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Al — textova ¢ast UP

1. VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMI

Zastavéné uUzemi obce je vymezeno v grafické &asti uzemniho planu v souladu s §58
Stavebniho zakona (zakon 183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim fadu). Vychazi z
hranice intravilanu vymezené k 1. 9. 1966, ktera byla priibézné aktualizovana dle stavu v iuzemi
b&hem zpracovani UP.

,Dal$i aktualizace hranice zastavéného UGzemi probé&hla pfi zpracovani Zmény &.1 UP
Chvojenec.”

Hranice zastavéného Uzemi je vyznacena v téchto vykresech uzemniho planu:

- vykres zakladniho ¢lenéni uzemi, hlavni vykres, vykres koncepce technické infrastruktury —
vodni hospodarstvi, vykres koncepce technické infrastruktury — energetika, telekomunikace.

Resené Uzemi je vymezeno hranici spravniho Gzemi obce, které je tvofeno k.u. Chvojenec o
celkové rozloze 991 ha.

2. ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE
JEHO HODNOT

- zasady celkové koncepce rozvoje obce

Navrh uzemniho planu je zpracovan s ohledem na zabezpeceni souladu vSech pfirodnich,
civiliza€nich a kulturnich hodnot v Uzemi s aktualnim stavem pozadavk( na Uzemni planovani
v fe$eném Uzemi. Koncepce UP respektuje stavajici urbanistickou strukturu obce, kterou dale
rozviji; navrhové lokality jsou tak prfevazné situovany v okrajovych &astech v navaznosti na
stavajici zastavbu.

V UP je v souladu se ZUR Pardubického kraje zapracovan koridor pro prelozku komunikace
[1/298 Rokytno — Byst.

- hlavni cile rozvoje

Z hlediska vymezeni rozvojovych uUzemi navrhuje Uzemni plan dostate¢ny rozsah ploch
zejména pro bytovou vystavbu a ob&anskou vybavenost. Sou€asné zajistuje koordinaci funkci
vieSeném uUzemi se zaméry nadmistniho vyznamu, uvedenymi vZUR Pk (pfelozka
komunikace 11/298).

- hlavni cile ochrany a rozvoje hodnot
Navrzena koncepce rozvoje zohlediuje pfirodni hodnoty v Uzemi, predevsim lesni a prirodni
plochy, vodni plochy a toky a prvky generelu USES ( biocentra, biokoridory ). UP rovnéz

respektuje urbanistickou strukturu obce v€. kulturnich hodnot v uzemi a pamatek mistniho
vyznamu a zajistuje koordinaci funkci s navazujicim uzemim.
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3. URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE URBANISTICKE KOMPOZICE,
VYMEZENI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi, ZASTAVITELNYCH
PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNi ZELENE

3.1Urbanisticka koncepce

m urbanisticky navrh vychazi z aktualnich poZadavki na Uzemni rozvoj v obci za sou€asné
koordinace se zaméry nadmistniho vyznamu a z uspofadani ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti (funkénich ploch) v FeSeném Uzemi.

m obec bude tvofit uceleny sidelni utvar; rozvojové lokality zastavitelnych ploch jsou
vymezovany v navaznosti na zastavéné uzemi a v mistech s vyhovujicim napojenim na
dopravni i technickou infrastrukturu

m z hlediska funkéniho vyuZiti tvofi charakter obce pfevazné kombinace ploch bydleni a
obc¢anské vybavenosti, doplnény plochami vyroby

m Clenéni ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti je v souladu s metodikou digitalniho zpracovani
Uuzemnich pland obci pro Pardubicky kraj — MINIS. Jednotlivé plochy se déli na plochy
stabilizované (zastavéného nebo nezastavéného Uzemi), plochy zmén a Uzemni rezervy.
Plochy zmén jsou déleny na plochy zastavitelné (ozn. Z) a plochy pfestavbové (ozn. P), plochy
uzemnich rezerv jsou oznaceny (R).

- funkéni typy ploch s rozdilnym zpuisobem vyuziti:

- lokality pro rozvoj bytové vystavby:
- zastavitelné plochy Z (1, 2, 3, 4, 5, 10, 11, 13, 15, 17, 18, 19, 20)
Z(26.1,28.1,29.1, 30.1, 31.1, 32.1), Z8
- prestavbova plocha P1, P4

- plochy dopravni infrastruktury silniéni:
- zastavitelna plocha Z223 (koridor), Z21, Z22, Z24.1
- pfestavbova plocha P3, P6

- lokality pro vymezeni ploch obéanské vybavenosti:
- zastavitelné plochy Z (6, 12, 14, 16)
- prestavbova plocha P2, P7.1
- lokality pro vymezeni ploch skladovani:
- pfestavbova plocha P5
- zastavitelna plocha Z225.1

- lokalita pro zfizeni poldru
- plocha zmény v krajiné K1

- lokalita pro ziizeni vodni plochy
- plocha zmény v krajiné K2.1

- plochy verejnych prostranstvi
- zastavitelna plocha 29

- plochy tzemni rezervy pro bytovou vystavbu: R1, R2

10/2020 5




UpIné znéni Uzemniho planu CHVOJENEC po vydani zmény &. 1

m kromé vymezenych zastavitelnych ploch je mozna vystavba uvnitf zastavéného uzemi - v
ramci prislusnych funk&nich ploch, pfi spinéni regulativii uvedenych v textové ¢asti a podminek
stavebniho zakona v€. navazujicich vyhlasek

m nova zastavba bude respektovat trasy a ochranna pasma stavajici technické infrastruktury,
pfipadné bude navrzeno jejich pfelozeni do vhodnéjsi trasy.

m pro rozvoj drobné a femesiné vyroby a podnikatelskych aktivit menSiho rozsahu, nerusicich
nad miru pfipustnou ( viz kap.A6 ) bytovou zastavbu jsou v ramci funkéni regulace vytvofeny
podminky pro situovani téchto Cinnosti v ramci ploch SV (plochy smiSené obytné — venkovskeé).
Tyto aktivity budou pfi svém provozu respektovat prioritu obytné funkce.

m systém zelené v zemeédeélsky vyuzivane krajiné zapadné od obce je dopinén o plochy a linie
zelené, které jsou vymezeny v projektu KPU a soucCasné tvofi prvky lokalniho USES

m komunikaéni kostra feSeného Uzemi je stabilizovana a zistane zachovana i do budoucna. Pri
realizaci budou u rozsahlejSich lokalit pro bytovou zastavbu doplnény mistni obsluzné
komunikace, které budou navazovat na stavajici komunikacni sit.

V zapadni ¢asti feSeného uzemi je vymezen koridor Z23 pro navrhovanou pfelozku komunikace
11/298 Rokytno - Byt (zamér vedeny v ZUR Pk pod ozn. D43).

m pro zlepSeni prostupnosti Uzemi byly vyznaceny navrhovaneé cesty dle zpracovaného projektu
KPU

= vymezeny jsou plochy pro skladebné prvky systému ekologické stability (USES) na regionalni
i lokalni urovni

m chranény jsou plochy lesa, vymezeny jsou jako samostatna plocha s rozdilnym zpusobem
vyuziti (NL) a nejsou zde navrzeny zadné rozvojové plochy. Aktivity, situované do vzdalenosti
50 m od hranice lesa (ochranné pasmo) budou individualné posouzeny pfisluSnym organem
statni spravy.
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3.2 Vymezeni zastavitelnych a prestavbovych ploch

- ZASTAVITELNE PLOCHY

SV - plochy smiSené obytné - venkovské

Eislo podminky vyuziti plochy rozloha
(ha)

lokalizace: zapadni okraj obce, mezi komunikacemi lll.tf. v navaznosti na stavajici
Z1 zastavbu 0.9865

dopravni napojeni, specifické podminky:

- pfistup ze stavajicich silnic lll.tf., nebo z ploch stavajici zastavby

- nutno respektovat trasu a OP VN 35 kV

- lokalita podminéné pfipustna z hlediska ochrany pfed hlukem - v dal$i fazi je nutno
prokazat, Ze nebudou prekro€eny max. pfipustné hladiny hluku z provozu dopravy
z navrhované prelozky 11/298 v chranénych vnitfnich i venkovnich prostorech
staveb a chranénych venkovnich prostorech

- v souladu s usporadanim ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti budou RD situovany
v severni ¢asti lokality (v plochach SV)

napojeni na inz. sité: viz. kap. 4.2 — Technicka infrastruktura
zasady prostorové regulace:

Minimalni plosna vyméra parcel pro RD - 800 m?

Reseni nové zastavby bude navazovat na stavajici zastavéni, a to:
- v architektonickém FeSeni staveb
- ve vySkové hladiné zastavby

lokalizace: zapadni ¢ast obce

Z2 . .. 0,6375
dopravni napojeni:

- pfistup ze stavajicich komunikaci
napojeni na inz. sité: viz. kap. 4.2 — Technicka infrastruktura
zasady prostorové regulace:

Minimalni plosna vyméra parcel pro RD - 800 m?

Reseni nové zastavby bude navazovat na stavajici zastavéni, a to:
- v architektonickém FeSeni staveb
- ve vySkové hladiné zastavby
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SV - plochy smiSené obytné - venkovské

Cislo podminky vyuziti plochy rozloha
(ha)
lokalizace: zapadni ¢ast obce
Z3 . P (e o 0,2080
dopravni napojeni: pfistup ze stavajicich komunikaci
napojeni na inz. sité: viz. kap. 4.2 — Technicka infrastruktura
zasady prostorové regulace:
Minimalni plo$na vyméra parcel pro RD - 800 m?
Reseni nové zastavby bude navazovat na stavajici zastavéni, a to:
- v architektonickém FeSeni staveb
- ve vy8kové hladiné zastavby
lokalizace: stfedni ¢ast obce
Z4 . _— N . 0,4017
dopravni napojeni, specifické podminky:
- pristup z prostoru stavajici zastavby, lokalita ur€ena pro rozsifeni stavajicich
obytnych ploch
napojeni na inz. sité: rozSifeni rozvodu ze stavajici zastavby
zasady prostorové regulace:
Reseni nové zastavby bude navazovat na stavajici zastavéni, a to:
- v architektonickém FeSeni staveb
- ve vySkové hladiné zastavby
lokalizace: stfedni ¢ast obce
Z5 i L T i 0,2850
dopravni napojeni, specifické podminky:
- pfistup z ploch stavajici zastavby, pfipadné spoleénym pfipojenim s plochou Z6
z komunikace 1/35
- do doby realizace a zprovoznéni dalnice D35 je lokalita podminéné pfipustna
z hlediska ochrany pfed hlukem - v dal$i fazi je nutno prokazat, Ze nebudou
pfekro¢eny max. pfipustné hladiny hluku z provozu dopravy ze stavajici silnice 1/35
v chranénych vnitfnich i venkovnich prostorech staveb a chranénych venkovnich
prostorech
- v pfipadé navrhu napojeni na stavajici 1/35 prokazat v pfipravné fazi vystavby
realnost spinéni pfislusnych pfedpisti a norem a zamér odsouhlasit majetkovym
spravcem silnice 1/35.
zasady prostorové regulace:
Minimalni ploSna vyméra parcel pro RD - 800 m?
Reseni nové zastavby bude navazovat na stavajici zastavéni, a to:
- v architektonickém FeSeni staveb
- ve vySkové hladiné zastavby
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SV - plochy smiSené obytné - venkovské

Cislo podminky vyuziti plochy rozloha
(ha)
710 | lokalizace: stfedni Cast obce 2 6400
dopravni napojeni, specifické podminky:
- pristup ze stavajici mistni komunikace
- do doby realizace a zprovoznéni dalnice D35 je lokalita podminéné pfipustna
z hlediska ochrany pfed hlukem - v dalsi fazi je nutno prokazat, ze nebudou
prekroCeny max. pfipustné hladiny hluku z provozu dopravy ze stavajici silnice 1/35
v chranénych vnitinich i venkovnich prostorech staveb a chranénych venkovnich
prostorech
- podél vodniho toku respektovat manipula¢ni pruh 6m od bfehové ¢ary dle platného
zékona
- pred zapocetim vystavby je treba zpracovat uzemni studii, ktera provéri vyuziti
lokality v€. napojeni na inZ. sité — jeji rozsah je uveden v kap.€.9 UP
zakladni zasady prostorové regulace (ostatni budou stanoveny v zemni studii):
- minimalni ploSna vyméra parcel pro RD - 800 m?
- bude respektovan prevladajici charakter stavajici zastavby
711 lokalizace: stfedni ¢ast obce 0.9505
dopravni napojeni, specifické podminky:
- pfistup napojenim na 1/35 spole¢né s lokalitou Z13
- do doby realizace a zprovoznéni dalnice D35 je lokalita podminéné pfipustna
z hlediska ochrany pfed hlukem - v dalsi fazi je nutno prokazat, Ze nebudou
pfekroCeny max. pfipustné hladiny hluku z provozu dopravy ze stavajici silnice 1/35
v chrdnénych vnitfnich i venkovnich prostorech staveb a chranénych venkovnich
prostorech
- v pfipravné fazi vystavby prokazat realnost napojeni na stavajici 1/35 (do doby
realizace a zprovoznéni dalnice D35) pfi spInéni pfFislusnych pfedpist a norem a
zameér odsouhlasit majetkovym spravcem silnice 1/35.
- podél vodniho toku respektovat manipulaéni pruh 6m od bfehové ¢ary dle platného
zakona
napojeni na inz. sité: viz. kap. 4.2 — Technicka infrastruktura
zasady prostorové regulace:
Minimalni plo$na vyméra parcel pro RD - 800 m?
Reseni nové zastavby bude navazovat na stavajici zastavéni, a to:
- v architektonickém FeSeni staveb
- ve vySkové hladiné zastavby
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SV - plochy smiSené obytné - venkovské

Cislo podminky vyuziti plochy rozloha
(ha)
713 lokalizace: stfedni ¢ast obce 1.0270
dopravni napojeni, specifické podminky:
- pfistup napojenim na I/35 spole¢né s lokalitou Z11
- do doby realizace a zprovoznéni dalnice D35 je lokalita podminéné pfipustna
z hlediska ochrany pred hlukem - v dalsi fazi je nutno prokazat, ze nebudou
prekroceny max. pfipustné hladiny hluku z provozu dopravy ze stavajici silnice 1/35
v chranénych vnitfnich i venkovnich prostorech staveb a chranénych venkovnich
prostorech
- v pfipravné fazi vystavby prokazat realnost napojeni na stavajici 1/35 (do doby
realizace a zprovoznéni dalnice D35) pfi spInéni pFisluSnych pfedpisd a norem a
zameér odsouhlasit majetkovym spravcem silnice 1/35.
- podél vodniho toku respektovat manipula¢ni pruh 6m od bfehové ¢ary dle platného
zakona
napojeni na inz. sité: viz. kap. 4.2 — Technicka infrastruktura
zasady prostorové regulace:
Minimalni plosna vyméra parcel pro RD - 800 m?
Reseni nové zastavby bude navazovat na stavajici zastavéni, a to:
- v architektonickém FeSeni staveb
- ve vySkové hladiné zastavby
715 lokalizace: vychodni ¢ast obce
dopravni napojeni, specifické podminky:
- pfistup z mistni komunikace 0,6060
- nutno respektovat existenci stavajiciho vodovodu
- severni ¢ast lokality podél stavajici zastavby je ur€ena pro realizaci mistni
komunikace
- do doby realizace a zprovoznéni dalnice D35 je lokalita podminéné pfipustna
z hlediska ochrany pfed hlukem - v dalsi fazi je nutno prokazat, Ze nebudou
pfekroCeny max. pfipustné hladiny hluku z provozu dopravy ze stavajici silnice 1/35
v chrdnénych vnitfnich i venkovnich prostorech staveb a chranénych venkovnich
prostorech
- v pfipadé navrhu napojeni na I/35: v pfipravné fazi vystavby prokazat realnost
napojeni na stavajici 1/35 (do doby realizace a zprovoznéni dalnice D35) pfi
splnéni pfisluSnych predpisi a norem a zamér odsouhlasit majetkovym spravcem
silnice 1/35.
napojeni na inz. sité: viz. kap. 4.2 — Technicka infrastruktura
zasady prostorové regulace:
Minimalni ploSna vyméra parcel pro RD - 800 m?
Reseni nové zastavby bude navazovat na stavajici zastavéni, a to:
- v architektonickém FeSeni staveb
- ve vySkové hladiné zastavby
10/ 2020 10




UpIné znéni Uzemniho planu CHVOJENEC po vydani zmény &. 1

SV - plochy smiSené obytné - venkovské

Cislo podminky vyuziti plochy rozloha
(ha)
717 lokalizace: vychodni ¢ast obce
dopravni napojeni, specifické podminky:
- pfistup z mistni komunikace 2,0190
- nutno respektovat existenci stavajiciho vodovodu a trasu VN 35 kV v&. OP
- do doby realizace a zprovoznéni dalnice D35 je zapadni ¢ast lokality (zastavba na
p.p.€. 862) podminéné pfipustna z hlediska ochrany pfed hlukem - v dalSi fazi je
nutno prokazat, Zze nebudou piekroCeny max. pfipustné hladiny hluku z provozu
dopravy ze stavajici silnice 1/35 v chranénych vnitfnich i venkovnich prostorech
staveb a chranénych venkovnich prostorech
- v pfipadé navrhu napojeni na I/35: v pfipravné fazi vystavby prokazat realnost
napojeni na stavajici 1/35 (do doby realizace a zprovoznéni dalnice D35) pfi
splnéni pfislusnych pfedpisi a norem a zamér odsouhlasit majetkovym spravcem
silnice 1/35
napojeni na inz. sité: viz. kap. 4.2 — Technicka infrastruktura
zasady prostorové regulace:
Minimalni plosna vyméra parcel pro RD - 800 m?
Reseni nové zastavby bude navazovat na stavajici zastavéni, a to:
- v architektonickém FeSeni staveb
- ve vySkové hladiné zastavby
718 lokalizace: vychodni ¢ast obce mezi mistni komunikaci a stavajici zastavbou 0.3070
dopravni napojeni, specifické podminky: ’
- pfistup z mistni komunikace
- nutno zohlednit existenci stavajiciho vodovodu
- respektovat trasu VN 35 kV a stavajici trafostanici, v€. ochrannych pasem
napojeni na inz. sité: viz. kap. 4.2 — Technicka infrastruktura
zasady prostorové regulace:
Minimalni plosna vyméra parcel pro RD - 800 m?
Reseni nové zastavby bude navazovat na stavajici zastavéni, a to:
- v architektonickém FeSeni staveb
- ve vySkové hladiné zastavby
10/ 2020 11




UpIné znéni Uzemniho planu CHVOJENEC po vydani zmény &. 1

SV - plochy smiSené obytné - venkovské

cislo

podminky vyuziti plochy

rozloha
(ha)

Z19

lokalizace: vychodni ¢ast obce

dopravni napojeni, specifické podminky:

- pfistup z mistni komunikace

- respektovat trasu VN 35 kV a stavajici trafostanici, vé. ochrannych pasem

- pred zapocCetim vystavby je tfeba zpracovat uzemni studii, ktera provéri vyuZziti
lokality v&. napojeni na inZ. sité — jeji rozsah je uveden v kap..9 UP

zakladni zasady prostorové regulace (ostatni budou stanoveny v izemni studii):

- minimalni plosna vyméra parcel pro RD - 800 m?
- bude respektovan pfevladajici charakter stavajici zastavby
- zastavbu RD situovat do severni ¢asti lokality

1,2060

Z20

lokalizace: vychodni okraj obce

dopravni napojeni, specifické podminky:

- pfistup z mistni komunikace, napojené na silnici Il tf.
- nutno zohlednit existenci stavajiciho vodovodu

zakladni zasady prostorové regulace:

Minimalni plosna vyméra parcel pro RD - 800 m?

Reseni nové zastavby bude navazovat na stavajici zastavéni, a to:
- v architektonickém FeSeni staveb
- ve vySkové hladiné zastavby

0,5730

SV - plochy smisSené obytné - venkovské

cislo

podminky vyuziti plochy

rozloha
(ha)

Z26.1

lokalizace: zapadni okraj obce, jizné od komuniace lll.tf. smér Rokytno

dopravni napojeni:
- pfistup ze stavajici mistni komunikace, nebo z ploch stavajici zastavby

napojeni na inz. sité: viz. kap. 4.2 — Technicka infrastruktura
zasady prostorové regulace:

Minimalni ploSna vyméra parcel pro RD - 800 m?

Reseni nové zastavby bude navazovat na stavajici zastavéni, a to:
- v architektonickém FeSeni staveb
- ve vySkové hladiné zastavby

0,8343

10/2020
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UpIné znéni Uzemniho planu CHVOJENEC po vydani zmény &. 1

SV - plochy smisSené obytné - venkovské

Eislo podminky vyuziti plochy rozloha
(ha)

lokalizace: zdpadni okraj obce, severné& od komunikace Ill.tf. smér Rokytno

Z28.1 i L 0,1634

dopravni napojeni:

- pfistup z prostoru stavajici zastavby, lokalita ur€ena pro rozSifeni stavajicich
obytnych ploch

napojeni na inz. sité: rozSifeni rozvodu ze stavajici zastavby
Reseni nové zastavby bude navazovat na stavajici zastavéni, a to:

- v architektonickém feSeni staveb
- ve vySkové hladiné zastavby

SV - plochy smiSené obytné - venkovské

Cislo podminky vyuziti plochy rozloha
(ha)

lokalizace: stfedni ¢ast obce, u pozarni nadrze

Z29.1 i L 0,6730
dopravni napojeni:
- pfistup z mistni komunikace, navazujici na silnici ll1.t¥.

napojeni na inz. sité: viz. kap. 4.2 — Technicka infrastruktura
zasady prostorové regulace:

Minimalni plosna vyméra parcel pro RD - 800 m?

Reseni nové zastavby bude navazovat na stavajici zastavéni, a to:
- v architektonickém FeSeni staveb
- ve vySkové hladiné zastavby

10/2020 13




UpIné znéni Uzemniho planu CHVOJENEC po vydani zmény &. 1

SV - plochy smisSené obytné - venkovské

cislo

podminky vyuziti plochy

rozloha
(ha)

Z30.1

lokalizace: stfedni ¢ast obce, jizni okraj zastavby

dopravni napojeni:
- pfistup z prostoru stavajici zastavby, lokalita ur€ena pro rozSifeni stavajicich
obytnych ploch

napojeni na inz. sité: rozSifeni rozvodu ze stavajici zastavby
Reseni pfipadné nové zastavby bude navazovat na stavajici zastavéni, a to:

- v architektonickém feSeni staveb
- ve vySkové hladiné zastavby

0,0947

SV - plochy smiSené obytné - venkovské

cislo

podminky vyuziti plochy

rozloha
(ha)

Z31.1

lokalizace: vychodni ¢ast obce, v sousedstvi arealu zemédeélské vyroby

dopravni napojeni, specifické podminky:
- pfistup ze stavajici mistni komunikace
- nutno respektovat trasu vodovodu a sdélovaciho kabelu

- v dal$i fazi fizeni (GUzemni fizeni, jehoz soucasti bude parcelace pozemkd,
zasitovani pozemkd, stavebni Fizeni apod.) bude KHS pozadovat dolozit spinéni
platnych hygienickych Ilimitd hluku z c¢innosti provozovanych ve stavajicim
zemédélském arealu (stabilizovana plocha s funkci VZ), a to na zdpadni hranici
lokality Z31.1 pro bydleni, ktera je v pfimém kontaktu se stavajicim zemédélskym

arealem.

napojeni na inz. sité: viz. kap. 4.2 — Technicka infrastruktura
zasady prostorové regulace:

Minimalni plo$na vyméra parcel pro RD - 800 m?

Reseni nové zastavby bude navazovat na stavajici zastavéni, a to:
- v architektonickém FeSeni staveb
- ve vySkové hladiné zastavby

0,8850

10/2020
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UpIné znéni Uzemniho planu CHVOJENEC po vydani zmény &. 1

SV - plochy smisSené obytné - venkovské

Cislo podminky vyuziti plochy rozloha
(ha)
lokalizace: vychodni okraj obce, pfi Silnici lll.tF. smér Vysoké Chvojno
Z32.1 i L T ) 0,4354
dopravni napojeni, specifické podminky:
- pfistup ze stavajici silnice lll.tf.
- v dalsi fazi Fizeni (Uzemni Fizeni, jehoz soucasti bude parcelace pozemkd,
zasitovani pozemku, stavebni Fizeni apod.) bude KHS pozadovat dolozit spinéni
platnych hygienickych limit(l hluku z dopravy na stavajici silnici €. 111/3053, a to na
jizni hranici lokality Z32.1 pro bydleni, ktera je v pfimém kontaktu s touto
komunikaci.
napojeni na inz. sité: viz. kap. 4.2 — Technicka infrastruktura
zasady prostorové regulace:
Minimalni plosna vyméra parcel pro RD - 800 m?
Reseni nové zastavby bude navazovat na stavajici zastavéni, a to:
- v architektonickém FeSeni staveb
- ve vySkové hladiné zastavby
SV - plochy smisSené obytné - venkovské
lokalizace: stfedni ¢ast obce - pfi komunikaci 1/35 smérem na Byst
1,17
Z8 dopravni napojeni, specifické podminky: 1760
- pfistup z ploch stavajici zastavby, pfipadné pfipojenim na komunikaci 1/35
- v dalsi fazi fizeni (Uzemni fizeni, jehoz soucasti bude parcelace pozemku,
zasitovani pozemkd, stavebni fizeni apod.) bude KHS pozadovat dolozit spinéni
platnych hygienickych limitd hluku z dopravy na stavajici silnici €. 1/35 a z Cinnosti
provozovanych ve stavajicim arealu autoservisu a pneuservisu, a to na té hranici
lokality Z8 pro bydleni, ktera je nejblize vySe zminénym zdrojum hluku.
- v pfipadé navrhu napojeni na stavajici 1/35 prokazat v pfipravné fazi vystavby
realnost spinéni pfisluSnych pfedpisti a norem a zamér odsouhlasit majetkovym
spravcem silnice 1/35.
- podél vodniho toku respektovat manipulaéni pruh 6m od bfehové €ary dle platného
zékona
- pfed zapo€etim vystavby je tfeba zpracovat uzemni studii, kterd provéfi zejména
vazbu na lok. 210
zakladni zasady prostorové regulace (ostatni budou stanoveny v iGzemni studii):
- minimalni ploSna vyméra parcel pro RD - 800 m?
- bude respektovan pfevladajici charakter stavajici zastavby
10/ 2020 15




UpIné znéni Uzemniho planu CHVOJENEC po vydani zmény &. 1

DS - dopravni infrastruktura - silniéni

Cislo podminky vyuziti plochy Plocha
(ha)
lokalizace: podél silnice 1/35 smérem na Byst
Z21 S i 0,2260
specifické podminky: )
- trasa cyklostezky dle zpracované PD — DUR
lokalizace: podél silnice 1/35 smérem na Holice
222 T i 0,6410
specifické podminky: )
- trasa cyklostezky dle zpracované PD — DUR
lokalizace koridoru: zapadni ¢ast feSeného uzemi
Z23 . i 17,0500
specifické podminky: (koridor)
- koridor pro vystavbu pfelozky silnice 11/298 Rokytno - Byst je zafazen v souladu se
ZUR Pardubického kraje (stavba D43) — jako propojeni stavajici 1/35 a budouci
dalnice D35
- zastavitelné plochy vychazejici z vymezeného dopravniho koridoru, které nebudou
soucasti konecné trasy komunikace, budou v nasledné zméné uzemniho planu bez
nahrady zru$eny a pfevedeny zpét do ploch puvodniho vyuziti
- kfizeni koridoru Z23 s lokalnim biokoridorem LBK 5-6, se stavajicimi silnicemi Il tF.
€.29821 a €.29824 a s trasami stavajici technickeé infrastruktury budou feseny
v dalSim stupni PD komunikace 11/298
DS - dopravni infrastruktura - silniéni
Cislo podminky vyuziti plochy Plocha
(ha)
lokalizace: zapadni okraj obce, za pozarni nadrzi
Z24.1 i L L i 0,3040
dopravni napojeni, specifické podminky:
- pfistup ze stavajici mistni komunikace podél pozarni nadrze
- nutno respektovat trasu a OP VN 35 kV
- ur€eno jako technické zazemi obce (odstavna plocha, pfip. vybudovani garaze)
VK - plochy skladovani
Cislo podminky vyuziti plochy rozloha
(ha)
lokalizace: zapadni okraj obce, za pozarni nadrzi
Z25.1 i L o 3 0,2327
dopravni napojeni, specifické podminky:
- pfistup ze stavajici mistni komunikace podél pozarni nadrze
- nutno respektovat trasu a OP VN 35 kV
- ur€eno pro skladovani nezavadnych inertnich material a hmot
10/ 2020 16




UpIné znéni Uzemniho planu CHVOJENEC po vydani zmény &. 1

OM - plochy obéanského vybaveni — komeréni zafizeni mala a stredni

Cislo podminky vyuziti plochy rozloha
(ha)
lokalizace: stfedni ¢ast obce - pfi komunikaci I/35 smé&rem na Byst
Z6 i L T ) 0,2050
dopravni napojeni, specifické podminky:
- pfistup z ploch stavajici zastavby, pfipadné pfipojenim na komunikaci 1/35
- pokud budou v lokalité umistovany stavby a zafizeni vyZadujici ochranu pfed
hlukem, je nutné lokalitu do doby realizace a zprovoznéni dalnice D35 povazovat
za podminéné pfipustnou z hlediska ochrany pfed hlukem - v dal$i fazi je nutno
prokazat, ze nebudou pfekroCeny max. pfipustné hladiny hluku z provozu dopravy
ze stavajici silnice 1/35 v chranénych vnitfnich i venkovnich prostorech staveb a
chranénych venkovnich prostorech
- v pfipadé navrhu napojeni na stavajici 1/35 prokazat v pfipravné fazi vystavby
realnost splnéni pfislusnych predpist a norem a zamér odsouhlasit majetkovym
spravcem silnice 1/35.
zasady prostorové regulace:
Reseni nové zastavby bude navazovat na stavajici zastavéni, a to:
- v architektonickém FeSeni staveb
- ve vySkové hladiné zastavby
OM - plochy obéanského vybaveni — komeréni zarizeni mala a stredni
lokalizace: stfedni ¢ast obce - pfi komunikaci 1/35
Z12 0,2580
dopravni napojeni, specifické podminky:
- pfistup ze spole€ného vjezdu s lokalitou Z11 a Z13, pfipadné pfimym pfipojenim
na komunikaci 1/35
- pokud budou v lokalité umistovany stavby a zafizeni vyZadujici ochranu pfed
hlukem, je nutné lokalitu do doby realizace a zprovoznéni dalnice D35 povaZovat
za podminéné pfipustnou z hlediska ochrany pfed hlukem - v dalSi fazi je nutno
prokazat, ze nebudou prekro¢eny max. pfipustné hladiny hluku z provozu dopravy
ze stavajici silnice 1/35 v chranénych vnitfnich i venkovnich prostorech staveb a
chranénych venkovnich prostorech
- v pfipadé navrhu napojeni na stavajici 1/35 prokazat v pfipravné fazi vystavby
realnost spInéni pfislusnych pfedpisti a norem a zamér odsouhlasit majetkovym
spravcem silnice 1/35.
zasady prostorové regulace:
Re&eni nové zastavby bude navazovat na stavajici zastavéni, a to:
- v architektonickém FeSeni staveb
- ve vySkové hladiné zastavby
10/ 2020 17




UpIné znéni Uzemniho planu CHVOJENEC po vydani zmény &. 1

OM - plochy obéanského vybaveni — komeréni zafizeni mala a stredni

lokalizace: jizni ¢ast obce - pfi komunikaci /35 smé&rem na Holice
Z16 . - I .
dopravni napojeni, specifické podminky: 0.6795
- pokud budou v lokalité umistovany stavby a zafizeni vyZzadujici ochranu pfed ’
hlukem, je nutné lokalitu do doby realizace a zprovoznéni dalnice D35 povazovat
za podminéné pfipustnou z hlediska ochrany pfed hlukem - v dal$i fazi je nutno
prokazat, Ze nebudou pfekroCeny max. pfipustné hladiny hluku z provozu dopravy
ze stavajici silnice 1/35 v chranénych vnitfnich i venkovnich prostorech staveb a
chranénych venkovnich prostorech
- plochu primarné pfipojit na silnici 1/35 prostfednictvim mistnich komunikaci, nikoliv
novym pfimym pfipojenim.
- v pfipadé navrhu napojeni na stavajici I/35 prokazat v pfipravné fazi vystavby
realnost spInéni pfislusnych predpist a norem a zamér odsouhlasit majetkovym
spravcem silnice 1/35.
zasady prostorové regulace:
Reseni nové zastavby bude navazovat na stavajici zastavéni, a to:
- v architektonickém FeSeni staveb
- ve vySkové hladiné zastavby
OS - plochy obéanského vybaveni — télovychovna a sportovni zarizeni
Cislo podminky vyuziti plochy rozloha
(ha)
lokalizace: stfedni ¢ast obce, v navaznosti na stavajici plochy ob&anské vybavenosti
Z14 . L 0,2001
dopravni napojeni:
- pfistup z ploch stavajici zastavby
PV — verejna prostranstvi
Cislo podminky vyuziti plochy rozloha
(ha)
lokalizace:
79 stfedni ¢ast obce u silnice 1/35 a v navaznosti na navrhovanou cyklostezku 0.1060
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UpIné znéni Uzemniho planu CHVOJENEC po vydani zmény &. 1

- PRESTAVBOVE PLOCHY

SV - plochy smiSené obytné - venkovské

Cislo podminky vyuziti plochy rozloha
(ha)

lokalizace: zapadni ¢ast obce

P1 i L 0,3475
dopravni napojeni:

- pristup ze stavajici silnice III.tF.
napojeni na inz. sité: viz. kap. 4.2 — Technicka infrastruktura
zasady prostorové regulace:

Minimalni plosna vyméra parcel pro RD - 800 m?

Reseni nové zastavby bude navazovat na stavajici zastavéni, a to:
- v architektonickém FeSeni staveb
- ve vySkové hladiné zastavby

lokalizace: vychodni ¢ast obce

P4 0,2055

dopravni napojeni, specifické podminky:

- pfistup ze silnice lll.tf. nebo z ploch stavajici zastavby

- nutno respektovat existenci stavajiciho vodovodu

- pokud budou v lokalité umistovany stavby a zafizeni vyzadujici ochranu pred
hlukem, je nutné lokalitu do doby realizace a zprovoznéni dalnice D35 povazovat
za podminéné pripustnou z hlediska ochrany pfed hlukem - v dalSi fazi je nutno
prokazat, ze nebudou prekro€eny max. pfipustné hladiny hluku z provozu dopravy
ze stavajici silnice 1/35 v chranénych vnitfnich i venkovnich prostorech staveb a
chranénych venkovnich prostorech

- Cast lokality v rozsahu dle grafické asti je ur€ena pro realizaci mistni komunikace

napojeni na inz. sité: viz. kap. 4.2 — Technicka infrastruktura
zasady prostorové regulace:

Minimalni plosna vyméra parcel pro RD - 800 m?

Reseni nové zastavby bude navazovat na stavajici zastavéni, a to:
- v architektonickém FeSeni staveb
- ve vySkové hladiné zastavby

10/2020 19




UpIné znéni Uzemniho planu CHVOJENEC po vydani zmény &. 1

OM - plochy obéanského vybaveni — komeréni zafizeni mala a stredni

Cislo podminky vyuziti plochy rozloha
(ha)
lokalizace: stfedni ¢ast obce
P2 3 L o ) 0,1555
dopravni napojeni, specifické podminky:
- pristup z mistni komunikace, pfipadné z ploch stavajici zastavby
- pokud budou v lokalité umistovany stavby a zafizeni vyZzadujici ochranu pfed
hlukem, je nutné lokalitu do doby realizace a zprovoznéni dalnice D35 povaZovat
za podminéné pfipustnou z hlediska ochrany pfed hlukem - v dalSi fazi je nutno
prokazat, ze nebudou prekro¢eny max. pfipustné hladiny hluku z provozu dopravy
ze stavaijici silnice 1/35 v chranénych vnitfnich i venkovnich prostorech staveb a
chranénych venkovnich prostorech
- nutno zohlednit existenci stavajiciho vodovodu
- dojihozapadniho okraje lokality zasahuje ochranné pasmo lesa
zasady prostorové regulace:
Reseni nové zastavby bude navazovat na stavajici zastavéni, a to:
- v architektonickém FeSeni staveb
- ve vySkové hladiné zastavby
OV - plochy obéanského vybaveni — verejna infrastruktura
Cislo podminky vyuziti plochy rozloha
(ha)
lokalizace: stfedni ¢ast obce
P7.1 i L T i 0,3750
dopravni napojeni, specifické podminky:
- pfistup ze stavajici silnice lll.tf. smér Vysoké Chvojno
- nutno respektovat existenci stavajiciho vodovodu
- pokud by byla v lokalité umistovana funkce bydleni, pak je nutné ji povazovat za
podminéné pfipustnou z hlediska ochrany pfed hlukem z dopravy na stavajicich
silnicich €. 1/35 a €. 111/3053. V dalsi fazi fizeni (Gzemni fizeni, jehoz souéasti bude
parcelace pozemkl, zasitovani pozemku, stavebni fizeni apod.) bude KHS
pozadovat dolozit splnéni platnych hygienickych limitd hluku z dopravy na
stavajicich silnicich &. 1/35 a €. 111/3053, a to na té hranici lokality P7.1, ktera je
nejblize vySe zminénym zdrojim hluku.
zasady prostorové regulace:
Reseni nové zastavby bude navazovat na stavajici zastavéni, a to:
- v architektonickém FeSeni staveb
- vySkova hladina zastavby: max. 2 np + podkrovi
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DS - dopravni infrastruktura - silniéni

Cislo podminky vyuziti plochy rozloha
(ha)
lokalizace: stfedni ¢ast obce
P3 i L. . ) 0,1800
dopravni napojeni, specifické podminky:
- pfistup ze stavajicich ploch dopravni infrastruktury
- nutno zohlednit existenci stavajiciho vodovodu
- podél vodniho toku respektovat manipulaéni pruh 6m od bfehové ¢ary dle platného
zakona
lokalizace: podél silnice 1/35 ve stfedni ¢asti obce
P6 . i 0,0890
specifické podminky: )
- trasa cyklostezky dle zpracované PD — DUR
VK - plochy skladovani
Cislo podminky vyuziti plochy rozloha
(ha)
lokalizace: vychodni ¢ast obce u arealu zemédélské vyroby
PS . . N . 0,4648
dopravni napojeni, specifické podminky:
- pristup ze stavajici mistni komunikace
- ur€eno jako manipulacni plocha a plocha pro skladovani materialu pro obecni
potfebu
- PLOCHY ZMEN V KRAJINE - névrhové lokality bez vzniku zastavitelného tizemi
NSpz — plochy smiSené nezastavéného uzemi — pfirodni, zemédélské
Cislo podminky vyuziti plochy rozloha
(ha)
K1 lokalizace: suchy poldr na spolecné hranici s k.u. Vysoké Chvojno pfi silnici llL.tF. 3052 | ( 6134
dle zpracované PD — DUR
specifické podminky:
- do severni ¢asti zasahuje ochranné pasmo lesa
W - plochy vodni a vohohospodaiské
Cislo podminky vyuziti plochy rozloha
(ha)
K2.1 | lokalizace: vodni plocha — rybnicek jizné od obce 0,3640
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3.3 Systém sidelni zelené

m Uzemni plan nevymezuje samostatné stavajici plochy vefejné zelené — ty jsou zahrnuty do
ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti PV — vefejna prostranstvi

m nedilnou soucasti systému sidelni zelené jsou plochy, které jsou v uzemnim planu zahrnuty
do jinych ploch s rozdilnym zpuisobem vyuziti. Jedna se zejména o zahrady, které jsou zahrnuty
do ploch bydleni a o zelen, ktera je soucasti ploch ob&anské vybavenosti

m vV zastavéném uzemi jsou samostatné vymezeny plochy zelené jen ve vyjime&nych pfipadech,
ato:
- ZS (plochy zelené - soukromé a vyhrazené) - jedna se o pozemky a plochy
v zastavéném uzemi nebo v Uzemi na néj navazujicim, vyuzivané jako zahrady a sady
a které nelze zaradit do jiné plochy s rozdilnym zpdsobem vyuZiti.

m systém sidelni zelené je propojen se systémem zelené ve volné krajiné:
- prostfednictvim vyznamnych ploch soukromé zelené, které navazuji na hranici
zastavéného uzemi
- plochami doprovodné zelené podél vodnich toki

4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VEETNE PODMINEK PRO JEJi
UMiSTOVANI, VYMEZENi PLOCH A KORIDORU PRO VEREJNOU
INFRASTRUKTURU, VEETNE STANOVENi PODMINEK PRO JEJICH VYUZIT]

4.1 Dopravni infrastruktura

Silniéni doprava

Stabilizované plochy dopravni infrastruktury - silniéni (DS) vymezené Uzemnim planem v
hlavnim vykrese budou respektovany, v€etné ochrannych pasem.

Dopravni napojeni rozsahlejSich lokalit je obecné nutno feSit prostfednictvim mistnich
obsluznych komunikaci, s ,kmenovym® napojenim na statni silnici. Parametry sjezdd a MK je
nutno navrhovat v souladu s ustanovenim platnych pfedpist a norem. V pfipadé navrhovanych
rozsahlejsich lokalit bude upfednostnéno komunikaéni feSeni jako obytné zény (v dalSim stupni
projektové pfipravy).

Ve zapadni &asti feSeného Uzemi je v souladu se ZUR Pardubického kraje zapracovan koridor
pFelozky silnice 11/298 Rokytno — Byst (zamér vedeny v ZUR Pk pod ozn. D43) — lokalita Z23.

Pé&si a cyklisté

Chodniky pro pési dobudovat v celém rozsahu zastavéného uzemi podél komunikaci Ill.tF.
smérem na Rokytno i Vysoké Chvojno a podél vyznamnych mistnich komunikaci

Dal8i chodniky pro pési budou pfipadné budovany v souvislosti s postupnym zastavénim
nékterych rozsahlejSich lokalit pro obytnou zastavbu.

V celém rozsahu feSeného uUzemi je podél komunikace I.tf.£.35 vymezen prostor pro
vybudovani cyklostezky — lokality 221, 222, P6.
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Doprava v klidu

Reseni dopravy v klidu v zastavitelnych nebo pfestavbovych plochach bude sougasti
uzemnich studii nebo dokumentaci pro navazujici fizeni;

Dostatecné plochy pro parkovani a odstavovani osobnich vozidel je nutno dimenzovat u vSech
potencialnich cili dopravy, tj. u obytnych staveb, vyrobnich zafizeni a ob&anské vybavenosti;

4.2 Technicka infrastruktura

421 Vodovod

Vodovodni sit' v obci je vyhovujici. V pfipadé nové vystavby je mozné pocitat s rozSifenim
rozvodné sité postupnym doplnénim vodovodnich fadd a zokruhovanim sité.

Nové rozvody v zastavéném uzemi budou feSeny v ramci vefejnych prostranstvi a ploch pro
dopravu, v rozsahlejSich zastavitelnych lokalitach jako soucast pfislusnych funk&nich ploch.

Vystavbu v zastavéném uzemi i v rozvojovych lokalitdch (kromé Z8, Z10 a Z19) je mozno pfipojit
na vefejny vodovod samostatnymi pfipojkami nebo prodlouzenim hlavniho fadu dle
individualniho technického FeSeni

Lokality 28 a Z10: Pro tyto plochy je nutné zpracovat uzemni studii, ktera bude Fesit i napojeni
na inz.sité — podminky viz. kap. 9 UP

4.2.2Kanalizace

Likvidace odpadnich vod je zajiSténa pomoci tlakove splaskove kanalizace s Cisténim
odpadnich vod na spole€né COV s obci Rokytno. Pro dalSi vystavbu je mozné pocitat
s roz8ifenim splaskové kanalizace do novych lokalit.

Nové rozvody v zastavéném a =zastavitelném uzemi budou feSeny vramci vefejnych
prostranstvi a ploch pro dopravu, nebo jako soucast pfislusnych funk&nich ploch.

Destové vody budou dle mistnich podminek napojeny na stavajici destovou kanalizaci v obci,
vyustény na terén nebo odvedeny vsakem. Navrh feSeni bude odsouhlasen pfislusnym
vodohospodarskym organem.

V pfipadé odvedeni destovych vod z nové navrzenych zpevnénych (zastavénych) ploch do
mistnich vodnich toku je nutné toto odvedeni destovych vod konzultovat s pFisluSnymi spravci
vodnich toku™.

Destova kanalizace bude dale rozSifena dle konkrétnich podminek v obci.

V lokalitach Z8 a 210 bude napojeni na inz. sité feSeno v ramci uzemni studie — podminky viz.
kap. 9 UP.
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4.2 3Elektrorozvody

Stavajici vedeni VN 35 kV v€. OP je stabilizované. Rozmisténi stavajicich trafostanic v obci je
vyhovujici a neni uvazovano s jejich zménou. Pro pokryti pfipadnych zvySenych narokl na
dodavku el.energie budou nékteré stavajici trafostanice pfezbrojeny na vyssi vykon.

4.2.4Spoje

Nové objekty budou pfipojovany v navaznosti na stavajici sit podle poptavky po
telekomunikacnich sluzbach.

4.2.5Plynovody

V pfipadé pozadavkl na pfipojeni (nové i stavajici objekty) bude provedeno rozsifeni rozvodné
sité STL plynovodu dle konkrétniho technického feSeni.

4.2.6 Odstrariovani odpadu

VSechny pfipadné tzv. Eerné skladky musi byt sanovany s ohledem na ochranu slozek Zivotniho
prostfedi, v souladu se zasadami nakladani s odpady, stanovenymi zakonem.

4.3 Obcanské vybaveni

Podél komunikace 1/35 jsou vymezeny rozvojové plochy pro ob&anskou vybavenost — lok. Z6,
Z12, 716, P2 (OM — ob&anské vybaveni — komeréni zafizeni mala a stfedni).

Ve stfedni Casti obce severné od obecniho ufadu je vymezena plocha pro obcanskou
vybavenost — lok. Z14 (OS — ob&anské vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni).

DalSi rozvoj v této oblasti je mozny v ramci stavajicich funkénich ploch OV, OM (ob&anska

vybavenost), pfipadné i v plochach SV (plochy smiSené obytné — venkovské), a to pfi spinéni
regulacnich a hygienickych podminek.

4.4 Vefejna prostranstvi
Stavajici vefejna prostranstvi uzivana ve vefejném zajmu jsou v zastavéném uzemi samostatné
vymezena (plochy PV), ostatni vefejné pfistupné plochy jsou soucasti i ostatnich funkcnich
ploch, zejména ploch ob&anské vybavenosti.

Vymezeni vefejného prostranstvi v rozsahlejsich rozvojovych lokalitach pro bydleni (Z8, Z10)
bude stanoveno v uzemni studii, a to minimalné v rozsahu dle platné legislativy.
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5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCEETNE VYMEZENI PLOCH
S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi, PLOCH ZMEN V KRAJINE A STANOVENI
PODMINEK PRO JEJICH VYUZITi, UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY,
PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNi OPATRENI, OCHRANU PRED
POVODNEMI, REKREACI, DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN

5.1 Koncepce usporadani krajiny

V krajiné jsou vymezeny nasledujici plochy s rozdilnym zpusobem vyuZiti, pro které jsou
stanoveny podminky vyuZiti v kap. 6. :

m plochy vodni a vodohospodaiskée (W)
m plochy zemédélské ( NZ)

m plochy lesni ( NL)

m plochy pfirodni ( NP )

m plochy smiSené nezastavéného uzemi — pfirodni, zemédeélské ( NSpz )

- s ohledem na charakter feSeného uzemi nejsou ve volné krajin€ navrhovany zZadné nové
rozvojové plochy; zastavitelné lokality rozsSifuji a doplauji stavajici zastavéna uzemi. Vyjimku
tvofi plocha Z23 — koridor pro vystavbu prelozky komunikace 11/298.

- pro udrzZeni a posileni ekologicke stability uzemi je do UP zapracovan tzemni systém
ekologické stability (USES).

- ve volné krajiné€ je nepfipustna realizace staveb a zafizeni, které by negativné ovlivnily
dochovany krajinny raz, zvlasté pak objekty dominantniho vyrazu (napf. vétrné elektrarny,
fotovoltaické elektrarny,)

- v nezastavénych plochach v krajiné nebude umistovano trvalé oploceni i ohrazeni (napf. z
vlastnickych davodu), na zemédélskych plochach je mozné umisténi doCasného pastevniho
ohrazeni, v odivodnénych pfipadech oploceni trvalych zemédélskych kultur (sady, vinice apod.)
dle podminek stanovenych organem ochrany pfirody a krajiny. Na lesnich pozemcich je mozné
umisténi docasného oploceni nové vysadby dfevin (oplocenky).

- respektovat krajinné hodnoty Uzemi — bfehove porosty kolem vodoteci a vodnich ploch, plochy
vymezenych skladebnych prvk( USES a veskeré ekologicky vyznamné plochy (remizky, plochy
a linie vzrostlé zeleng&, mokfady, trvalé travni porosty apod.).
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5.2 Uzemni systém ekologickeé stability — USES

Uzemni plan vymezil skladebné prvky USES regionalniho a lokalniho vyznamu. Re$eni USES
bylo zpracovano v souladu a za vzajemné koordinace se soucasné zpracovanym projektem
KPU (Komplexni pozemkova uprava). Tyto prvky jsou soucasti hlavniho vykresu:

USES BIOKORIDORY BIOCENTRA
REGIONALNI RBC 968 ,Zernov*
LBK 1-2 LBC 1 ,Bélecsky”
LBK 2-3 ,Nad druzstvem® LBC 2 ,Habfina“
LBK 5-3 ,Chvojenecky potok* LBC 3 ,TomSovky*
LBK 5-6 ,,Chvojenecky potok* LBC 5 ,Pod rybnikem Spaégek*
LOKALNI LBK 6-26 ,Bystacka LBC 26 ,Borky
LBK 16
LBK 24
LBK 26-968 ,Pod Borkami“
LBK 7-968 ,Rokytno — Smatlan*

5.3 Prostupnost krajiny

- prostupnost krajiny zajistit zachovanim funkéni sité polnich a lesnich cest, které umoznuji
pFistup na jednotlivé pozemky, spojuji obec s ostatnimi sidly a zajiStuji tak prdchodnost
feSeného uzemi.

- realizovat rozSifeni cestni sité¢ v souladu se zpracovanym navrhem KPU (Komplexni
pozemkova uprava) k.u. Chvojenec

5.4 Protierozni opatreni
- UP nevymezuje zvla$tni plochy pro protierozni opateni.

- uCinky eroze rozsahlych nellenénych a intenzivné vyuzivanych zemédélskych ploch budou
snizovany roz€lenénim téchto ploch pomoci liniové zelené v podobé pasl dfevin podél
uselovych komunikaci, vodoteéi apod. dle navrhu KPU (Komplexni pozemkova uprava) k.u.
Tatenice — navrh biokoridor(, biocenter, obnova polnich cest s doprovodnou liniovou zeleni
(interakEni prvky)

- vyuZziti agrotechnickych a organizaénich opatfeni, které u rizikovych ploch zkrati obdobi bez
souvislého rostlinného krytu

- vlastnici pozemku jsou v souladu s platnou legislativou povinni zajistit, aby nedochazelo ke

zhorSovani odtokovych pomérd, k odnosu pudy erozni Cinnosti vody a dbat o zlepSovani
retenni schopnosti krajiny
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5.5 Protipovodiova opatreni
- pro toky v feSeném uzemi neni hranice inundacniho (zaplavového) uzemi Q100 Stanovena.

- ochranu pfed povodnémi zajistit t&émito opatfenimi:
- realizaci lokality pro zfizeni poldru na vychodnim okraji obce - plocha zmén v krajiné
K1 (dle zpracované DUR a v koordinaci s UP Vysoké Chvojno)
- zvySenim kapacity Chvojenecké svodnice.

- obecna opatfeni pro zvySeni retence uzemi:
- revitalizace vodnich toku a ploch:
- v blizkosti vodnich tok( zachovat co nejvétsi podil nezpevnénych ploch, a odvodnéni
uzemi navrhovat tak aby se vyrazné neménily odtokové poméry
- podél vodnich tokd v uzemi zachovat dle mistnich podminek volné pfistupny
zatravnény pruh v minimalni Sifce 6 m od bfehové ¢ary, z divodu udrzby a &isténi.

5.6 Rekreace

- v UP nejsou vymezeny zadné stabilizované ani navrhové plochy rekreace
- rekreaéni vyuzivani krajiny je podpofeno poZzadavkem na zachovani funkéni sité polnich a

lesnich cest, které umoznuji pfistup na jednotlivé pozemky a navrhem na doplnéni cestni sité
dle projektu KPU

5.7 Dobyvani nerostt

- v feSeném uUzemi se nenachazi zadny dobyvaci prostor, nebo loziskové Uzemi nerostnych
surovin.

- v Uzemnim planu nejsou navrzeny zadné plochy pro dobyvani lozisek nerostt nebo ploch pro
jeho technické zajisténi.
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6. STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITi S URCENIM PREVAZUJICIHO UCELU VYUZITi (HLAVNI VYUZITI),
POKUD JE MOZNE JEJ STANOVIT, PRIPUSTNEHO VYUZITi, NEPRIPUSTNEHO
VYUZITi, POPRIPADE PODMINENE PRIPUSTNEHO VYUZITi TECHTO PLOCH A
STANOVENiI PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI, VCETNE
ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU ( napfiklad vyskové
regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry
pro vymezovani stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuziti )

V feSeném Uzemi byly vyznadeny nasledujici plochy s rozdilnym zptsobem vyuZiti :

m plochy smiSené obytné — venkovské ( SV)

m plochy bydleni — v bytovych domech ( BH)

m plochy ob&anského vybaveni:
obcanské vybaveni — vefejna infrastruktura ( OV )
obcanské vybaveni — komercni zafizeni mala a stfedni ( OM)
obcCanské vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni ( OS)

m plochy dopravni infrastruktury — silniéni ( DS)

m plochy technické infrastruktury — inzenyrské sité ( Tl)

m plochy vyroby a skladovani:
vyroba a skladovani — drobna a femesina vyroba ( VD)
vyroba a skladovani — zemédélska vyroba (VZ)
vyroba a skladovani — skladovani ( VK)

m plochy smiSené vyrobni ( VS)

m plochy vefejnych prostranstvi - vefejna prostranstvi ( PV)

m plochy zelené:
zelen soukroma a vyhrazena ( ZS)
zelen pfirodniho charakteru ( ZP)

m plochy vodni a vodohospodarské ( W)

m plochy zemédélské (NZ)

m plochy lesni ( NL)

m plochy pfirodni ( NP )

m plochy smiSené nezastavéného uzemi — pfirodni, zemédeélské ( NSp; )
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SV - plochy smiSené obytné - venkovské

A - hlavni vyuziti:

plochy smiSeného vyuZiti ve venkovskych sidlech vyuzivané zejména pro bydleni v rodinnych
domech (v€etné domu a usedlosti s hospodarskym zazemim), obsluznou sféru a neruSici
vyrobni ¢innosti

B - funkéni vyuziti:

pripustné:

1)

2)
3)

4)
5)

6)
7
8)
9)

stavby a plochy bydleni v rodinnych domech s uzitkovymi zahradami v€etné doma a
usedlosti s hospodarskym zazemim

stavajici byt. objekty vyuzivané k ob&asnému nebo rekreaénimu bydleni (chalupy)
obchodni zafizeni, vefejné stravovani, obCanské vybaveni pro vefejnost, obecni a
statni spravu, mala ubytovaci zafizeni, sluzby nevyrobniho charakteru a
provozovny slouzici k uspokojovani potfeb obyvatel Uzemi nerusici rodinné bydleni
(ve smyslu platné legislativy)

odstavna stani a garaze slouzici potfebé funk&niho vyuziti

stavby pro individualni rekreaci, které svym vzhledem a ucinky na okoli nenarusi
obytné a Zivotni prostfedi

nezbytné plochy a stavby technického vybaveni

pfislusné komunikace pési, cyklistické, motorové

dopravni plochy a zafizeni

zelen liniova a plosna

10) vodni plochy a toky
11) détska hristé, informacni, propagacni a reklamni stavby
12) nerusici zafizeni drobné vyroby a zemédélské vyroby (ve smyslu platné legislativy —

viz. odGvodnéni UP)

nepripustné :

1)
2)

3)
4)
5)
6)

stavby pro vyrobu a podnikatelské aktivity s negativnimi vlivy na Zivotni a obytné
prostiedi

stavby a plochy pro smiSenou vyrobu a zemédélskou vyrobu s negativnimi vlivy na
Zivotni prostfedi nad mez pfipustnou

stavby a plochy pro skladovani, ukladani a odstrafiovani odpadu

stavby pro skladovani a manipulaci s materialy a vyrobky, stavby pro velkoobchod
vicepodlazni a hromadné garaze a garaze pro nakladni vozidla

veSkeré dalSi stavby a cinnosti, jejichz negativni ucinky na Zivotni prostfedi
prekracuji limity uvedené v pfislusnych predpisech nad pfipustnou miru (ve smyslu
platné legislativy, viz oddvodnéni UP)

C - podminky prostorového usporadani plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti - SV:

« minimalni plo$na vyméra nové vymezenych parcel pro RD - 600 m2. Plati pouze v plochéach

stavajici zastavby, podminky pro zastavitelné lokality jsou uvedeny v kap.3 UP.

* bytové vystavba ( rodinné domy a souvisejici objekty ) — podminky jsou stanoveny pouze pro

jednotlivé zastavitelné plochy v kap.3 UP

+ stavby ostatni ( obanska vybavenost, provozovny,..)
- max. 1.np. + podkrovi ( druhé nadzemni podlazi mozné v podkrovi )

10/2020

29



UpIné znéni Uzemniho planu CHVOJENEC po vydani zmény &. 1

BH — plochy bydleni — v bytovych domech

A - hlavni vyuziti:

plochy bytovych domu se zazemim a s pfimési nerusicich obsluznych funkci mistniho vyznamu

B - funkéni vyuziti:

pripustné:

1)
2)

3)
4)
5)
6)
7
8)
9)

stavby a plochy bydleni v bytovych domech

obchodni zafizeni, vefejné stravovani, mala ubytovaci zafizeni s kapacitou do 10
lGzek, sluzby a provozovny slouzici potfebam obyvatel Uzemi nerusici funkci bydleni
(ve smyslu platné legislativy)

drobna sportovisté a plochy pro kaZdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel

odstavna stani a garaze slouzici potfebé funk&niho vyuziti

nezbytné plochy a liniové stavby technického vybaveni

pfislusné komunikace pési, cyklistické, motorové

dopravni plochy a zafizeni

zelen liniova a plosna

vodni plochy a toky

10) informacni, propagacni a reklamni stavby

nepripustné :

1)
2)

3)
4)
5)
6)

stavby pro vyrobu a podnikatelské aktivity s negativnimi vlivy na Zivotni a obytné
prostredi

stavby a plochy pro smiSenou vyrobu, vyrobni sluzby a pro intenzivni zemédélskou
vyrobu s negativnimi vlivy na Zivotni prostfedi nad mez pfipustnou

stavby a plochy pro skladovani, ukladani a odstrariovani odpadu

stavby pro skladovani a manipulaci s materialy a vyrobky, stavby pro velkoobchod
vicepodlazni a hromadné garaze a garaze pro nakladni vozidla

veSkeré dalSi stavby a cinnosti, jejichz negativni ucinky na Zivotni prostfedi
prekracuji limity uvedené v pfisluSnych pfedpisech nad pfipustnou miru (ve smyslu
platné legislativy - viz odGvodnéni UP)

OV - plochy obéanského vybaveni — verejna infrastruktura

A — hlavni vyuziti:

plochy pfevazné nekomercni obCanské vybavenosti slouzici napfiklad pro vzdélavani a
vychovu, socialni sluzby a péci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu
obyvatelstva (dle platné legislativy - viz. stavebni zakon).

B - funkéni vyuziti:

pripustné:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7

10/2020

maloobchodni, spravni a administrativni objekty v€. nezbytnych obsluznych ploch
sluzby, vefejné stravovani a ubytovani

kulturni, socialni, zdravotnické, vychovné, sportovni a cirkevni zafizeni

odstavna stani a garaze slouzici potfebé funk&niho vyuziti

nezbytné plochy technického vybaveni

liniové stavby technického vybaveni

pfislusné komunikace pési, cyklistické a motorové
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8)
9)

UpIné znéni Uzemniho planu CHVOJENEC po vydani zmény &. 1

zelen liniova a plodna
informacni a reklamni zafizeni

10) zafizeni drobné vyroby a Ffemesel neruSici nad miru pfipustnou okoli (ve smyslu

platné legislativy - viz odGvodnéni UP)

podminec¢né pripustné:

1)

bydleni v pfipadé, zZe se jedna o byt spravce nebo majitele zafizeni

nepripustné:

1)
2)

bytova vystavba
objekty a plochy zemédélské a primyslové vyroby

OM - obcéanské vybaveni — komeréni zarizeni mala a stredni

A — hlavni vyuziti:

plochy pfevazné komer¢ni obanské vybavenosti slouzici napf. pro obchodni prodej, ubytovani,
stravovani, sluzby

B - funkéni vyuziti:

pripustné:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7
8)

plochy a objekty pro maloprodej a sluzby

administrativni objekty v¢. obsluznych ploch

spole€enska centra — zabavni a kulturni

odstavna stani a garaze slouzici potfebé funk&niho vyuziti
souvisejici plochy a objekty pro skladovani a technické vybaveni
prislusné komunikace pési, cyklistické a motorové

zelen liniova a plosna

informacni a reklamni zafizeni

podmineéné pripustné:
1) bydleni v pfipadé, Ze se jedna o byt spravce nebo majitele zafizeni

2)

plochy malovyroby, femesiné i pfidruzené vyroby, vyrobni i nevyrobni sluzby, jejichz
negativni U€inky na Zivotni prostfedi nepfekracuji limity uvedené v pfislusnych
predpisech nad pfipustnou miru (ve smyslu platné legislativy, viz odtivodnéni UP) —
zejména s ohledem na stavajici i navrhované plochy pro bydleni.

nepripustné:
1) bytova vystavba
2) objekty, jejichz vliv €innosti a vyvolana dopravni obsluha narusuje sousedni

plochy pro bydleni

3) objekty a plochy vyroby

10/2020
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OS - obéanské vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni

A - hlavni vyuziti:

plochy pro télovychovu a sport

B - funkéni vyuziti:

pripustné:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7
8)
9)

arealy a plochy rekreacni a sportovni

sportovni zafizeni a vybaveni

koupalisté a viceucelové nadrze vyuzitelné pro rekreaci
vybaveni socialni a hygienické

nezbytné plochy technického vybaveni

liniové stavby technického vybaveni

pfislusné komunikace pési, cyklistické a motorové
zelen liniova a plodna

vodni plochy a toky

10) vefejné stravovani pro obsluhu uzemi
11) byty sluzebni a majitelt zafizeni
12) ob&anska vybavenost souvisejici s hlavni funkci

nepripustné:

1)
2)
3)

bytova vystavba
obc¢anska vybavenost nesouvisejici s hlavni funkci
objekty vyroby a skladovani, femeslnické provozy

DS - plochy dopravni infrastruktury — silni€ni

A - hlavni vyuziti :

plochy a koridory silni¢ni dopravy — pozemky silnic I. - lll.tf., mistnich a obsluznych komunikaci,
v€etné souvisejicich ploch ( naspy, zafezy, opérné zdi, mosty, doprovodna zeleri )

B - funkéni vyuziti:

pFipustné:
1) plochy a koridory silni¢ni dopravy v&. naspU, zafezu, mostu, opérnych zdi apod.
2) plochy dopravy v klidu
3) cyklistické stezky
4) zalivy zastavek hromadné dopravy, odpocivadla, protihlukova opatfeni
5) méstsky mobiliaf a drobna architektura
6) zelen liniova a plosna
7) stavby a plochy nezbytné k obsluze uzemi
8) vodni plochy a toky
9) trasy liniové technické vybavenosti

nepfiipustné :

1)
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Cinnosti, déje a zafizeni, které narusuji hlavni vyuziti
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UpIné znéni Uzemniho planu CHVOJENEC po vydani zmény &. 1

Tl — plochy technické infrastruktury — inzenyrské sité

A - hlavni

vyuziti:

plochy, trasy a objekty technické infrastruktury

B - funkéni vyuziti:

pFipustné:

1)
2)
3)
4)

)
6)
7)

plochy a objekty technického vybaveni ( trafostanice, regulacni stanice,
vymeéniky, Cistirny a Upravny vod apod. )

stavby a zafizeni pro nakladani s odpady

plochy a trasy pro vedeni inZ. siti a komunikaci

plochy dopravy a manipulacni plochy

odstavna stani

zelen liniova a plosna

stavebni dvory a zafizeni pro udrzbu objektd, siti a komunikaci

nepripustné :

1)
2)

veskere stavby neuvedené jako pfFipustné
cinnosti, déje a zafizeni, které narusuji hlavni vyuziti

VD - plochy vyroby a skladovani — drobna a remesina vyroba

A — hlavni vyuziti:

plochy malovyroby, femesiné &i pfidruzené vyroby, vyrobni i nevyrobni sluzby, které nejsou
realizovatelné v jinych funkénich plochach

B - funkéni vyuziti:

pripustné:
1) plochy malovyroby, fFemesiné &i pfidruzené vyroby, vyrobni i nevyrobni sluzby
2) plochy a objekty skladovani
3) dopravni plochy, odstavna mista a garaze
4) technicka infrastruktura
5) zelen liniova a plosSna
6) stavebni dvory a zafizeni pro udrzbu siti a komunikaci
7) doplrikova zafizeni obchodu a sluzeb souvisejici s dominantni funkci
8) byty sluzebni a majitelt zafizeni

nepripustné:

1)
2)
3)
4)
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bytova vystavba, byty nad ramec sluzebniho charakteru

plochy a objekty obCanské vybavenosti, nesouvisejici s hlavni Cinnosti

plochy rekreace a sportu

vesSkeré stavby a €innosti, jejichz negativni uc€inky na Zivotni prostfedi pfekracuji
limity uvedené v prislusnych predpisech nad pfipustnou miru (ve smyslu platné
legislativy, viz odGvodnéni UP) - s ohledem na stavaijici i navrhované plochy pro
bydleni.

33



UpIné znéni Uzemniho planu CHVOJENEC po vydani zmény &. 1

VZ - vyroba a skladovani — zemédélska vyroba

A - hlavni vyuZiti:
plochy zemédélské rostlinné i Zivo€iSné vyroby a pfidruzené drobné vyroby

B - funkéni vyuziti:

pFipustné:

1) objekty a plochy uréené pro zemédélskou vyrobu

2) stavby nezbytné pro obhospodafovani zemédélské pudy (napf. silazni zlaby,
hnojisté, pfistfesky pro dobytek, apod.)

3) zafizeni nezemédélské vyroby, pokud nebude v rozporu s hygienicko -
veterinarnimi predpisy

4) odstavna stani a garaze pro uvedenou funkci

5) nezbytné plochy technického vybaveni ( trafostanice, telefon. ustfedna )

6) liniové stavby technického vybaveni

7) prislusné plochy dopravy

8) vodni plochy a toky

9) zelen liniova a plosna

10) doplrikova zafizeni vyroby a sluzeb, souvisejici s hlavni funkci

11) byty sluzebni a majitell zafizeni

nepripustné:
1) byty nad ramec sluzebniho charakteru
2) plochy a objekty obCanské vybavenosti, rekreace a sportu

VK - plochy vyroby a skladovani — skladovani

A — hlavni vyuZziti:
obecné - plochy skladovani bez vyrobni €innosti

B - funkéni vyuziti:

pFipustné:
1) plochy a objekty skladovani
2) dopravni plochy, odstavna mista a garaze
3) technicka infrastruktura
4) zelen liniova a plosna
5) vodni plochy a toky
6) stavebni dvory a zafizeni pro udrzbu siti a komunikaci
7) doplrikova zafizeni obchodu a sluzeb souvisejici s dominantni funkci
8) byty sluzebni a majitelt zafizeni

nepripustné:
1) byty nad ramec sluzebniho charakteru
2) plochy a objekty obCanské vybavenosti, nesouvisejici s hlavni ¢innosti
3) plochy rekreace a sportu
4) veskeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni u€inky na Zzivotni prostredi pfekracuji
limity uvedené v pfislusnych predpisech nad pfipustnou miru (ve smyslu platné
legislativy, viz odtivodnéni UP) - s ohledem na stavajici plochy pro bydleni a rekreaci
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VS - plochy smisené vyrobni

A - hlavni vyuziti:

plochy vyroby, femesel a skladovani, vyrobni i nevyrobni sluzby, plochy dopravni a technické
infrastruktury

B - funkéni vyuziti:

pFipustné:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7
8)
9)

vyroba, sluzby, femesla, sklady, administrativa

zarizeni a objekty zemédélské vyroby

dopravni plochy, odstavna stani a garaze

technicka infrastruktura

zahradnictvi, zelen liniova a plosna

vodni plochy a toky

stavebni dvory a zafizeni pro udrzbu siti a komunikaci

doplhkova zafizeni obchodu a sluzeb souvisejici s dominantni funkci
byty sluzebni a majitelt zafizeni

nepripustné:

1)
2)
3)
4)

bytova vystavba, byty nad ramec sluzebniho charakteru

plochy a objekty obCanské vybavenosti, nesouvisejici s hlavni &innosti

plochy rekreace a sportu

veskeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni UCinky na Zivotni prostfedi pfekraluiji
limity uvedené v pfisluSsnych pfedpisech nad pfipustnou miru (ve smyslu platné
legislativy, viz odiivodnéni UP) — zejména s ohledem na navazujici stavajici i
navrhované plochy pro bydleni.

PV — plochy verejnych prostranstvi — verejna prostranstvi

A — hlavni vyuziti:

plochy, které jsou vefejné pfistupné a maji vyznamnou prostorotvornou nebo komunikaéni

funkci

B - funkéni vyuziti:

pripustné:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7
8)

vefejna prostranstvi

plochy, zafizeni a vybaveni pro rekreaci a sport
plochy silniéni dopravy a dopravy v klidu
mobiliaf a drobna architektura

zelen liniova a plosna

stavby a plochy nezbytné k obsluze plochy
vodni plochy a toky

trasy liniové technické vybavenosti

podmineéné pripustné:

1)

zafizeni a aktivity, napf. altany, vefejna WC, obderstveni s venkovnim posezenim,
trzisté, détska hristé apod., v pfipadé, ze svou funkci a charakterem odpovidaji
vyznamu uzemi

nepfipustné :

1)
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veskeré stavby neuvedené vySe jako pfipustné nebo podminecné pripustné
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ZS — plochy zelené — soukromé a vyhrazené

A — hlavni vyuziti:

plochy soukromé zelené v zastavéném Uzemi nebo v jeho navaznosti; zejména zahrady, které
nejsou soucasti jinych typl ploch

B - funkéni vyuZziti:

pFipustné:
1) louky, pastviny, sady a zahrady
2) jednoduché stavby a zafizeni, souvisejici s hlavnim vyuzitim
3) vodni plochy a toky
4) liniové trasy technické vybavenosti

nepfipustné :
1) veSkeré vyuziti neuvedené vySe jako pfipustné

ZP - plochy zelené — pfirodniho charakteru

A — hlavni vyuZiti:
plochy zelené v zastavéném uzemi udrzované v pfirodé blizkém stavu

B - funkéni vyuziti:

pripustné:
1) zelef krajinna, liniova v&. prvk( USES
2) komunikace pési, cyklistické
3) nezbytné plochy a liniové trasy technického vybaveni
4) naucné stezky
5) vodni plochy a toky

nepripustné :
1) veSkeré stavby neuvedené vyse jako pfipustné

W - plochy vodni a vodohospodarské

A - hlavni vyuZziti:

plochy, které se vymezuji za ucelem zajisténi podminek pro nakladani s vodami, ochranu pied
jejich Skodlivymi ucinky a suchem, regulaci vodniho rezimu uzemi a pInéni dalSich ucelu
stanovenych pravnimi pfedpisy upravujicimi problematiku na useku vod a ochrany pfirody a
krajiny

B - funkéni vyuziti:

pripustné:
1) pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tok
2) ostatni pozemky uréené pro prevazujici vodohospodarské vyuziti
3) zelen krajinna, liniova v&. prvkd USES (biokoridory, biocentra a interakéni prvky)
4) ucelové komunikace
5) stavby nezbytné pro obhospodarovani a provoz ploch dané funkce
6) nezbytné plochy a liniové trasy technického vybaveni

nepfipustné:
1) vsSechny stavby a ¢innosti, pokud nejsou uvedeny jako pfipustné
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NZ - plochy zemédélské

A - hlavni vyuziti :

plochy s pfevazujici funkci intenzivni zemédélské produkce

B - funkéni vyuziti:

pripustné:

1) zemédélsky vyuzivané plochy pro rostlinnou i zivo€iSnou vyrobu

2) souvisejici obsluzné a manipulacni plochy

3) stavby nezbytné pro obhospodafovani zemédélské pudy (napf. silazni zlaby,
hnojisté, pfistfesky pro dobytek, apod.)

4) stavby vyhovujici definici pfipustnych staveb v nezastavéném uzemi dle platného
zakona

5) opatfeni pfispivajici k vy38i retenci krajiny, zachyceni pfivalovych destu,
protipovodfiova a protierozni opatfeni, vystavba mensich vodnich nadrzi

6) vodni plochy a toky

7) zelen krajinna, liniova

8) komunikace pési, cyklistické a uCelové

9) nezbytné plochy dopravni a technické infrastruktury

10) liniové stavby technického vybaveni
11) informacni, propagacni a reklamni zafizeni
12) nau¢né stezky

podmineéné pripustné:

1)

plochy pro zalesnéni cca do 1ha na plochach navazujicich na stavajici PUPFL jejichz
zalesnénim dojde k uceleni PUPFL za pfedpokladu, Zze nebude naruSena ekologicka
diverzita

nepripustné:

1)

veskere Cinnosti neuvedené vyse jako pfipustné nebo podminecné pfipustné

NL - plochy lesni

A - hlavni vyuziti :

plochy s pfevazujicim vyuzitim pro lesni produkci

B - funkéni vyuziti:

pFipustné:

1) pozemky uréené k plnéni funkci lesa

2) zelen krajinna, liniova vé. prvkid USES

3) stavajici vodni plochy a toky

4) opatfeni prispivajici k vy3SSi retenci krajiny, zachyceni pfivalovych destd,
protipovodnova a protierozni opatreni

5) ucelové komunikace a manipulaéni plochy

6) stavby nezbytné pro obhospodarovani a provoz ploch dané funkce vyhovujici definici
pfipustnych staveb v nezastavéném uzemi dle platného zakona

7) nezbytné plochy a liniové trasy technického vybaveni

8) naucné stezky

podmineéné pripustné:

1)

menSi vodni nadrze, v pfipadé, Ze jejich vyuZziti bude extenzivni

nepfipustné:

1)
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veskeré Cinnosti neuvedené vyse jako pfipustné nebo podminecné pfipustné
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NP - plochy pfirodni

A - hlavni vyuZiti: )
plochy s pfevazujici pfirodni funkci zahrnujici mimo jiné zvlasté chranéné plochy ( EVL, USES
— biocentra, apod).

B - funkéni vyuziti:

pripustné:
1) zelen pfirodniho charakteru - krajinna a liniova
2) pozemky urcené k pInéni funkci lesa
3) vodni plochy a toky
4) opatfeni pfispivajici k vys$Si retenci krajiny, zachyceni pfivalovych destU,
protipovodfiova a protierozni opatfeni, vystavba mensich vodnich nadrzi
5) komunikace péSi, cyklistické a uCelové
6) nezbytné plochy a liniové trasy technického vybaveni
7) naucné stezky

nepripustné:
1) veSkeré aktivity neuvedené vyse jako pfipustné
2) jakeékoli zmény vyuZiti, které by znemoznily i ohrozily funkénost biocenter nebo
uzemni ochranu ploch navrhovanych k zaclenéni do nich

NSpz — plochy smiSené nezastavéného uzemi — pfirodni, zemédélské

A - hlavni vyuziti :
plochy s moznou kombinaci funkci ploch pfirodnich a ploch pro zemédélskou produkci

B - funkéni vyuziti:

pFipustné:

1) zemédélsky vyuzivané plochy pro rostlinnou i zivo&iSnou vyrobu

2) zelen krajinna a liniova vé. prvkd USES ( biokoridory, a interakéni prvky )

3) ovocné sady

4) opatreni pfispivajici k vysSi retenci krajiny, zachyceni pfivalovych destu,
protipovodriova a protierozni opatfeni, vystavba mensich vodnich nadrzi

5) pristupové a ucelové mistni komunikace, polni cesty, zemé&délské, obsluzné
a manipulacni plochy

6) komunikace pési, cyklistické, naucné stezky

7) liniové trasy a nezbytné plochy technického vybaveni

8) stavby nezbytné pro obhospodarovani a provoz ploch dané funkce vyhovuijici
definici pfipustnych staveb v nezastavéném uzemi dle platného zakona

nepripustné:
1) vSechny stavby, pokud nejsou uvedeny jako pfipustné
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7. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI
STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM
A STAVBAM VYVLASTNIT

Stavby a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a asanacni Uzemi nejsou vymezeny.

Uzemnim planem jsou stanoveny nasledujici vefejné prospésné stavby (zakresleno ve Vykresu
vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci — €. A 2.4), pro které Ize prava k pozemkim a
stavbam vyvlastnit:

dopravni infrastruktura

OZNACENI | POPIS ROZSAH
koridor pro prelozku v rozsahu lokality 223
VD 1 komunikace 11/298
Rokytno — Byst
VD 2 cyklostezka podél dle samostatné PD
silnice 1/35

technicka infrastruktura

OZNACENI | POPIS ROZSAH
plocha skladovani — v rozsahu lokality P5
VT 1 pro nakladani s odpady

8. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH
PROSTRANSTVI, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO,
S UVEDENIM V Ci PROSPECH JE PREDKUPNi PRAVO ZRIZOVANO,
PARCELNICH CISEL POZEMKU, NAZVU K.U. A PRIPADNE DALSICH UDAJU
PODLE § 8 KATASTRALNIHO ZAKONA

Uzemnim planem nejsou stanoveny vefejné prospé&sné stavby ani vefejna prostranstvi, pro
které Ize uplatnit pfedkupni pravo.

9. STANOVENIi KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE § 50 ODST. 6
STAVEBNIHO ZAKONA

V uzemnim planu nejsou stanovena kompenzacni opatfeni.
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10. VYMEZENIi PLOCH A KORIDORU UZEMNIiCH REZERV A STANOVENI
MOZNEHO BUDOUCIHO VYUZITi, VCETNE PODMINEK PRO JEHO PROVERENI

V ramci uzemniho planu jsou stanoveny nasledujici plochy uzemni rezervy:

R1, R2 - uzemni rezerva pro ,plochy smiSené obytné venkovské® s cilem posileni zastavby
v této ¢asti obce a dobudovani jejiho charakteru jako pfirozeného centra.

Pfi vyuzivani uzemi je tfeba zaijistit, aby nebyla zkomplikovana moznost budouciho vyuziti
pfedmétnych ploch R1 a R2, napf. budovanim tras technické infrastruktury.

11.

VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O

ZMENACH V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNi STUDIE, STANOVENI
PODMINEK PRO JEJi PORIZENI A PRIMERENE LHUTY PRO VLOZENi DAT O

TETO STUDII DO EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI

V uzemnim planu byly navrZzeny nasledujici plochy, jejichZz vyuZiti provéfi zpracovani uzemni
studie: plochy zastavitelného uzemi ve vykresové ¢asti oznaené Z8 a Z10

Uzemni studie ploch pro bytovou zastavbu budou obecné fesit:

zakladni ¢lenéni Uzemi na stavebni parcely

koncepci verejné dopravni a technické infrastruktury v&. feSeni odtokovych pomért
stanoveni zasad prostorové regulace a plodného uspofadani lokalit v€. uliéni Cary tak,
aby jako nezastavitelné rodinnymi domy byly vymezeny Casti parcel orientované do
krajiny

stanoveni intenzity vyuziti pozemku

v rozsahlejSich lokalitach vymezeni ploch vefejnych prostranstvi dle platné legislativy

v pfipadé lok. Z10 navic:

provéfit moznost propojeni lokality smérem k rozvojovym plocham Z11, Z13

- lokality Z8 a Z10 feSit jednou uzemni studii

Jako |hata pro pofizeni této Uzemnich studii, jejich schvaleni pofizovatelem a vloZeni dat o
téchto studiich do evidence uzemné planovaci €innosti je stanoven termin:

- do 4 let od nabyti u€innosti Zmény €. 1 uzemniho planu
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12.  UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU K NEMU
PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

- textova €ast Uzemnihoplanu ..., obsahuje 41 stran

- graficka Cast:

A2.1 vykres zakladniho Clenéni uzemi 1: 5000
A2.2 hlavni vykres 1: 5000
A2.3a vykres koncepce technické infrastruktury

— vodni hospodafstvi 1: 5000
A2.3b vykres koncepce technické infrastruktury

— energetika, telekomunikace 1: 5000
A2.4 vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1. 5 000
B2.1 koordinacni vykres 1: 5000

Viykresova &ast je zpracovana digitalni formou a tisky provedeny jako 1 list pro
kazdy uvedeny vykres.

Zpracoval: A-PROJEKT Pardubice s.r.o
Ing. arch. Pavel Tomanek
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