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US.1 TEXTOVÁ ČÁST 

ÚZEMNÍ STUDIE DOLNÍ ŘEDICE - ZÁPAD              
 

1. identifikační údaje, hlavní cíle řešení, zhodnocení vztahu k ÚPD obce, 
požadavky a soulad se zadáním ÚS  

 
 

Pořizovatel: Obec Dolní Ředice, ve spolupráci s Městem Holice, stavebním úřadem, oddělením 
územního plánování a rozvoje 

Objednatel: EU property project, s.r.o., Špitálská 183/2, 50003 Hradec Králové            
 
Název územní studie:         
    „Územní studie Dolní Ředice - západ“ 
 - územně plánovací podklad pro rozhodování v území 

Projektant: PT-ATELIER s.r.o., ing. arch. Pavel Kramář  
 Pod zahrady 1305, 50346 Třebechovice pod Orebem 

        Datum: srpen 2025 

2. Zadání územní studie 
 

a) Účel pořízení Územní studie Dolní Ředice - západ 
Zadání Územní studie Dolní Ředice – západ vychází z požadavku Změny č. 2 Územního 
plánu sídelního útvaru Dolní Ředice, která stanovuje podmínku pro rozhodování o změnách využití 
území: II/1b, II/20a, II/20b a II/13, 14R včetně ploch navazujících jižně ve vazbě na zastavěné území, 
zpracováním územní studie. 
Zadání Územní studie Dolní Ředice – západ prověří ve smyslu § 25 zákona č. 183/2006 
Sb., o územním plánování a stavebním řádu (Stavební zákon) v platném znění (dále jen „stavební 
zákon”) možnosti a podmínky změn v území. 
Účelem je získat kvalifikovaný podklad pro rozhodování v daném území a pro navazující 
úpravy tohoto území. 
 
b) Cíle pořízení Územní studie Dolní Ředice - západ 
Hlavním cílem územní studie je prověřit možnosti využití rozvojové lokality v souladu 
s požadavky platné ÚPD a upřesněnými potřebami zadavatele ÚS specifikovanými v zadání ÚS. 
Územní studie prověří a stanoví podmínky uspořádání předmětného území, případně posoudí 
a pojmenuje vybrané problémy a stanoví další postup řešení při rozvoji daného území. 
Územní studie bude řešit urbanistickou koncepci s uspořádáním jednotlivých funkčních složek 
rozvojových ploch s řešením prostorového uspořádání území s koncepcí veřejné infrastruktury. 
zejména s ohledem na umožnění postupného prostavění území. 
Bude zpracována jako územně plánovací podklad pro rozhodování v území podle §30 zák. č. 
183/2006 Sb. o územním plánování a stavebním řádu ve znění pozdějších předpisů (dále „stavební 
zákon“). Studie bude sloužit jako podklad pro zpracování projektové dokumentace jednotlivých 
objektů a pro rozhodování stavebního úřadu. 
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c) Obsah a rozsah územní studie 
 
Vymezení řešeného území: 
Území řešené územní studií je vymezeno ve Změně č.2 ÚPSÚ Dolní Ředice – ozn. II/1b, 
II/20a, II/20b a II/13, 14 R včetně ploch navazujících jižně ve vazbě na zastavěné území. Lokalita 
navazuje na zastavěné území s původní venkovskou zástavbou. ÚPSÚ Dolní Ředice vč. Změny č.2 
zařazuje dané území do ploch obytné zástavby. Celková výměra lokality je cca 11,2 ha. 
Řešené území zahrnuje tyto pozemky dle KN: ppč 2282 (část), 2281 (část), 2279 (část), 2278 
(část), 2275 (část), 2264, 2263, 612/24. Územní studie řeší také kontaktní území – plochy nutné pro 
napojení lokality na stávající dopravní a technickou infrastrukturu, včetně ploch pro izolační zeleň plnící 
protierozní funkci (severně) a plochy pro veřejnou zeleň při silnici (jižně). 
 
Požadavky na umístění a prostorové uspořádání staveb: 
Územní studie prověří území jako celek, stanoví zásady organizace území zaměřené zejména 
na vymezení veřejných prostranství zahrnující dopravní a technickou infrastrukturu (včetně ploch 
veřejné zeleně) a ploch pro novou zástavbu (bude řešena parcelace pro výstavbu obytných objektů). 
Studie prověří architektonické a urbanistické působení celku ve vztahu k okolní zástavbě za 
podmínky ochrany hodnot v území i jednotlivých hmot v území, prověří možnosti napojení na 
dopravní a technickou infrastrukturu. S ohledem na majetkové poměry a rozlehlost lokality upřesní 
etapizaci výstavby v území. Základní prostorová regulace hlavních objektů bude navržena pro celé 
řešené území a bude odpovídat podmínkám a charakteru lokality. Budou řešeny zejména tyto základní 
prvky prostorové regulace: stavební čáry, stavební hranice, uliční čáry, výšková hladina zástavby, dále 
koeficient zastavění pozemku, typ zastřešení. Studie prověří možnosti dopravního napojení na stávající 
dopravní systém. Nový dopravní systém v lokalitě bude řešen včetně dopravy v klidu a včetně zajištění 
pěší prostupnosti území. V souladu se stavebním zákonem budou vymezeny plochy veřejného 
prostranství. Bude se jednat o plochy charakteru veřejné zeleně s možností využití pro denní rekreaci 
obyvatel. Územní studie také vymezí plochy izolační zeleně – jako ochranu proti vodní erozi ze severu. 
Nová zástavba bude odcloněna pásem zeleně tak, aby nedocházelo k negativnímu ovlivnění 
krajinného rázu území zejména při dálkových pohledech na sídlo. Tyto plochy budou navrženy nad 
rámec plošného vymezení zastavitelné plochy (v kontaktním území). 
 
Požadavky na ochranu a rozvoj hodnot území: 
Územní studie bude řešit prostorové a funkční uspořádání s ohledem na existující limity využití 
území. Nová urbanistická struktura bude řešena v návaznosti na stávající území s venkovskou 
zástavbou. Nová zástavba bude doplněna na okraji zelení tak, aby nedocházelo k jejímu ohrožení 
vodní erozí a zároveň k narušení krajinného rázu a siluety sídla při dálkových pohledech. 
 
Požadavky na řešení veřejné infrastruktury: 
Územní studie navrhne optimální dopravní propojení řešené lokality na stávající komunikační 
síť. Vnitřní dopravní systém zajistí obsluhu jednotlivých pozemků navržených k zástavbě. Nové 
trasy komunikací budou navrženy ve vyhovujícím šířkovém uspořádání i pro příjezd vozidel 
záchranného systému. Územní studie také vymezí plochy pro dopravu v klidu a pro pěší. 
Rovněž bude řešena koncepce napojení na stávající technickou infrastrukturu. V souladu 
s platnou ÚPD bude vymezena plocha pro navrženou trafostanici – severně, která zajistí zásobení 
elektrickou energií pro novou zástavbu. Trasy vedení technické infrastruktury budou podrobně 
navrženy pro celé řešené území. Budou řešeny všechny relevantní požadavky správců sítí, dotčených 
orgánů a ve spolupráci s objednatelem budou řešeny a případně zohledněny požadavky vlastníků 
pozemků. 
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Obsah územní studie: 
a) Textová část, Dokladová část 
b) Grafická část 

Výkres širších vztahů M 1:5000 
Urbanistický návrh M 1:1000 
Prostorová regulace M 1:1000 
Výkres dopravní infrastruktury M 1:1000 
Výkres technické infrastruktury M 1:1000 
Členění území na etapy M 1:2000 
 

 
 
 

3. Výřez textové části platného územního plánu s požadavky na výstavbu 
v řešeném území  
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Hlavní úkoly a zásady vyplývající z podmínek územního plánu: 

1. Územní studie US.4 bude zahrnovat minimálně zastavitelné plochy Z.3 a Z.4, určené pro plochy 
BI ( rodinné domy ) a PU ( veřejná prostranství ).  

2. Maximální zastavění stavebního pozemku pro rodinný dům je dána koeficientem zastavěných 
ploch KZP 0,3, kdy se započítává plocha zastavěná stavbou a nezapočítává se zpevněná 
plocha. Minimální koeficient nezastavěných ploch zastavěných stavebních pozemků je KNZSP 
je 0,5, tzn. uvést min. plochy zeleně  

3. Podmínky prostorového uspořádání umožňují výškovou úroveň zástavby RD o 2 NP a využití 
podkroví, v okrajových částech s návazností na volnou krajinu výškovou úroveň 1 NP a obytné 
podkroví. 

4. Ve výkresové části budou uvedeny limity pro výstavbu zahrnující zejména stavení a uliční čáry, 
prostor pro umístění staveb na stavebním pozemku, výpočet plochy zastavěnosti dle KZSP a 
plochy nezastavění dle KNZSP. 

5. Stanovení pořadí změn v území ( etapizace ) určuje plochy, kterých se etapa týká. Stavby jsou 
konkretizovány v tabulce zastavitelných ploch Z.3 a Z.4. Studie se bude říditvpodmínkami 
etapizace staveb rodinných domů dle platného územního plánu.    
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4. Návrh územní studie 
 

Širší vztahy a vazby na okolí  
 
Lokality Z3-BI, Z.4-BI a R.1-BI jsou součástí územního plánu obce Dolní Ředice. Ten požaduje 

v těchto zastavitelných plochách pořídit územní studii s návazností na plochu rezervy. Řešené území 
se nachází na západním okraji obce severně od silnice III. třídy č. 29817, ulice Pardubické, a východně 
os dálnice D35. Mezi dálnicí D35 a navrhovanou lokalitou Z.3 a Z.4 bylo v nedávné době 
zainvestováno území s 26 rodinnými domy. V jižní části v přímém sousedství je stabilizovaná plocha 
několika rodinných domů, přerušená sníženým terénem, kde se přirozeně stahuje dešťová voda a tvoří 
na nepropustném podloží zamokřené území, tzv. Bajkal. V západní části tvoří hranici s rezervní 
plochou R.1 silnice III. třídy č. 29819, ulice Drahošská. Severní část je otevřená do polí a volné krajiny.  

Plocha, která je určena k zástavbě je nyní využívaná zemědělsky, jedná se o pole. 
  

Vymezení řešeného území  

Řešení území je vyznačeno v grafické příloze a je vymezeno v západní části Dolních Ředic. 
Zahrnuje pozemky nebo jejich části s dopravní a technickou infrastrukturou vedené na katastru Dolní 
Ředice: St.p.č. 162, p.p.č. 2272, v současné době se řeší koupě stavby a pozemku pro rozšíření 
řešeného území o tyto pozemky. p.p.č. 2269, 2270, 2278/4, 2279/4, 2281/6, 2275/2, 2275/1, 2264, 
2263, 2262. Požadavek obce akcentoval zejména pohled na území zastavitelných ploch Z.3 a Z.4 
s návazností na rezervní plochu R.1. Projektant územní studie následně přičlenil sousední pozemky dle 
technických potřeb dopravního propojení a řešení likvidace srážkových vod.  

 
Charakteristika řešeného území, základní podmínky ochrany jeho hodnot  

Řešená lokalita se nachází v rovinatém území v přímé návaznosti na zastavěnou část obce. 
V centrální části je terén mírně zvýšen cca o 1,5m a severní část je tak přirozeně odvodněna do polí. 
V jižní části dochází k rozlivu Ředického potoka, kde je vyhlášeno záplavové pásmo. Přes území jsou 
vedena nadzemní vedení vysokého a nízkého napětí. Základními podmínkami limitů výstavby bude 
vyřešení likvidace srážkových vod, ochrana staveb před záplavovým územím, dodržení ochranných 
pásem vysokého napětí.  

 
  Architektonicko urbanistický návrh včetně regulačních prvků 

Územní studie je zpracována v jedné výsledné konečné variantě. Součástí studie je návrh na 
rozdělení pozemků v souladu s principy umístění rodinných domů v podobné urbanistické struktuře 
přilehlé části Dolních Ředic. Záměrem je zejména tvorba adekvátního prostředí s bezpečnostními prvky 
řešení uličního prostoru. Z důvodu koordinace inženýrských sítí a dopravní obsluhy byly do řešení 
územní studie zahrnuty plochy navazující v přímém sousedství a plocha rezervy R.1.  

 
RD1 – RD50 - Návrh pozemků pro výstavbu individuálních rodinných domů 
V zastavitelných plochách Z.3c, Z.3e, Z.3f, Z.3g, Z4.b, Z.4c ( BI – bydlení individuální ) je 

navrženo celkem 50 izolovaných rodinných domů.  Parcelace pro stavby rodinného bydlení vychází 
z požadavku obce na optimalizaci velikosti pozemků s možností využít více architektonických forem 
staveb. Jako minimální byla dohodnuta velikost pozemku 800m2, i když minimální velikost není 
v územním plánu pro tyto zastavitelné plochy požadována. Na těchto parcelách jsou vymezeny plochy 
pro zastavění hlavní stavbou s označenými odstupy od společných hranic, stavební čárou hlavního 
objektu k přilehlé ulici s vyznačením odstupu, polohovým umístěním sjezdu vzhledem k ulici. Nedílnou 
součástí je tabulka pozemků s typu staveb, zastřešení, využití výšky podlaží, maximální zastavěnou 
plochou staveb, minimální plochou zeleně, tzn. nezpevněných a nezastavěných ploch.  
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VPU.1 - Návrh veřejného prostranství ulice VPU.1 
Vymezení zastavitelných ploch Z.3b, Z.3d, Z.4.a ( PU - veřejné prostranství všeobecné) je 

navrženo tak, aby nové ulice poskytly komfortní zázemí pro obsluhu rodinných domů a odpovídaly 
současnému trendu tvorby obytného parteru. Šíře ulic byla stanovena podle předpokládaného 
dopravního zatížení, a to jako místní komunikace „Zóny 30“ , s obousměrnou komunikací šíře do 5,5m 
do 6,0m a jednostranným chodníkem šíře 1,5m. Takto řešený prostor poskytne bezpečný provoz 
motoristů, cyklistů i chodců. V široké ulici jsou zajištěny dostatečné odstupy vedení inženýrských sítí, 
prostor pro zajištění parkovacích míst návštěvníků. Parkování osobních vozů je navrženo na 
pozemcích RD.  

 

VPU.2 Návrh veřejného prostranství zeleně VPU.2 
Vymezení zastavitelných ploch Z.3b, Z.3d, Z.4.a ( PU - veřejné prostranství všeobecné) je 

navrženo tak, část území byla vymezena jako zatravněná plocha. Ta je soustředěna zejména pod 
ochranným pásmem vrchního vedení vysokého napětí. Pod tímto ochranným pásmem nelze umístit 
nástupní plochy pro požární techniku, tzn. Nelze v těchto místech zřizovat sjezdy k pozemkům na 
hranici parcel. V ochranném pásmu leze vysazovat střední keře do výšky 3,0m.  

 

VPU.3 - Návrh veřejného prostranství s dětským hřištěm 
Zastavitelná plocha Z.3h ( PU - veřejné prostranství všeobecné) je navržena v centru celého 

řešeného území jako plocha vymezená pro dětské hřiště. Součástí plochy budou herní prvky, 
zatravnění a stromy.  

   

ZS - Návrh sídelní zeleně s umístěním jižního suchého poldru SP.1  
Zastavitelná plocha Z.3a ( ZS – zeleň sídelní - ostatní) je navržena mezi zastavitelnými 

plochami bydlení a plochou dopravní infrastruktury silniční. V současné době je předmětné území silně 
podmáčené s nepropustnými vrstvami zeminy, kde se stahuje dešťová voda bez odtoku. Územní studie 
přibrala do řešení tuto plochu jako nedílnou součást celkové koncepce návrhu. Právě do tohoto místa 
bude svedena veškerá zbylá dešťová voda z řešeného území a po časovém a kapacitním zadržení 
v plánovaných systémech poldrů bude odváděna řízeně s omezeným odtokem do Ředického potoka. 

                                                                                                                                             

ZO - Návrh ochranné a izolační zeleně s umístěním severního poldru SP.2 
Zastavitelná plocha Z.4d ( ZO – zeleň ochranná a izolační) je navržena na předělu 

zastavitelných ploch bydlení v rodinných domech a nezastavěného území na severu celé lokality. Ve 
středu plochy bude umístěn severní poldr pro zachytávání srážkových vod ze severně položeného 
území lokality Z.4 s následným přečerpáním do jižního poldru plochy ZS u silnice. Součástí plochy 
bude umístění trafostanice  a vedení vn.                                                                                                                                                                                 

Koncepce dopravního napojení území vychází z koncepce dopravy územního plánu. Řešené 
území se bude napojovat z jihu křižovatkou od silnice III. třídy č. 29817, ulice Pardubické. Ve východní 
části bude dle požadavku územního plánu koncepčně řešeno propojení a příjezd na rezervní plochu 
R.1 ze silnice III. třídy č. 29819, ulice Drahošská.  

Koncepce napojení lokalit na inženýrské sítě, likvidace dešťových vod: Veřejný vodovod, 
elektro vn a nn, veřejné osvětlení, optickou sít vychází z existence stávajících sítí v území, kde se 
v blízkosti napojí nové rozvody na stávající sítě. Napojení na splaškovou kanalizaci bude koordinováno 
s projektem splaškové kanalizace obce, který je zpracován a plánuje se výstavba. Jednotlivé stavby a 
zpevněné plochy na pozemcích rodinných domů budou přednostně zajišťovat akumulaci a zasakování 
dešťových vod na svých pozemcích. Rodinné domy budou likvidovat dešťové vody dle zákona, tzn. na 
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pozemcích budou umístěny akumulační nádrže o objemu min. 6m3 s odvodem do nezpevněné 
plochy pozemku na zasakování. Pro případ nepříznivých klimatických podmínek bude akumulační 
nádrž napojena zúženým bezpečnostním přepadem do přípojky dešťové kanalizace v ulici.. 
Hydrogeologickým posudkem byly nepříznivé podmínky zasakování potvrzeny, v území bude likvidace 
dešťových vod z veřejných prostranství řešena samostatnou dešťovou kanalizací sváděnou do poldrů 
lokalit Z.3 a Z.4. Ty jsou umístěny na okraji lokalit tak, aby zadržely přívalové deště a následně řízeným 
zpožděným odtokem je vypustily do Ředického potoka. 

   

5. Prostorové a plošné regulace staveb rodinných domů s tabulkou 
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V řešeném území byly stanoveny závazné regulační prvky, které tvoří vzhled celé lokality: 
ULIČNÍ ČÁRY – závazně vymezují veřejné prostranství ulic. Oplocení pozemků rodinných domů 
v přímém sousedství s těmito ulicemi se řídí těmito podmínkami:  
Oplocení části pozemků přilehlých k ulici bude max. 1,6m, vysoké, min. z 50% průhledné.  
 
STAVEBNÍ ČÁRY – závazně umísťují čelní hranu stavby rodinného domu směrem k uliční čáře. 
Stavební čára je určena pro některé pozemky ve vzdálenosti 7m.  
 

 Maximální výška využití podlaží 
1 np + podkroví – lze využít plnohodnotné 1.np a 2.nadzemní podlaží jako podkroví. 
2 np – lze využít plnohodnotné 2 nadzemní podlaží, pozn. Nelze využít další podlaží s podkrovím. 

 Typ střechy, sklon 
Valbová , 20-30 st. – typ střechy bungalovu vedle lokality Z.2 na západním okraji řešeného území. 
Sedlová+valbová, 20-45 stupňů, - typ střechy v sousedství se stávající zástavbou obdobného 
charakteru. 

 Maximální koeficient zastavění ( KZSP ) 
Udává poměr zastavění stavbami k celkové ploše pozemku rodinného domu, a to max. 0,3 
( t.j. 30% ). Zpevněné plochy se do zastavěných ploch nezapočítávají.  

 Minimální koeficient zeleně ( KNPSP ) 
Udává poměr zatravněné plochy bez zpevněných ploch k celkové ploše pozemku, a to  0,5 ( t.j. 50% ).  
 
 

6. Návrh etapizace výstavby   
 
Etapizace výstavby rodinných domů je navržena v souladu s platným úplným zněním územního plánu 
po aktuální změně.  

Z důvodu komplexního vyřešení srážkových vod z veřejných prostranství řešeného území je nezbytné 
stavební povolení a realizace systému srážkové kanalizace umístěné v ulicích lokalit Z.3 a Z.4 včetně 
napojení na severní poldr a jižní poldr provést v jedné etapě.    

Napojení území na elektrickou energii je podmíněno umístěním nové trafostanice na severní části 
lokality Z.4 včetně napojení na vrchní vedení vn a následné propojení kabelovým vedení vn do 
rozestavěné lokality rodinných domů ozn. V územním plánu Z.2. k trafostanici bude nutné zřídit 
obslužnou komunikaci také v jedné etapě bez rozdělování.   

Bez výše uvedených podmínek nelze zahájit výstavbu v lokalitě Z.3.   

Závěr:  

Komunikace, zpevněné plochy, systém likvidace dešťových vod se 2 poldry a rozvody 
inženýrských sítí jsou navrženy v 1. etapě společně pro zastavitelné plochy Z.3 a Z.4. Součástí 
budou i přípojky k jednotlivým pozemkům rodinných domů.   

Stavby rodinných domů v lokalitě Z.3 a Z.4 jsou navrženy v souladu s platným úplným zněním 
územního plánu po aktuální změně.  
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7. Návrh uličních profilů veřejného prostranství a vedení infrastruktury  

 

 
 

 Oplocení s veřejným prostranstvím bude výšky 1,6m, provedení min. z 50% průhledné.  
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8. Návrh veřejných prostranství  
 
Stávající využití pozemků je z největší části zemědělské pole a louky. Součástí návrhu je dle územního 
plánu veřejné prostranství členěné na ulice a zeleň hřiště, dále zeleň izolační a zeleň sídelní.   
 
PU – PROSTRANSTVÍ VEŘEJNÉ ULICE   
Plocha 10 330 m2 z 90% zpevněná 
Níže je uvedeno podrobné členění uličních profilů ZÓNY 30:  
U.1 – ulice hlavní směřující od jihu na sever, celková šíře uličního prostranství 25,5m. V tomto profilu je 
umístěn chodník, obousměrná místní komunikace šíře 6,0m, podélné parkování, zelený pás pod 
vrchním vedením vn.  
U.2 – ulice vedlejší vedená od jihu na sever v západní části území, celková šíře uličního prostranství 
11m. V tomto profilu je umístěn chodník, obousměrná místní komunikace šíře 5,5m, podélné 
parkování, zelený pás. 
U.3 – ulice vedlejší vedené od východu na západ, celková šíře uličního prostranství 10m. V tomto 
profilu je umístěn chodník, obousměrná místní komunikace šíře 5,5m, zelený pás. 
U.4 – průchozí ulička propojující navrhovanou lokalitu Z.3 a stávající rozestavěnou lokalitu rodinných 
domů v západní části řešeného území. Šířka 3,3m je navržena tak, aby umožnila uložení vodovodu a 
chodník.  
 
VPU.2 -  PROSTRANSTVÍ VEŘEJNÉ ZELENĚ 
Plocha 8034 m2 z 90% zatravněná   
 
VPU.3 – DĚTSKÉ HŘIŠTĚ 
Plocha 2055 m2 z 70 % zatravněno, s výsadbou stromů, oploceno  
 
ZS – ZELEŇ SÍDELNÍ S UMÍSTĚNÍM JIŽNÍHO SUCHÉHO POLDRU SP1  
Plocha 4727 m2 z 50% zatravněno, z 50% využito na akumulaci dešťových vod, po obvodu výsadba 
zeleně.   
 
ZO – ZELEŇ OCHRANNÁ A IZOLAČNÍ S UMÍSTĚNÍM SEVERNÍHO SUCHÉHO POLDRU SP2  
Plocha 2898 m2 z 50% zatravněno, z 50% využito na akumulaci dešťových vod, po obvodu výsadba 
zeleně  
Celková plocha řešeného území 74 683 m2 
Minimální požadavek na zeleň veřejného prostranství 5% z řešeného území, tj. 3736 m2 byl návrhem 
zeleně výrazně překročen.  
 
 

9. Návrh dopravní infrastruktury   
 

Širší vztahy 
Řešená lokalita se nachází ve volném prostoru v západní části obce Dolní Ředice. 
Území je ohraničeno z jižní strany silnicí III/29817 (ulice Pardubická), z východní strany silnicí III/29819 
(ulice Drahošská) a ze západní strany stávající zklidněnou ulicí Luční. Obě krajské silnice jsou 
trasovány územím v přímé a jsou součástí intravilánu. 
Cca 400 m západně od lokality je trasována dálnice D35. 

Koncepce dopravní obsluhy 
Dopravní napojení řešené lokality na stávající komunikační síť je navrženo dopravním napojením na 
silnici III/29817 na jižní straně. V místě napojení budou dodrženy rozhledové poměry dle ČSN 73 
6102/Z1. 
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Ve vlastním území jsou řešeny průjezdné obousměrné obslužné komunikace napojené na vjezd do 
území z krajské komunikace. 
Uliční prostor bude vymezen hranicemi přilehlých oplocených parcel. Šířka veřejného uličního prostoru 
je navržena: 
U1 – 25 m - obousměrná komunikace, vozovka šířky 6,0 m, jednostranný chodník v šířce 1,5 m, 
jednostranná podélná stání 
U2 – 11 m - obousměrná komunikace, vozovka šířky 5,5 m, jednostranný chodník v šířce 1,5  
M, jednostranná podélná stání 
U3 – 10 - obousměrná komunikace, vozovka šířky 5,5 m, jednostranný chodník v šířce 1,5 m,  
Zájmové území je navrženo řešit formou zklidněné Zóny 30 V rámci území budou řešena fyzická 
opatření pro zklidnění dopravy (zpomalovací příčné prahy, zvýšené křižovatky apod). 
Na severním okraji je řešen samostatný zaslepený příjezd k navržené trafostanici a retenční nádrži. 
Na navržené komunikace budou napojeny jednotlivé vjezdy na nové parcely. V místě sjezdů budou 
dodrženy rozhledové poměry, do kterých nebudou zasahovat ani oplocení jednotlivých pozemků. 
Pěší doprava je řešena návrhem chodníků o šířce min. 1,5 m při jednotlivých komunikacích. Tyto nové 
chodníky budou napojeny na stávající chodník v ulici Pardubické s následným propojením do centra 
obce. 

Doprava v klidu 

Velký důraz je v rámci návrhu kladen na parkování a odstavování vozidel. 
Veškeré parkovací plochy je třeba dimenzovat normovým postupem dle ČSN 736110 Projektování 
místních komunikací. Odstavování vozidel bude realizováno na vlastních pozemcích a na 
navrhovaných parkovacích plochách.  
Parkovací stání jsou řešena v profilu navržených ulic ve vlastní zklidněné obytné zóně. Místa určená 
pro stání vozidel budou dostatečně patrná ze stavebního uspořádání ulice.  
Parkovací stání jsou navržena mimo rozhledová pole křižovatek i jednotlivých vjezdů. 

Dimenzování konstrukcí zpevněných ploch 
Návrh konstrukce zpevněných ploch bude proveden dle TP 170 Navrhování vozovek pozemních 
komunikací, kdy základním požadavkem je zajištění Edef,2= min. 45 (30) MPa na úrovni pláně 
komunikací. 
Pro zpracování dalších stupňů PD bude nutné prověřit geologické podmínky v zájmové lokalitě a 
v návaznosti na ně případně uvažovat s úpravou podloží. 
Konkrétní návrh a posouzení skladby vozovek bude proveden v dalších stupních projektové 
dokumentace. 
Návrh konstrukce vozovky dopravního prostoru ve vlastní zóně bude odpovídat předpokládanému 
zatížení vozidly (vozidlo pro svoz odpadků, stěhovací vůz apod.). 
 

Citace podmiňujících podmínek, které budou převzaty do projektové dokumentace pro záměr 
stavby z vyjádření DI Policie ČR v Pardubicích: 
1) V místu připojení komunikace na silnici č. III/29817 bude splněna závazná ČSN 73 6102. 
2) Pro případné připojení území R1 na silnici č. III/29819 bude požadováno zajištění dopravně 
technického stavu silnice č. III/29819 pro předpokládané zvýšení intenzit provozu na této silnici 
(dvoupruhová komunikace s parametry dle ČSN 736110). 
3) Provedení komunikace a uličního prostoru v režimu zóny Tempo 30 musí odpovídat platným 
technickým podmínkám TP132 a TP85. 
4) Křižovatky pozemních komunikací musí odpovídat platné ČSN 73 6102. 
5) Připojení sousedních nemovitostí bude provedeno v souladu s platnou ČSN 73 6110. 
Do rozhledových polí připojení nesmí zasahovat ani oplocení pozemků. 
6) V místech předpokládaného vstupu chodců do vozovky musí být zajištěny rozhledy na čekací 
plochy pro místa pro přecházení dle ČSN 73 6110. 
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10. Návrh technické infrastruktury  
 
VODOVOD:  
Zásobování zájmové lokality pitnou vodou bude zajištěno navrženým vodovodním řadem, který bude 
napojena na stávající vodovodní řad PVC 225, který je uložen v zemi podél silnice III. Třídy č. 29817. 
V rámci výstavby lokality bude provedena výstavba nových vodovodních řadů a jednotlivých 
vodovodních přípojek RD. Na přípojkách budou osazeny betonové vodoměrné šachty 1,0 m za hranicí 
pozemku, kde bude umístěn fakturační vodoměr. Při výstavbě vodovodu bude provedena odbočka i pro 
možnost následného napojení ploch rezervy. Odbočka bude vyvedena mimo asfaltovou silnici tak, aby 
v případě napojení do ní nemuselo být zasahováno.  
Potřeba pitné vody počet l.den-1  celkem  

 rodinné domy 200 100  20 000 l.den-1 

       

 celkem   20 000 l.den-1 

       

  Qd   20 
m3.den-

1 

 Přehled : Qp   0,23 l.s-1 

  kd   1,29  

  Qm   0,30 l.s-1 

  kh   1,9  

  Qh   0,57 l.s-1 

  Qpož   4 l.s-1 

       

 Souhrnné množství : Qrok   7 300 m3  
 
 
SPLAŠKOVÁ KANALIZACE:   
V Současné době není v obci Dolní Ředice funkční splašková kanalizace. Obec však pracuje na výběru 
zhotovitele pro výstavbu již navržené a schválené tlakové kanalizace na kterou bude zájmová lokalita 
napojena. Navržený řad tlakové kanalizace je veden v silnici III. Třídy č. 29817. V zájmové lokalitě bude 
provedena výstavba nových tlakových kanalizačních řadu a jednotlivých tlakových kanalizačních 
přípojek. Tlaková kanalizační přípojka bude ukončena betonovou čerpací šachtou 1,0 m za hranicí 
pozemku. V čerpací šachtě budou osazena objemová (vřetenová) čerpadla s objemovým průtokem 55-
30 l/min a dopravní výška (max.) 90 m v.sl., příkon 1,1 kW. 

Výpočet množství splaškových vod      

                  
Počet obyvatel    200   osob 

Produkce splaškových vod na 1 obyvatele  100   l/os/den 

Produkce splaškových vod - obyvatelstvo   20 000  l/den 

                  

         
Denní průtok splaškových vod    20 000  l/den 

Balastní vody 10 % z denního průtoku  2 000  l/den 

Denní produkce odpadních vod   22 000  l/den 

         
Průměrné množství splaškových vod Qp  0,23  l/s 

Součinitel hodinové nerovnoměrnosti 5.I     
Maximální průtok splaškových vod   1,37  l/s 
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      4 917  l/hod 

         

Roční produkce odpadních vod    8 030  m3/rok 

         
Produkce odpadních vod    22 000  l/den 

na 1 EO      150  l/os/den 

počet EO      200  EO 

         
Znečištění odpadních vod        
(splaškové vody bez předčištění)      

         

V ukazateli BSK5        
na 1 EO     60   g/den 

Produkce znečištění celkem    12 000  g/den 

Roční bilance     4,380  t/r 

         
V ukazateli NL        
na 1 EO     55   g/den 

Produkce znečištění celkem    11 000  g/den 

Roční bilance     4,015  t/r 

         
V ukazateli CHSK        
na 1 EO     120   g/den 

Produkce znečištění celkem    24 000  g/den 

Roční bilance     8,760  t/r 
 

DEŠŤOVÁ KANALIZACE:  

Rodinné domy budou likvidovat dešťové vody dle zákona, tzn. Na pozemcích budou umístěny 
akumulační nádrže o objemu min. 10m3 s odvodem do nezpevněné plochy pozemku na zasakování. 
Pro případ nepříznivých klimatických podmínek bude akumulační nádrž napojena zúženým 
bezpečnostním přepadem do přípojky dešťové kanalizace v ulici. V zájmové lokalitě bude vybudován 
systém dešťové kanalizace, do které budou napojeny vpusti z ploch veřejného prostranství a přepady 
z akumulačních jímek jednotlivých RD. Dešťové vody budou odváděny do dvou retenčních nádrží. 
Z důvodu špatných výškových poměrů budou dešťové vody ze severní retenční nádrže čerpány do jižní 
retenční nádrže. Z jižní retenční nádrže budou vody odtékat potrubím DN 250 do přilehlého vodního 
toku. Maximální odtok do vodního toku bude 43 l/s. 
 

Bilance srážkových vod aktuální lokalita plocha     koef. průtok     

1 plochy ulice 10 309  m2 0,9 132,7  l.s-1 

2  plochy parcely - plocha střech 13 563  m2 0,9 174,6  l.s-1 

3 hřiště 2 338  m2 0,1 3,3  l.s-1 

4 zeleň 4 792  m2 0,05 3,4  l.s-1 

 celkem 31 001  m2  314,0  l.s-1 

 návrhová srážka 15 min.   
P 
= 0,5 143  l.s-1.ha-1 

 Objem 15 min. srážky     282,6  m3 
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Roční bilance srážkových vod plocha   koef. objem   

 Roční srážkový úhrn     680  mm 

1 plochy ulice 10309  m2 0,9 6309  m3 

2  plochy parcely - plocha střech 13563  m2 0,9 8300  m3 

3 hřiště 2338  m2 0,1 159  m3 

4 zeleň 4792  m2 0,05 163  m3 

         

 celkem 31 001  m2  15611  m3 
 

Citace podmiňujících podmínek, které budou převzaty do projektové dokumentace pro záměr 
stavby z vyjádření Povodí Labe , s.p. 
V zájmové lokalitě bude vybudován systém dešťové kanalizace, do které budou napojeny 
vpusti z ploch veřejného prostranství a přepady z akumulačních jímek jednotlivých RD. 
Dešťové vody budou odváděny do dvou retenčních nádrží. Z důvodu špatných výškových 
poměrů budou dešťové vody ze severní retenční nádrže čerpány do jižní retenční nádrže. Z 
jižní retenční nádrže budou vody odtékat potrubím DN 250 do vodního toku Ředický potok 
(IDVT 10100457 – v naší správě). Maximální odtok do vodního toku Ředického potoka bude 
43 l/s. Stavba se nachází ve vodním útvaru HSL_0860 - Ředický potok od pramene po ústí do 
Labe, na souřadnicích (S-JTSK) Y: 637482, X: 1056849.  
S navrženým záměrem předběžně souhlasíme za předpokladu splnění těchto podmínek:  

 Nakládání se srážkovými vodami z navržené stavby bude v souladu s normami TNV 75 
9011 „Hospodaření se srážkovými vodami“ a ČSN 75 9010 „Vsakovací zařízení 
srážkových vod“. Srážkové vody z řešených ploch požadujeme vsakovat v místě stavby 
a nezatěžovat jimi následně vodní toky. Pouze v případě, že není možné srážkové vody 
z řešených ploch kompletně vsakovat v místě stavby, a to na základě 
hydrogeologického posudku, je možné uvažovat s regulovaným průtokem odváděných 
srážkových vod z řešeného území do kanalizace či vodního toku, a to v hodnotě 
odpovídající 3 l/(s*ha). Součástí zařízení pro odvodnění musí být i kapacitní retenční 
zařízení a zařízení regulující odtok, kterým bude zajištěn výše uvedený průtok 
odváděných vod z území. Retence bude dimenzována na déšť o maximálním objemu 
ze škály pětiletých či desetiletých dešťů (výpočet z dob trvání a intenzit návrhových 
dešťů).  

 Výústní objekt nesmí zmenšovat průtočný profil, bude řádně opevněn, opevnění bude 
plynule navazovat na dno a břehy vodního toku.  

 

PLYNOVOD:   

V části řešeného území je umístěn STL plynovod. Jedná se o přípojky ke stávajícím rodinným domům. 
Návrh řeší částečné zrušení a v některých místech ponechání vedení. Lokality Z.4 a Z.5 včetně 
rezervy R.1 nebudou na plyn napojeny.  Zrušení plynovodní přípojky musí být sjednáno samostatnou 
žádostí. 
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ELEKTROROZVODY VEDENÍ VN:  
Návrh počítá s napojením 50 rodinných domů v zastavitelných plochách Z.3 a Z.4, dále s rezervou pro 
30 rodinných domů v ploše rezervy R.1. Veškeré domy budou vytápěny elektřinou v kombinaci 
s tepelnými čerpadly a fotovoltaikou na střechách.  
Podle územního plánu se počítá s napojením řešeného území v severní části nad lokalitou Z.4 novou 
stožárovou trafostanicí z vrchního vedení vn. K trafostanici bude zajištěn příjezd. Ochranné pásmo 
vedení vn 7m od krajního vodiče bude respektováno a pod vedením nejsou navrženy nadzemní stavby.    
 
ELEKTROROZVODY VEDENÍ NN:  
Napojení lokalit Z.3 a Z.4 je navrženo zemním kabelovým vedením podél stavebních pozemků po obou 
stranách komunikace s osazením přípojkových skříní vždy na společné hranici dvou sousedních 
pozemků. Napojení vedení je navrženo z nové trafostanice s propojením na stávající vedení nn v místě 
stávajícího sloupu nn na p.p.č. 2275/2. Z trafostanice bude provedeno propojení se stávajícím 
rozestavěným územím na západě kabelovým vedením nn na pozemku 2281/6. 
V jižní části řešeného území je navržena přeložka nadzemního vedení nn. Ta bude napojena na 
stávající kabelový vývod na p.p.č.  620/1 a vedena podzemním kabelem po pozemku 2270 
s ukončením na sloupu nadzemního vedení nn na p.p.č. 2275/2. Do tohoto bodu bude provedeno 
posilující kabelové vedení ze stávající TS PA1383 v ulici Pardubická.  
Výkonová bilance: 
50RD kategorie elektrifikace C (elektrické vytápění, ohřev TUV i vaření). Pro 50RD s uvažovanou 
tepelnou ztrátou 5-6kW a příkonem na jednu bytovou jednotku 11kW dle ČSN 332130 je soudobost cca 
0,3. 
Při 50RD vychází celkový soudobý příkon 400-450kW, pro 80RD 600-700kW.Pro zajištění tohoto 
příkonu musí být lokalita napájena minimálně ze dvou transformátorů. 
Pro lokalitu je navržena stožárová TS u severního poldru na parcele 2279/4. Pro zajištění/doplnění 
potřebného výkonu je možné uvažovat s osazením mřížové dvoustrojové trafostanice. Další možností 
je vybudování posilujícího přívodu do lokality ze TS PA1383 v návaznosti na přeložku vrchního vedení 
NN do kabelu. 
 
ENERGETICKÁ BILANCE 
    soudobost celkem 
  topení běžná topení běžná topení běžná celkem 
  kW kW   kW kW kW 

50 RD 5 11 0,9 0,31 225 170,5 395,5 
30 VO  0,03  1   0,9 
80 RD 5 11 0,9 0,29 360 255,2 615,2 

1 čerpací stanice dešťové vody mezi poldry 1 
80 tlaková stanice kanalizace bude připojena z rozvodů RD  

 
Pozn: Konkrétní řešení napájení lokality bude předmětem samostatného projektu ČEZ Distribuce na 
základě podané žádosti o připojení. 
 
VEŘEJNÉ OSVĚTLENÍ: 
Napojení lokalit na veřejné osvětlení je navrženo ze stávající sitě – zapínací bod RVO u TS PA1383 na  
parcele 2315. Návrh počítá s kabelovým vedením v souběhu s vedením nn. Uvažovaná třída osvětlení 
vzhledem ke zklidněné dopravě o rychlosti max. 30km/hod je uvažována na silnicích v kategorii P3, na 
chodnících P4. Stožáry veřejného osvětlení jsou navrženy v ulicích jednostranně v zeleném pásu mezi 
chodníkem a silnicí ve vzdálenosti mim 0,5m od silnice. Uvažovány jsou stožáry 6m vysoké s roztečí 
30 – 35m maximálně – profil U1, U2 a U3. Ve vedlejších ulici – profil U4 jsou navrženy s umístěním 
v zeleném pásu vedle chodníku. Osvětlení bude navrženo svítidly se zdroji LED  
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Předpokládaný příkon nového VO do 2kW bude pokryt ze stávajícího zapínacího bodu novým 
kabelovým přívodem do řešené lokality v souběhu s uvažovaným posilovacím vedením NN.  
 
MÍSTNÍ ROZHLAS: 
Návrh počítá s vybavením území místním rozhlasem. Rozvody jsou navrženy společně ve stejné trase 
jako je vedení veřejného osvětlení. Na sloupech budou instalovány nosné konzoly pro nadzemní 
rozvod rozhlasu. Na projektu celé obce se v současné době pracuje.  
 
OPTICKÉ VEDENÍ: 
Návrh počítá s vybavením území optickým vedením. To je navrženo v souběhu s vedením nn. 
Napojovací bod byl navržen správcem sítě CETIN, a to z ulice novostaveb rodinných domů na 
západním okraji. Je počítáno s napojením 50 RD a v budoucnu možnosti připojení 30 RD.    
 
POŽÁRNÍ ZABEZPEČENÍ:  
Vnější odběrné místo: 
Zdroj požární vody pro řešenou lokalitu bude zajištěn novými hydranty osazenými na novém veřejném 
vodovodu  ve vzdálenosti do 100 m od  jednotlivých objektů v lokalitě osazený na DN 100 – vyhovuje 
požadavku.  
Požadavky: 
Podle tabulky 1,2 položky 2 se požaduje odběr vody minimálně 6 l.s-1 při  v = 0,8 m.s-1 na DN 100, 
hydranty do 150 m od jednotlivých objektů a do 300 m mezi sebou pro rodinné domy se zastavěnou 
plochou nad 200m2. 
Vymezení zásahových cest, zhodnocení příjezdových komunikací 
Jedná se o novostavbu veřejně přístupné zklidněné komunikace zóny 30. Dopravní napojení je řešeno 
napojením na krajskou silnici III/29817, která je trasována při jižní hranici zájmového území.  
Navrženo je obousměrné kolmé napojení v šířce 6,0 m. V místě napojení je řešen chodníkový přejezd 
přes chodník vedený podél silnice III/29817. V místě napojení zóny 30 budou respektována rozhledová 
pole dle ČSN 736102/Z1. Na ploše vymezeného rozhledového pole nebudou žádné překážky vyšší než 
0,7 m nad úrovní komunikace.  Rozhledové trojúhelníky jsou vykresleny v situaci. Vlastní řešená 
lokalita je uvažována v režimu vyznačené zóny 30. Funkce území je obslužná, a to jak z hlediska 
dopravy vozidlové, tak dopravy pěší. Doprava se zde předpokládá výhradně cílová o intenzitě, která 
bude odpovídat rozsahu zástavby 50 rodinných domů. Předpokládá se, že území bude řešeno jako 
zklidněná vyznačená zóna 30 s fyzickými opatřeními pro zklidnění dopravy (zpomalovací příčné prahy, 
směrové retardéry). Komunikace jsou navrženy jako obousměrné s šířkou 6,0m resp. 5,5m. Šířka 
uličního prostoru je navržena 10-11 m. 
Příjezd mobilní požární techniky bude možný po nové výše popsané komunikaci do 20 m od budoucích 
rodinných domů v lokalitě. Komunikace neprůjezdná minimální šířky 3,5 m zakončená obratištěm ve 
tvaru T s rameny delšími než 10 m – vyhovuje požadavku.   
Nástupní plochy nejsou požadovány. 
Vnitřní zásahové cesty se nepožadují. 
  
NAKLÁDÁNÍ S ODPADY: Každý rodinný dům a bytový dům bude vybaven místem pro umístění nádob 
na TKO. Ty budou umístěny až za oplocením, ne před ním ve směru do ulice. Pro řešení sběru 
tříděných odpadů se počítá s jejich umístěním v rámci uličního prostranství při vjezdu u plánovaného 
jižního poldru s označením SM-sběrné místo.      
 
 

11. Uložení inženýrských sítí a jejich křížení  
 
Veškeré inženýrské sítě budou uloženy dle norem a vyhlášek. Jejich křížení od stávajících vedení 
bude navrženo dle normy.  
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Navrhované rozvody kanalizace splaškové, dešťové a vodovodu budou umístěny pod komunikací. 
Navrhované rozvody elektro, veřejného osvětlení a optiky CETIN  budou umístěny v chodníku nebo 
zeleném pásu. Navrhované rozvody místního rozhlasu budou umístěny nad zemí a vedeny na 
sloupech veřejného osvětlení.  
 
 

12. Vyhodnocení dopadu dálnice D35 na plochy určené k trvalému bydlení 
v plochách Z.3 a Z.4 z hlediska hluku z dopravy  

 
Výstavba objektů a zařízení, pro které jsou stanoveny hygienické hlukové limity (především bydlení), 
je možná za předpokladu splnění podmínky, že ve stavebním řízení bude prokázáno nepřekročení 
maximální přípustné hladiny hluku v chráněných vnitřních i venkovních prostorech z provozu na 
realizované dálnici II. třídy D35. Vzhledem k realizaci výstavby rodinných domů v přímém sousedství 
směrem k dálnici se předpokládá splnění těchto limitů. Na severu lokality jsou navíc osázeny stromy a 
pás zeleně s terénním valem pro zvýšení opatření proti pronikání hluku z dálnice.  
 
 

13. Vymezení pozemků pro veřejně prospěšné stavby  
 

Pozemky pro veřejně prospěšné stavby nebyly touto studií nově vymezeny. V územním plánu je 
vymezena plocha s označením VK1 – plocha pro řešení likvidace srážkových vod z území Z.4 a Z.3. 
V tomto místě je navržen suchý poldr SP1, který je součástí celého systému likvidace srážkových vod 
z řešeného území. Do poldru jsou sváděny vody dešťovou kanalizací, ozn. ve výkrese veřejně 
prospěšných staveb VT1.   
 
 

14. Ochrana ZPF  
 
Řešené území vychází z požadavků Změny č.2 ÚP Dolní Ředice, taktéž i Změny č.1 , na vypracování 
územní studie zahrnující zastavitelné území Z.3, Z.4 a návaznost na plochu rezervy R.1. Všechny tyto 
plochy jsou určeny pro bydlení v rodinných domech. Územní plán byl schválen včetně změn a součástí 
bylo i vyjádření souhlasu orgánu ochrany zemědělského půdního fondu se zastavitelnými plochami Z.3 
a Z.4. Územní studie Západ je tedy v souladu s podmínkami platného územního plánu, vynětí ze ZPF 
v územně plánovací dokumentaci bylo pro plochy Z.3 a Z.4 uděleno. 
   
 

15. Podmínky ochrany proti hluku 
 
Citace z vyjádření KHS Pardubice: Vzhledem k tomu, že se zájmové lokality pro stavbu rodinných 
domů nacházejí v blízkosti stávající dálnice D35, KHS bude v dalších fázích řízení (povolení záměru, 
apod.) požadovat doložit vyhodnocení hluku z dopravy na dálnici D35 vzhledem k nejbližším nově 
navrženým chráněným venkovním prostorům staveb (nově navrženým rodinným domům v lokalitách 
Z.3 a Z.4).  
Dále bude KHS požadovat v dalších fázích řízení (povolení záměru, apod.) doložit vyhodnocení hluku z 
provozu všech navržených stacionárních zdrojů hluku (tepelná čerpadla, klimatizace, rekuperace apod. 
při maximálních výkonu, v souběhu) a to vzhledem ke stávajícím i nově navrženým chráněným 
venkovním prostorům staveb.  
V dalších fázích řízení (kolaudační řízení) bude KHS požadovat předložit doklady o zdravotní 
nezávadnosti použitých materiálů přicházejících do styku s pitnou vodou a doklad (protokol o zkoušce 
vody) o nezávadnosti pitné vody z nově navrženého vodovodního řadu.: 
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16. Konzultační projednání studie  
 
Koncept územní studie byl průběžně konzultován s pořizovatelem územní studie p. Josefem Polákem 
z města Holice, panem starostou obce Dolní Ředice Michalem Kůrkou, investorem fy EU property 
project s.r.o. jednatelem ing. Janem Novotným. Dále byl konzultován postupně na pracovní komisi 
obce Dolní Ředice, předložen majitelům sousedních pozemků, na kterých je řešena plocha a rezervy 
R.1 a část zastavitelné plochy Z.3. Výsledná verze byla projednána na stavebním úřadu Holice, a to 
z důvodu koncepce napojení řešeného území na inženýrské sítě a komunikace.  
Zastupitelstvo obce bylo seznámeno dne 18.6.2025 se závěrečnou variantou územní studie zahrnující 
zastavitelné plochy Z.3 a Z.4 a koncepci řešení rezervní plochy R.1.   
Následně byly požádány orgány státní správy a správci inženýrských sítí o vyjádření.  
Veškerá vyjádření byla zapracována do čistopisu studie a jsou nedílnou součástí textové části Územní 
studie. Vyjádření jsou kladná s podmínkami, které budou přeneseny do projektové dokumentace 
inženýrských sítí. 
 
 

17. OBSAH DOKUMENTACE: 
 
US.1 TEXTOVÁ ČÁST, DOKLADOVÁ ČÁST  
US.2  SITUACE ŠIRŠÍCH VZTAHŮ A VÝŘEZ ÚZEMNÍHO PLÁNU   
US.3 HLAVNÍ VÝKRES S REGULAČNÍMI PRVKY ZÁSTAVBY 1:750  
US.4 VIZUALIZACE PLOCH Z, Z.4 VČETNĚ PLOCHY REZERVY R.1 
US.5  SITUACE VLASTNICKÝCH POMĚRŮ SE ZÁKRESEM DO MAPY KN 1:750  
US.6 ZÁKRES NÁVRHU DO ORTOFOTOMAPY 1:750  
US.7 VÝKRES DOPRAVNÍ INFRASTRUKTURY 1:750, ŘEZY ULICEMI 1:150  
US.8 VÝKRES TECHNICKÉ INFRASTRUKTURY 1:750, ŘEZY ULICEMI 1:150 
 
Počet stran textové části včetně dokladové části 52 
Počet výkresů        7 
 
V Hradci Králové 1.8.2025    Ing. arch. Pavel Kramář 
 
 
 
 
 

US.1 DOKLADOVÁ ČÁST 
 Povodí Labe , Hradec Králové 
 Policie České republiky, Dopravní inspektorát Pardubice 
 Krajská hygienická stanice Pardubice 
 Vodovody a kanalizace Pardubice a.s 
 GasNet s.r.o. 
 CETIN a.s. , schema připojení lokality 
 Sekce majetková Ministerstva obrany  
 ČEZ Distribuce a.s.  
 Město Holice, odbor životního prostředí  
 Obec Dolní Ředice – usnesení ze zasedání Zastupitelstva obce č.19/2025 ze dne 26-5-2025, 

usnesení č.302 
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Schéma centrálního připojovacího bodu a rozmístění podružných propojovacích skříní v lokalitě 
 

 
 
 

 připojení k optické síti: 
o ETAPA 1 

 50 ZTV (základní technická vybavenost) 
 předpokládaný termín realizace optické přípojky – bude upřesněno 
 předpokládaný termín kolaudace – bude upřesněno 
 optické vedení ukončeno na hranici každé parcely v podzemní komoře - celkem 

50 
 

o ETAPA 2 
 30 ZTV (základní technická vybavenost) 
 předpokládaný termín kolaudace – odhadovaný termín rok 2045 
 optické vedení ukončeno na hranici každé parcely v podzemní komoře - celkem 

30 
 s rezervou počítáno 
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Tabulka pozemků Z3, Z4

Č.
RD1
RD2
RD3
RD4
RD5
RD6
RD7
RD8
RD9
RD10
RD11
RD12
RD13
RD14
RD15
RD16
RD17
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RD24
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RD26
RD27
RD28
RD29
RD30
RD31
RD32
RD33
RD34
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RD36
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RD38
RD39
RD40
RD41
RD42
RD43
RD44
RD45
RD46
RD47
RD48
RD49
RD50
VPU.1
VPU.2
VPU.3
ZO
ZS

Funkční využití, číslo zastavitelné plochy
RODINNÝ DŮM - Z.3
RODINNÝ DŮM - Z.3
RODINNÝ DŮM - Z.3
RODINNÝ DŮM - Z.3
RODINNÝ DŮM - Z.3
RODINNÝ DŮM - Z.3
RODINNÝ DŮM - Z.3
RODINNÝ DŮM - Z.3
RODINNÝ DŮM - Z.3
RODINNÝ DŮM - Z.3
RODINNÝ DŮM - Z.3
RODINNÝ DŮM - Z.3
RODINNÝ DŮM - Z.3
RODINNÝ DŮM - Z.3
RODINNÝ DŮM - Z.3
RODINNÝ DŮM - Z.3
RODINNÝ DŮM - Z.3
RODINNÝ DŮM - Z.3
RODINNÝ DŮM - Z.3
RODINNÝ DŮM - Z.3
RODINNÝ DŮM - Z.3
RODINNÝ DŮM - Z.3
RODINNÝ DŮM - Z.3
RODINNÝ DŮM - Z.3
RODINNÝ DŮM - Z.3
RODINNÝ DŮM - Z.3
RODINNÝ DŮM - Z.3
RODINNÝ DŮM - Z.4
RODINNÝ DŮM - Z.4
RODINNÝ DŮM - Z.4
RODINNÝ DŮM - Z.4
RODINNÝ DŮM - Z.4
RODINNÝ DŮM - Z.4
RODINNÝ DŮM - Z.4
RODINNÝ DŮM - Z.4
RODINNÝ DŮM - Z.4
RODINNÝ DŮM - Z.4
RODINNÝ DŮM - Z.4
RODINNÝ DŮM - Z.4
RODINNÝ DŮM - Z.4
RODINNÝ DŮM - Z.4
RODINNÝ DŮM - Z.4
RODINNÝ DŮM - Z.4
RODINNÝ DŮM - Z.4
RODINNÝ DŮM - Z.4
RODINNÝ DŮM - Z.4
RODINNÝ DŮM - Z.4
RODINNÝ DŮM - Z.4
RODINNÝ DŮM - Z.3
RODINNÝ DŮM - Z.3
VEŘEJNÉ PROSTRANSTVÍ, ULICE - Z3,Z4
VEŘEJNÉ PROSTRANSTVÍ, ZELEŇ - Z3,Z4
VEŘEJNÉ PROSTRANSTVÍ, HŘIŠTĚ - Z3
ZELEŇ OCHRANNÁ A IZOLAČNÍ  - Z4
ZELEŇ SÍDELNÍ - Z3

Plocha (m2)
823
845
878
960
944
874
841
965

1 395
880
805
805
805
805
805
939
951
835
835
835
835

1 035
804
803
806
809
813
816
819
820
817
824
807
807
807
807
829
891
824
824
824
896

1 147
1 018
1 018
1 018
1 018
1 398
1 160
2 724

10 353
8 034
2 055
2 898
4 715
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Z.4

MAXIMÁLNÍ PLOCHA VYMEZENÁ PRO
NADZEMNÍ STAVBY SOUVISEJÍCÍ S
RODINNÝM DOMEM S UVEDENÝMI MIN.
ODSTUPY OD HRANIC POZEMKU, TJ. MAX.
30% Z CELKOVÉ PLOCHYY POZEMKU RD

NÁVRH POZEMKU RODINNÉHO DOMU
OZNAČENÍ A PLOCHA

NEZASTAVITELNÁ ČÁST POZEMKU RD,
TJ. ZAHRADA, ZELEŇ A ZPEVNĚNÉ PLOCHY
MIN. 50% Z CELKOVÉ PLOCHY POZEMKU RD

NAVRŽENÁ MÍSTNÍ KOMUNIKACE "ZÓNA 30"
SE ZVÝŠENÝMI PRAHY

HRANICE ŘEŠENÉHO ÚZEMÍ

POZEMKOVÉ HRANICE DLE KN

NÁVRH PARKOVACÍCH STÁNÍ V ULICI
POČET STÁNÍ, POČET IMOBILNÍCH STÁNÍ

INŽENÝRSKÉ SÍTĚ - STAV

DOPRAVA:

VODOVOD

ROZHLEDOVÝ TROJÚHELNÍK

NÁVRH CHODNÍKU ŠÍŘE 1,5M

NÁVRH VEŘEJNÉHO PROSTRANSTVÍ
ULICE

NÁVRH OTEVŘENÉHO SUCHÉHO POLDRU
SP.1- JIŽNÍ, SP.2 - SEVERNÍ

LEGENDA:

STÁVAJÍCÍ MÍSTNÍ KOMUNIKACE S
POLOHOU NAVRŽENÉ KŘIŽOVATKY

REGULAČNÍ PODMÍNKY STAVEB RD:
ULIČNÍ ČÁRA - ZÁVAZNÉ UMÍSTĚNÍ
OPLOCENÍ MAX. VÝŠKY 1,6M, MIN. Z 50% PRŮHLEDNÉ

SP

POZEMEK ŘEDICKÉHO POTOKA

U1

RD1
828m2

VPU.1

VPU.2

VPU.3

ZS

ZO

NÁVRH VEŘEJNÉHO PROSTRANSTVÍ
ZELEŇ
NÁVRH VEŘEJNÉHO PROSTRANSTVÍ
DĚTSKÉ HŘIŠTĚ
NÁVRH SÍDELNÍ ZELENĚ
S UMÍSTĚNÍM JIŽNÍHO POLDRU
NÁVRH OCHRANNÉ A IZOLAČNÍ ZELENĚ
S UMÍSTĚNÍM SEVERNÍHO POLDRU

HRANICE ZASTAVITELNÝCH PLOCH A REZERVY R1
ETAPY VÝSTAVBY RODINNÝCH DOMŮ SE ŘÍDÍ
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MAXIMÁLNÍ PLOCHA VYMEZENÁ PRO
NADZEMNÍ STAVBY SOUVISEJÍCÍ S
RODINNÝM DOMEM S UVEDENÝMI MIN.
ODSTUPY OD HRANIC POZEMKU, TJ. MAX.
30% Z CELKOVÉ PLOCHYY POZEMKU RD

NÁVRH POZEMKU RODINNÉHO DOMU
OZNAČENÍ A PLOCHA

NEZASTAVITELNÁ ČÁST POZEMKU RD,
TJ. ZAHRADA, ZELEŇ A ZPEVNĚNÉ PLOCHY
MIN. 50% Z CELKOVÉ PLOCHY POZEMKU RD

NAVRŽENÁ MÍSTNÍ KOMUNIKACE "ZÓNA 30"
SE ZVÝŠENÝMI PRAHY

HRANICE ŘEŠENÉHO ÚZEMÍ

POZEMKOVÉ HRANICE DLE KN

NÁVRH PARKOVACÍCH STÁNÍ V ULICI
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ROZHLEDOVÝ TROJÚHELNÍK
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LEGENDA:

STÁVAJÍCÍ MÍSTNÍ KOMUNIKACE S
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