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ROZHODNUTI POVOLENI STAVBY

Vyrokova cast:

Méstsky ufad Holice, stavebni ufad, jako stavebni ufad pfislusny podle § 30 odst. 1 pism. f) a § 30 odst. 3
pism. a) zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich pfedpisu (dale jen "stavebni zakon"), §
11 zakona €. 500/2004 Sb. (spravni fad) ve znéni pozdéjSich zmeén, § 64 odst. 2 zakona €. 128/2000 Sb. o
obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjSich predpisU, v fizeni o povoleni zaméru prezkoumal podle § 182 az
193 stavebniho zakona zadost o vydani rozhodnuti o povoleni stavby, kterou dne 07.05.2026 podala

Obec Dolni Rovei, Milos Horak — starosta, ICO 00273503, Dolni Roveri 1, 533 71 Dolni Roven,
kterou zastupuje OPTIMA, spol. s r.o., ICO 15030709, Zizkova 738, LitomysIské Pfedmésti, 566 01 Vysoké
Myto

(dale jen "stavebnik"), a po posouzeni zaméru podle § 193 stavebniho zakona:

. Podle § 197 a 211 stavebniho zakona
povoluje zamér

Oprava hygienického zazemi, Dolni Roven 200, 53371 Dolni Roven
Dolni Roven €.p. 200

(déle jen "stavba") na pozemku st. p. 230 (zastavéna plocha a nadvofi) v katastralnim uzemi Dolni Rovenh.

Zamér obsahuje:

V ramci rekonstrukce bude provedena oprava hygienického zazemi ZS v podlazich 1.PP, 2.NP a 3.NP.
Dispozice zlstane ve vSech podlazich stejna —neméni se.

WC kabinky budou odstranény a nahrazeny novymi WC kabinkami v patrech 1.PP, 2.NP, 3NP.

Dale budou demontovany zafizovaci pfedméty, jako WC misy, pisoary, umyvadla a uklidové vylevky v patrech

1.PP 2.NP, 3.NP. Dale bude provedena zména velikosti radiatoru v mistnostech ,WC Chlapci“ vedle pisoaru
v patrech 1.PP a 2.NP. Vybourani a nahrazeni keramickych obkladu se tyka pater 1.PP, 2.NP, 3.NP.

Stavajici podlahy jsou z keramické a betonové dlazby.

Stavajici naslapna vrstva betonovych podlah v mistnostech WC pro uditelé v podlazich 2.NP a 3.NP, bude
renovovana. (viz. PD)

Budou provedeno osazeni zafizovacich prvku na stavajici rozvody a v 1PP a 2NP prob&hne vyména otopného
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télesa vedle pisoar( za uzsi o stejném vykonu.
Vyména dvoukfidlych vchodovych dvefi.

Vymezeni pozemkii pro realizaci zaméru a vymezené uzemi dotéeného vilivem stavby:

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

stavbou pfimo dotéené pozemky a stavby na nich v¢&. druhli pozemku:

st. p. 230 (zastavéna plocha a nadvofi) v katastralnim uzemi Dolni Rovern.

sousedni pozemky a stavby, které mohou byt jakymkoli zpisobem timto rozhodnutim dotéeny:
parc. €. st. 231, 232, parc. ¢. 1294/310, 1443 katastralni tzemi Dolni Roven

Stanovi podminky pro provedeni stavby:

Provadéci dokumentace stavby bude respektovat parametry stavby dle schvalené projektové
dokumentace, pfipadné zmény nesmi byt provedeny bez pfedchoziho povoleni stavebniho ufadu.

Stavba bude provedena v souladu s grafickou pfilohou dokumentace pro povoleni zaméru, ktera obsahuje
vykres soufasného stavu Uzemi v méfitku katastralni mapy se zakreslenim stavebniho pozemku,
pozadovanym umisténim stavby, s vyznacenim vazeb a vlivd na okoli, zejména vzdalenosti od hranic
pozemku a sousednich staveb.

Stavebnik je povinen strpét provedeni kontrolnich prohlidek dle § 227 stavebniho zakona, pokud je to
nezbytné pro zjisténi, zda stavebnik pfi vystavbé postupuje v souladu s povolenim nebo rozhodnutim.

Stavebnik oznami stavebnimu Gfadu tyto faze vystavby pro kontrolni prohlidky stavby:

a) Zahajeni stavby
b) Dokonceni stavby

Pfi provadéni stavby je nutno dodrzovat predpisy tykajici se bezpe&nosti prace a technickych zafizeni,
zejména vyhlasku €. 362/2005 Sb. (bezpecnost a ochrana zdravi pfi praci na pracovistich s nebezpecim
padu z vysky) a 136/2016 Sb. (minimalni pozadavky na bezpecnost a ochranu zdravi pfi praci na
stavenistich), ve znéni pozd&jSich zmén.

Pfed zahajenim stavebnich praci stavebnik pfedlozi stavebnimu Ufadu doklady o zhotoviteli stavby.
Zemni prace a pokladky jednotlivych kabelll a potrubi inz. siti budou zkoordinovany. Pfi navrhovani a
realizaci bude respektovana CSN 73 6005 — prostorové usporadani siti technického vybaveni.

P¥i realizaci stavby bude veden stavebni denik dle § 166 stavebniho zakona.

PFi stavbé budou dodrzena ustanoveni vyhlasky ¢. 146/2024 Sb., o pozadavcich na vystavbu.

. Po celou dobu stavby bude v okoli stavby udrzovan pofadek a Cistota, dot€ené komunikace budou

udrZovany ve sjizdném a Cistém stavu a bude zajistén pfistup k jednotlivym nemovitostem.

Po celou dobu provadénych praci musi byt zachovan vjezd zachranného integrovaného systému
k pfilehlym nemovitostem

Cely proces vystavby bude organizacné zajistén tak, aby maximalné omezoval moznost naruSeni faktord
pohody bydleni, a to i v no¢ni dobé. Stavebni prace musi byt provadény tak, aby byly dodrzeny platné
hygienické predpisy, zejména nafizeni vlady €. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi uCinky
hluku a vibraci a aby obyvatelé blizkych staveb byli minimélné rudeny zejména hluénosti a pradnosti.

S odpady, které vzniknou v prubé&hu provadéni stavby je nutno nakladat v souladu s ustanovenimi zakona
€. 541/2020 Sb., o odpadech a pfedpisy souvisejicimi. Odpady Ize likvidovat nebo jinym zplsobem
zneSkodnovat pouze na zafizenich k tomu uréenych a odsouhlasenych.

Pozemky dotéené stavbou budou uvedeny do plvodniho stavu.

Stavebnik zajisti, aby pfed podanim oznameni o dokonéeni byly provedeny a vyhodnoceny zkouSky a
méfeni pfedepsané zvlastnimi pravnimi pfedpisy.

Materialy, pouzité pfi stavb& a majici rozhodujici vyznam pro vyslednou kvalitu stavby musi schvélené
vyrobky v souladu s pfedpisy o statnim zkuSebnictvi nebo pfislusné certifikaty. Tyto doklady vyzadujte pfi
nakupu.

Stavba mulze byt uzivana v souladu s § 230 stavebniho zakona ¢. 283/2021 Sb. v platném znéni.

Ugastnici Fizeni, dle § 27 odst. 1 pism. a) spravniho fadu, na néz se vztahuje rozhodnuti spravniho organu:

Obec Dolni Roven, Dolni Roven €.p. 1, 533 71 Dolni Rover

Odulvodnéni:

Dne 07.05.2026 podal stavebnik Zadost o povoleni vySe uvedené stavby, uvedenym dnem bylo zahajeno
fizeni o povoleni zaméru.
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Dne 12.05.2026 pod ¢.j. MUHO/20777/2026 spravni organ vyrozumeél podle § 188 stavebniho zakona a § 47
odst. 1 spravniho fadu ucastniky fizeni, dotéené organy o zahajeni fizeni a souCasné podle § 189 odst. 1
stavebniho zakona upustil od ohledani na misté a ustniho jednani, jelikoz jsou stavebnimu uUfadu znamy
pomery stavenisté a Zadost poskytuje dostate¢ny podklad pro posouzeni zameéru a stanoveni podminek k jeho
provadéni a ur¢il lhatu k podani namitek. Lhita pro podani namitek a pfipominek ucastnikd fizeni a dotéenych
organt byla uréena do 15 dnt ode dne doruceni vyrozuméni o zahajeni fizeni.

Pozemek parc. €. st. 230 (zastavéna plocha a nadvori), je dle LV €. 10001 ve vlastnictvi stavebnika.

Ugastniky Fizeni stavebni Gfad posoudil v souladu s ustanovenim § 182 stavebniho zakona.
- stavebnik dle § 182 pism. a), b) stavebniho z&kona
Obec Dolni Roven, Dolni Roven 1, 533 71 Dolni Roven

Ve |haté uréené pro podani namitek a pfipominek nebyly ze strany Uc¢astnik( fizeni ani dotéenych organu
vzneseny zadné namitky Ci pfipominky.
Ugastnici neuplatnili Zadné navrhy a namitky ani se k podkladiim rozhodnuti nevyjadfili.

Stanoviska a vyjadfeni sdélili: ]

- Zavazné stanovisko MU Holice — JES ze dne 30.03.2026, ¢.j. MUHO 11803/2026/0ZP/VtT, Spis. zn.
MUHO 11627/2026

- Zavazné stanovisko KHS Pk ze dne 23.03.2026, ¢.j. KHSPA 06425/2026/HDM-Pce

- Zavazné stanovisko MU Holice — Gsek pamatkové péce ze dne 24.04.2026 pod &.j. MO 18249/2026

Stavebni Ufad zajistil vzajemny soulad predloZenych zavaznych stanovisek dotéenych organl vyZzadovanych
zvlastnimi pfedpisy a zahrnul je do podminek rozhodnuti.

Projektova dokumentace byla vypracovana v souladu s § 156 - § 158 stavebniho zakona opravnénou osobou,
ktera ziskala opravnéni k vykonu téchto Cinnosti podle zvlastniho predpisu:
- Stavebni ¢ast: Ing. Jan Shejbal CKAIT 0701429 autorizovany inZenyr pro pozemni stavby

Stavebni Ufad v provedeném fizeni pfezkoumal pfedloZzenou zadost z hledisek uvedenych v § 193 stavebniho
zakona, projednal ji s U€astniky Fizeni a s dot€enymi organy a zjistil, ze jejim uskuteCnénim nebo uzivanim
nejsou ohrozeny zajmy chranéné stavebnim zakonem, pfedpisy vydanymi k jeho provedeni a zvlastnimi
predpisy.

Stavebnik k povoleni zaméru predloZil veSkeré poZzadované doklady potiebné k naleZitému posouzeni stavby.
Stavebni ufad zjistil, Ze projektova dokumentace stavby splfiuje obecné technické poZadavky na vystavbu a
ze uskutecnénim stavby nejsou ohrozeny vefejné zajmy ani nepfiméfené omezena Ci ohrozena prava a
opravnéné zajmy ucastnika.

Stavba je v souladu se schvalenou uzemné planovaci dokumentaci obce Dolni Roven a vyhovuje obecnym
pozadavkim na vyuzivani uzemi. Projektova dokumentace stavby splfiuje obecné pozadavky na vystavbu.
Stavebni Ufad v pribéhu Fizeni neshledal divody, které by branily povoleni zaméru.

Stavebni ufad rozhodl, jak je uvedeno ve vyroku rozhodnuti, za pouziti ustanoveni pravnich pfedpist ve vyroku
uvedenych.

Stavebni ufad upozorriuje, Ze misto dotéené stavbou je tGzemi s archeologickymi nalezy a stavebnik je
povinen podle ust. §22 odst. 2 pamétkového zakona oznamit véas zamér stavebni ¢innosti Archeologickému
ustavu Akademie véd CR Letenska 4, 118 01 Praha 1 a umoznit jemu nebo opravnéné organizaci na dotéeném
Uzemi provést archeologicky vyzkum.

Stavebni ufad upozorriuje investory na vyznamnou novelu § 41 zakona &. 268/2000 Sb., ve znéni pozdéjSich
prfedpisd, ucinnou od 1.1.2026, ktera se tyka novych povinnosti hlaseni prace s azbestem. Prace s mozZznou
expozici zaméstnancti a dalsich osob (napf. OSVC) azbestu musi byt v souladu s § 41 zékona &. 258/2000
Sh., v platném znéni a § 5 vyhlasky &. 432/2003 Sb., v platném znéni, zaméstnavatelem ohlaseny KHS
miniméalné 30 dni pred zahajenim prace. Fyzické osoby nepodnikajici jsou povinny ohlasit, Ze hodlaji
vykonavat praci s azbestem, a to nejméné 3 dny pfed jejim zahajenim.

Stavebni trad upozorfiuje stavebnika na povinnosti, které mu plynou z ustanoveni § 160 odst. 2 stavebniho
zakona zejména:

a) pred zahajenim stavby zajistit vypracovani dokumentace pro provadéni stavby, s vyjimkou jednoduchych
staveb uvedenych v odstavci 1 pism. ¢) a e) aZ p) a odstavci 2 pfilohy &. 2 k tomuto zakonu,

Stranka 3z 5


https://app.codexis.cz/legislativa/CR129904_2024_12_21#L2942
https://app.codexis.cz/legislativa/CR129904_2024_12_21#L2944
https://app.codexis.cz/legislativa/CR129904_2024_12_21#L2955

C.j. MUHO/23891/2026 “m HH

b) pred zahajenim stavby opatfit souhlas organu statniho poZarniho dozoru k dokumentaci pro provadéni
stavby, je-li vyZadovan jinym pravnim predpisem

¢) oznamit stavebnimu ufadu predem termin zahajeni provadéni nebo odstrariovani stavby, zafizeni nebo
terénni dpravy, nazev a sidlo stavebniho podnikatele, ktery je bude provadét nebo odstrariovat, u stavby
provadéné nebo odstrariované svépomoci jméno a prijmeni stavbyvedouciho, nebo osoby, ktera bude
vykonavat stavebni dozor, a zmény v téchto skutecnostech oznamit neprodlené stavebnimu Gradu,

d) pfed zahajenim provadéni nebo odstrariovani stavby umistit na viditelném misté u vstupu na stavenisté
Stitek obsahujici identifikacni tdaje o stavbé a ponechat jej tam az do dokonéeni stavby, popfipadé do vydani
kolaudacniho rozhodnuti, nebo do jejiho odstranéni; rozsahlé stavby se mohou oznacit jinym vhodnym
zpusobem s uvedenim Gdaji ze Stitku,

e) zajistit, aby na stavbé nebo na stavenisti byla k dispozici ovéfena dokumentace pro povoleni stavby a
dokumentace pro provadéni stavby, popripadé ovéfena dokumentace pro odstranéni stavby, a v8echny
doklady tykajici se provadéné nebo odstrariované stavby, popfipadé jejich kopie,

f) ohlaSovat stavebnimu uradu faze vystavby stanovené v podminkach povoleni za ucéelem provedeni
kontrolnich prohlidek stavby, umoznit provedeni kontrolni prohlidky, a pokud tomu nebrani vazné davody, této
prohlidky se zucastnit,

Stavebni Grad upozorriuje stavebnika ustanoveni § 232 stavebniho zakona, ktery upravuje nalezitosti pro
podani Zadosti o vydani kolaudacniho rozhodnuti.

Pouceni ucastnik:

Proti tomuto rozhodnuti Ize podle ust. § 81 odst. 1 a § 83 odst. 1 spravniho fadu podat odvolani, a to do 15
dnl ode dne jeho oznameni, ke Krajskému Gfadu Pardubického kraje, odbor majetkovy, stavebniho fadu a
uzemniho planovani, ktery o odvolani rozhodne, a to cestou Méstského ufadu Holice stavebniho ufadu, u
néhoz se odvolani podava.

Lhata pro podani odvolani se pocita ode dne nasledujiciho po doruéeni pisemného vyhotoveni rozhodnuti,
nejpozdéji vdak po uplynuti desatého dne ode dne, kdy bylo nedoru¢ené a ulozené rozhodnuti pfipraveno k
vyzvednuti.

V odvolani se uvede, v jakém rozsahu se rozhodnuti napada a dale namitany rozpor s pravnimi pfedpisy nebo
nespravnosti rozhodnuti nebo Fizeni, jezZ mu pfedchazelo. Odvolani se podava v takovém poctu stejnopisq,
aby jeden stejnopis zUstal spravnimu organu a aby kazdy U¢astnik dostal jeden stejnopis. Nepoda-li i¢astnik
— odvolatel potfebny pocet stejnopisli, vyhotovi je na jeho naklady stavebni ufad. Odvolani jen proti
odlvodnéni rozhodnuti je nepfipustné. VEas podané a pfipustné odvolani ma dle ust. § 85 odst. 1 spravniho
fadu odkladny ucinek.

Stavba nesmi byt zahajena, dokud rozhodnuti nenabude pravni moci. Po nabyti pravni moci stavebni urad
zasle stavebnikovi oznameni o ovéfeni projektové dokumentaci spolu se Stitkem obsahuijici identifikaéni udaje
o povolené stavb&. Oznameni o ovéfeni projektové dokumentace zasle stavebni Ufad také vlastnikovi stavby,
pokud neni stavebnikem. Sou€asné o vydani povoleni vyrozumi hlavniho projektanta.

Povoleni ma podle § 198 odst. 1 stavebniho zakona platnost 2 roky ode dne nabyti pravni moci. Povoleni
pozbyva platnosti, jestlize stavba nebyla zahajena do 2 let ode dne, kdy nabylo pravni moci. Dobu platnosti
povoleni mize stavebni Ufad prodlouzit na odlvodnénou zadost stavebnika podanou pfed jejim uplynutim,
nejdéle vSak o dalsi 2 roky. Bylo-li provadéni zaméru zahajeno v dobé jeho platnosti, prodluZuje se doba
platnosti na 10 let ode dne pravni moci povoleni nebo rozhodnuti o prodlouzZeni platnosti povoleni.

Stavba nesmi byt zahajena, dokud povoleni stavby nenabude pravni moci. Povoleni stavby pozbyva platnosti,
jestlize stavba nebyla zahajena do 2 let ode dne, kdy nabylo pravni moci.

vedouci stavebniho uUradu

za spravnost vyhotoveni: || GG
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Poplatek:

H

Spravni poplatek podle zakona &. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich polozky 18 odst. 1 pism. a) ve vySi

4000 K¢ byl zaplacen dne 15.05.2026.

Obdrzi:

Ugastnici Fizeni

Stavebnik dle § 182 pism. a),b) stavebniho zdkona

OPTIMA, spol. s r.o., IDDS: u2j6wf7
sidlo: Zizkova &.p. 738, Litomysiské Predmésti, 566 01 Vysoké Myto
zastoupeni pro: Obec Dolni Roven, Dolni Roveri 1, 533 71 Dolni Roven

Dotcené organy

Méstsky Grad Holice, odbor ZP — JES, Holubova &.p. 1, 534 01 Holice v Cechéach

Mésto Holice, SU — pamatkova péée, Holubova &.p. 1, 534 01 Holice v Cechéach

Krajska hygienicka stanice Pardubického kraje se sidlem v Pardubicich, IDDS: 23wai86
sidlo: Mezi Mosty €.p. 1793, Bilé Pfedmésti, 530 03 Pardubice 3

Vypraveno dne: 02.06.2026
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