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1 vymezeni zastavéného uzemi

(1) Zastavéné uzemi obce bylo vymezeno v grafické €asti uzemniho planu v souladu se
Stavebnim zakonem v platném znéni. Vychazi z hranice stanovené v platném uzemnim planu
a hranice intravilanu vymezené k 1. 9. 1966, které byly aktualizovany dle sou€asného stavu
v Uzemi v dobé& zpracovani UP k 30. 9. 2013. Aktualizace hranic zastavé&ného Uzemi pfi
zpracovani zmény &.1 UP probéhla k 15. 3. 2023.

(2) Re$ené Uzemi je vymezeno spravnim Uzemim obce Vysoké Chvojno, které tvofi
katastralni uzemi Vysoké Chvojno o celkové rozloze 1 704,00 ha.

2  zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Zasady celkové koncepce rozvoje obce

(3) Navrh uUzemniho planu je zpracovan s ohledem na zabezpeceni souladu v3ech
prirodnich, civilizaCnich a kulturnich hodnot v Uzemi s aktualnim stavem pozadavkid na
uzemni planovani v feSeném uzemi.

(4) Navrh UP respektuje historickou urbanistickou strukturu v obci — rozsahlejsi lokality pro
rozvoj vystavby jsou situovany v navaznosti na stavajici zastavbu v okrajovych ¢astech obce.

Hlavni cile rozvoje

(5) Pro udrzitelny rozvoj sidla je v navrhu Uzemniho planu uvazovano predevSim
s dostateCnym rozsahem ploch bydleni — vrodinnych domech — venkovského (BV -
lokality €. 2.1, Z.2, 2.3, Z.4, Z.10 a Z.14) a smiSenych obytnych — venkovskych (SV, lokalita
€. 2.6, Z2.12, Z13 a P.2), ploch ob&anského vybaveni — komeréni zafizeni mala a stfedni (OK,
lokalita €. Z.11) a hibitovy (OH, lokalita €. Z.8), ploch technické infrastruktury - inZenyrskeé sité
(TW — lokality €. Z.7 a Z.9). Pro moznost umisténi drobného zafizeni ob&anského vybaveni
jsou stanoveny funkéni regulativy jednotlivych funk&nich plochach.

(6) Je tfeba doplnit technickou infrastrukturu do navrhovanych ploch zmén.

Hlavni cile ochrany a rozvoje hodnot

(7) Koncepce rozvoje zohledriuje pfirodni hodnoty v Gzemi, pfedevsim prvky USES, systém
sidelni zelené, lesni plochy, vodni plochy a toky.

(8) Navrh uzemniho planu respektuje kulturni hodnoty Uzemi, pfedevsSim objekty evidované
v seznamu nemovitych kulturnich pamatek, pamatky mistniho vyznamu a pfisluSnost
feSeného uzemi do uzemi s archeologickymi nalezy.

(9) Koncepce rozvoje fedeného Uzemi je limitovana pfitomnosti ochrannych pasem.
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3 urbanistickd koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch
s rozdilnym zplisobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a
systému sidelni zelené

(10)Urbanisticky navrh se orientoval pfedevsim na vytvofeni dostateCné rezervy pro bytovou
vystavbu v ramci funkénich ploch bydleni — v rodinnych domech — venkovského a smiSenych
ploch obytnych — venkovskych, vyhodnoceni ob¢anské vybavenosti, dobudovani technické
infrastruktury, zafazeni pozadavkil z nadfazené dokumentace (pfedevsim ZUR Pardubického
kraje) a funkéni feSeni celé plochy feSeného Uuzemi obce.

(11)Urbanisticka koncepce vychazi predevsim ze stavajiciho charakteru a pozadavku obce a
rovnéz z platného uzemniho planu, na ktery novy UP navazuje.

(12)Pfi splnéni regulativi uvedenych v textové Casti a podminek stavebniho zakona v€.
navazujicich vyhlasek je mozno v jednotlivych pfipadech stavby realizovat i mimo navrhové
plochy (napf. v prolukach, vétSich zahradach, apod.) v ramci pfislusnych ploch s rozdilnym
zplusobem vyuziti. Nové stavby pro bydleni budou charakterem svého feSeni navazovat na
prevladajici charakter okolni stavajici zastavby (hmotové feSeni staveb, podlaznost,
prevazujici typ zastfedeni apod.), stavby v prolukach budou respektovat stavajici uliéni a
stavebni linie. Urbanistické zastavovaci podminky (dopravni napojeni, umisténi objektd, atd.)
pfipadné nové zastavby ve vétSich nezastavénych plochach budou feSeny individuelné dle
konkrétnich aktualnich podminek, pfipadné zadanim uzemni studie.

(13)Uzemni plan vymezuje urbanisticky hodnotné Uzemi se zachovanou urbanistickou
strukturou, kde jsou stanoveny obecné podminky ochrany tohoto uzemi:
- vyuziti nesmi snizovat kvalitu prostfedi souvisejiciho uzemi a nesmi narusovat kulturni
hodnotu urbanistického celku
- v tomto Uzemi bude preferovana obnova stavajicich objektd pfed novostavbami, pfipadné
novostavby budou svou zakladni hmotovou strukturou respektovat historicky stav
(podlouhla hmota se sedlovou stfechou uzSim pracelim orientovana ke komunikaci).

(14)V feSeném uzemi jsou navrzeny plochy pro bydleni v ramci ploch bydleni — v rodinnych
domech - venkovského, ploch smiSenych obytnych — venkovskych, ploch ob&anského
vybaveni — komer¢ni zafizeni mala a stfedni, ploch ob&anského vybaveni - hibitovy, ploch
technické infrastruktury - plochy pro stavby a zafizeni pro nakladani s odpady, ploch
technické infrastruktury - inzenyrské sité.

(15)Pro rozvoj ploch bydleni venkovského jsou vymezeny nasledujici plochy:
- zastavitelné plochy... Z2.1,72.2,72.3,Z4aZ.10aZ2.14

(16)Pro rozvoj ploch obytnych smiSenych — venkovskych je vymezena nasledujici plocha:
- zastavitelna plocha... Z.6,Z.12,Z.13aP.2

(17)Pro rozvoj ploch obCanského vybaveni — komercni zafizeni mala a stfedni je urCena
plocha:
- zastavitelna plocha... Z.11

(18)Pro rozvoj ploch ob&anského vybaveni — hibitovy je uréena plocha:
- zastavitelna plocha... Z.8

(19) - Clanek zrugen

(20)Pro rozvoj ploch technické infrastruktury — inZenyrské sité jsou ur€eny plochy:
- zastavitelna plocha... Z.7aZ.9
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(21)Pro rozvoj drobné vyroby a podnikatelskych aktivit mensiho rozsahu, neruSicich nad miru
pripustnou (viz kap.A6) bytovou zastavbu jsou v ramci funkéni regulace vytvoreny podminky
pro situovani téchto cinnosti uvniti stavajici zastavby. Jelikoz spektrum vyrobnich a
podnikatelskych €innosti muze byt znacné Siroké, jejich vliv na okolni zastavbu bude mozno
posuzovat samostatné az v dobé pfipravy realizace.

(22)Komunikacni kostra urbanistického navrhu je stabilizovana a zUstane zachovana i do
budoucna. Navrhové plochy budou napojeny prostfednictvim stavajicich komunikaci.
V navrhu se pfedpoklada v ramci vétSich navrhovych ploch doplnéni sité€ mistnich obsluznych
komunikaci (navrzené nejlépe jako zklidnéné zoény), které navazuji na stavajici mistni
komunikace (podrobnéji viz ¢ast 4.).

(23)Systém sidelni zelené zlstava zachovan, tzn. prevazné volné rozptylena vysoka zelen po
celé ploSe obce, aleje podél komunikaci, vodoteCi a na plochach vefejného prostranstvi.

(24)Uzemni plan respektuje plochy lesnich porostd v fe$eném Uzemi a vymezuje je jako
funk&ni plochy lesa, pfiCemz je respektovano ochranné pasmo lesa.

(25)Vymezeni funkénich ploch pfirodni krajinné zelené vychazi z vymezeni skladebnych &asti
systému ekologickeé stability, ktery respektuje zasady generelu mistniho SES
z aktualizovanych UAP.

(26)V uzemnim planu jsou vymezeny nasledujici rozvojové plochy (navrhove plochy):
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- plochy zastavitelné (navrhoveé)

Z 1 zastavitelna plocha ,,severozapadni okraj obce*

rozloha: 1,8420 ha; studie

funkéni vyuziti: bydleni venkovské

lokalizace plochy: lokalita na severozapadnim okraji obce, navazujici na stavajici
zastavbu

specifické podminky: | - |okalitu je mozno dopravné napojit na stavajici mistni

komunikaci, ktera prochazi jihovychodné lokality

- inZzenyrské sité je mozno napojit na stavajici trasy v okoli
(vodovod, plynovod, elektrorozvody)

- kanalizaci je tfeba zahrnout do planované kanalizace napojené
na COV, do doby vybudovani kanalizace je tfeba fesit likvidaci
spladkovych vod individuelné

- ve stfedni ¢asti lokality je nutno respektovat trasu a OP
vrchniho elektrického vedeni a trasu vodovodu

Z.2 zastavitelna plocha ,,severozapadni okraj obce — u rybnika“

rozloha: 0,1954 ha

funkéni vyuziti: bydleni venkovské

lokalizace plochy: lokalita na severozapadnim okraji obce, navazujici na stavajici
zastavbu, v prostoru jizné rybnika, pfi vychodni strané mistni
komunikace

specifické podminky: | - |okalitu je moZno dopravné napojit na stavajici mistni

komunikaci, ktera prochazi pfi severozapadni strané lokality

- inzenyrskeé sité je mozno napojit na stavajici trasy v okoli
(vodovod, plynovod, elektrorozvody)

- kanalizaci je tfeba zahrnout do planované kanalizace napojené
na COV, do doby vybudovani kanalizace je tfeba fesit likvidaci
spladkovych vod individuelné

- v severni Casti lokality je nutno respektovat trasu a OP
vrchniho elektrického vedeni, jihovychodni ¢ast lokality spada
do ochranné zony nadregionalniho biokoridoru
v severnim okraji je tfeba respektovat trasu lokalniho
biokoridoru
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Z.3 zastavitelna plocha ,,severovychodni okraj stredni ¢asti obce“

rozloha: 3,0339 ha; studie
funkéni vyuziti: bydleni venkovské
lokalizace plochy: lokalita na severovychodnim okraji stfedni ¢asti obce, navazujici

na stavajici zastavbu

specifické podminky: | - lokalitu je mozno dopravné napoijit na stavajici mistni
komunikace pfi jihozapadni strané lokality

- inZenyrské sité je mozno prodlouzit ze stavajicich tras v okoli
(vodovod, plynovod)

- pro zajisténi zasobovani elektrickou energii bude nutno
vybudovat kabelové vyvody z TS €. 0548 a 0549; TS €. 0548
bude nutno zrekonstruovat

- kanalizaci je tfeba zahrnout do planované kanalizace napojené
na COV, do doby vybudovani kanalizace je tfeba Fesit likvidaci
spladkovych vod individuelné

- lokalita spada do ochranné zény nadregionalniho biokoridoru

- v severozapadnim okraji lokality je nutno respektovat trasu a
OP plynovodu a vodovodu

- v lokalité je nutno vymezit plochu vefejného prostranstvi v
rozsahu dle platné legislativy (o minimalni rozloze 0,1766 ha)

- pred zapocetim vystavby je pro lokalitu nutno zpracovat
zastavovaci studii (viz dale kap. 11)

Z.4 zastavitelna plocha ,,severovychodni okraj obce*

rozloha: 1,2385 ha
funkéni vyuziti: bydleni venkovské
lokalizace plochy: lokalita na severovychodnim okraji zastavéného uzemi obce,

navazujici na stavajici zastavbu

specifické podminky: | - lokalitu je mozno dopravné napojit na stavajici komunikaci treti
tfidy pfi zapadni strané lokality, pocet vjezdul je nutno
minimalizovat

- inZzenyrské sité je mozno prodlouZzit ze stavajicich tras v okoli
(vodovod, plynovod, elektrorozvody)

- kanalizaci je tfeba zahrnout do planované kanalizace napojené
na COV, do doby vybudovani kanalizace je tfeba fesit likvidaci
splaskovych vod individuelné

- v zapadnim a jiznim okraji lokality je nutno respektovat OP
silnic tfeti tfidy

- ve vychodnim okraji je tfeba respektovat trasu lokalniho
biokoridoru

- lokalita spada do ochranné zény nadregionalniho biokoridoru
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Lokalita Z5 zrusena

Z.6 zastavitelna plocha ,,jihovychodni okraj obce*

rozloha: 0,1291 ha
funkéni vyuziti: plochy smiSené obytné — venkovské
lokalizace plochy: drobna lokalita na jihovychodnim okraji zastavéného uzemi obce,

navazujici na stavajici zastavbu

specifické podminky: | - Iokalitu je moZzno dopravné napojit na stavajici obsluznou
komunikaci pfi severni strané lokality

- inZenyrske sité je mozno prodlouzit ze stavajicich tras v okoli
(vodovod, plynovod, elektrorozvody)

- kanalizaci je tfeba zahrnout do planované kanalizace napojené
na COV, do doby vybudovani kanalizace je tfeba Fesit likvidaci
splaskovych vod individuelné

- lokalita spada do ochranné zény nadregionalniho biokoridoru

Z.7 zastavitelna plocha ,,zapadné od obce - COV*

rozloha: 0,1196 ha
funkéni vyuziti: plocha technické infrastruktury — vodni hospodarstvi
lokalizace plochy: plocha zapadné stavajiciho zastavéného uzemi obce, severné

komunikace na Chvojenec, lokalita pro €istirnu odpadnich vod

specifické podminky: | - lokalitu je mozno dopravné napojit na stavajici komunikaci tfeti
tridy pfi jizni strané lokality, pocet vjezdl je nutno
minimalizovat

- event. inZenyrské sité je mozno prodlouzit ze stavajicich tras
v okoli (vodovod, plynovod, elektrorozvody)

- v lokalité je nutno respektovat OP lesa

- lokalita spada do ochranné zény nadregionalniho biokoridoru
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Z.8 zastavitelna plocha ,,zapadné od obce — hrbitov*

rozloha: 0,2138 ha
funkéni vyuziti: obc¢anské vybaveni — hibitovy
lokalizace plochy: plocha zapadné stavajiciho zastavéného uzemi obce, jizné

komunikace na Chvojenec, pfi zapadni strané stavajiciho hrbitova

specifické podminky: | - lokalitu je mozno dopravné napojit na stavajici areal hrbitova
pfi vychodni strané lokality

- v severni casti lokality je nutno respektovat OP komunikace
treti tfidy

- lokalita spada do ochranné zény nadregionalniho biokoridoru

Z.9 zastavitelna plocha ,,jizné od obce - COV*

rozloha: 0,1025 ha
funkéni vyuziti: plocha technické infrastruktury — vodni hospodaistvi
lokalizace plochy: plocha jizné stavajiciho zastavéného uzemi obce, pfi vyhodni

strané komunikace na Holice, lokalita pro alternativni umisténi
Cistirny odpadnich vod

specifické podminky: | - lokalitu je mozno dopravné napojit na stavajici ucelovou
komunikaci pfi jizni strané lokality

- event. inzenyrské sité je mozno prodlouZit ze stavajicich tras
v okoli (vodovod, plynovod, elektrorozvody)

- lokalita spada do ochranné z6ny nadregionalniho biokoridoru
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Z.10 zastavitelna plocha ,,zapadni okraj obce*

rozloha:
funkéni vyuziti:

lokalizace plochy:

specifické podminky:

2,2830 ha; studie
bydleni venkovské

lokalita na zapadnim okraji zastavéného uzemi obce, navazujici
na stavajici zastavbu, severné komunikace na Chvojenec
zastavbu

- lokalitu je mozno dopravné napojit na stavajici komunikaci treti
tridy pfi jizni strané lokality, pocet vjezdl je nutno
minimalizovat

- inZenyrske sité je mozno prodlouzit ze stavajicich tras v okoli
(vodovod, plynovod, elektrorozvody)

- kanalizaci je tfeba zahrnout do planované kanalizace napojené
na COV, do doby vybudovani kanalizace je tfeba Fesit likvidaci
splaskovych vod individuelné

- v lokalité je nutno vymezit plochu vefejného prostranstvi v
rozsahu dle platné legislativy (o minimalni rozloze 0,1257 ha)

- v jiznim okraji lokality je nutno respektovat OP silnice tfeti tfidy,
v severnim okraji OP lesa

- v zapadni ¢asti lokality je tfeba respektovat trasu a OP
vrchniho elektrického vedeni, v jiznim okraji trasu plynovodu

- lokalita spada do ochranné zény nadregionalniho biokoridoru

Z.11 zastavitelna plocha ,jihovychodné od obce*

rozloha:
funkéni vyuziti:

lokalizace plochy:

specifické podminky:

0,0663 ha
obCanské vybaveni komeréni

drobna lokalita jihovychodné od zastavéného uzemi obce, na
okraji lesa, navazujici na stavajici objekty LD

- lokalitu je mozno dopravné napojit na stavajici obsluznou
komunikaci pfi severni strané lokality

- inZenyrské sité je mozno prodlouzit ze stavajicich tras v okoli
(vodovod, plynovod, elektrorozvody)

- kanalizaci je tfeba zahrnout do planované kanalizace napojené
na COV, do doby vybudovani kanalizace je tfeba fesit likvidaci
splaskovych vod individuelné

- v lokalité je nutno respektovat OP lesa

- lokalita spada do ochranné zény nadregionalniho biokoridoru

04 /2024
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Z.12 zastavitelna plocha ,,pod kopcem I.“

rozloha: 0,2000 ha

funkéni vyuziti: plochy smiSené obytné venkovské

lokalizace plochy: drobna lokalita pro vystavbu 1 RD jizné od obce

specifické podminky: | - lokalitu je mozno dopravné napojit na stavajici silnici lll.tF.

- inzenyrskeé sité je mozno prodlouzit ze stavajicich tras v okoli
(vodovod, plynovod, elektrorozvody)

- kanalizaci je tfeba zahrnout do planované kanalizace napojené
na COV, do doby vybudovani kanalizace je tfeba fesit likvidaci
splaskovych vod individuelné

- umisténi RD pfi vychodni strané lokality tak, aby novy objekt
navazoval na stavajici RD a nezabihal tak do volné krajiny
funkce bydleni v lokalité Z.12 je podminéné pfipustna
Z hlediska ochrany pfed hlukem z dopravy na stavajici silnici
11/3051 - v tzemnim, resp. stavebnim Fizeni bude prokazano
neprekrocCeni limitnich hodnot negativnich viivi na Zivotni
prostredi, pfedevsim maximalni pripustné hladiny hluku, a to
na té hranici lokality Z.12, ktera je v pfimém kontaktu s touto
komunikaci.

Z.13 zastavitelna plocha ,,pod kopcem II.“

rozloha: 0,2000 ha

funkéni vyuziti: plochy smiSené obytné venkovské

lokalizace plochy: drobna lokalita pro vystavbu 1 RD jizné od obce

specifické podminky: | - lokalitu je mozno dopravné napojit na stavajici silnici lll.tf.

- inzenyrskeé sité je mozno prodlouzit ze stavajicich tras v okoli
(vodovod, plynovod, elektrorozvody)

- kanalizaci je tfeba zahrnout do planované kanalizace napojené
na COV, do doby vybudovani kanalizace je tfeba fesit likvidaci
spladkovych vod individuelné

- umisténi RD pfi vychodni strané lokality tak, aby novy objekt
navazoval na stavajici RD a byla dodrzena pomysina stavebni
/ uliéni ¢ara.
funkce bydleni v lokalité Z.13 je podminéné pfipustna
z hlediska ochrany pfed hlukem z dopravy na stavajici silnici
I11/3051 - v tzemnim, resp. stavebnim Ffizeni bude prokazano
nepfekroceni limitnich hodnot negativnich vliva na Zivotni
prostredi, predevSim maximalni pfipustné hladiny hluku, a to
na té hranici lokality Z.12, ktera je v pfimém kontaktu s touto
komunikaci.
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Z.14 zastavitelna plocha ,,u zahradnictvi“

rozloha: 0,1026 ha
funkéni vyuziti: bydleni venkovské
lokalizace plochy: lokalita na severovychodnim okraji obce, navazujici na plochy

zahradnictvi

specifické podminky: | - lokalitu je mozno dopravné napoijit na stavajici silnici Ill.tF.

- inzenyrskeé sité je mozno prodlouzit ze stavajicich tras v okoli
(vodovod, elektrorozvody)

- kanalizaci zahrnout do planované kanalizace napojené na
COV, nebo fesit likvidaci splagkovych vod individueln&

- plochy prestavby

P.2 plocha prestavby ,,na navsi“

rozloha: 0,0722 ha

funkéni vyuziti: bydleni venkovské

lokalizace plochy: vychodni ¢ast navsi — byvaly kulturni dm a hostinec
specifické podminky: | - lokalitu je mozno dopravné napojit na stavajici komunikace

- inZenyrské sité stavajici

- ev. kanalizaci je tfeba zahrnout do planované kanalizace
napojené na COV, do doby vybudovani kanalizace je tfeba
fesit likvidaci splaskovych vod individuelné

- funkce bydleni v lokalité P.2 je podminéné pfipustna z hlediska
ochrany pfed hlukem z dopravy na stavajici silnici 111/3051 -
v Uzemnim, resp. stavebnim rizeni bude prokazano
nepfekroceni limitnich hodnot negativnich vliva na Zivotni
prostfedi, prfedevsim maximalni pFipustné hladiny hluku, a to
na té hranici lokality P.2, které je v blizkosti této komunikace.
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- plochy zmén v krajiné

K.1 plocha zmén v krajiné ,,suchy poldr v zapadnim okraji katastru“

rozloha: 0,5461 ha

funkéni vyuziti: Plochy smiSené nezastavéného Uzemi s indexy pfirodni a
zemédélska (East plochy suchého poldru, ktery je navrzen na
sousednim katastru Chvojence)

lokalizace plochy: pfi zapadnim okraji katastru obce, severné komunikace 111/3053
na Chvojenec

specifické podminky: | - lokalitu je mozno dopravné napojit na stavajici komunikaci treti
tfidy pfi jizni strané lokality

- v lokalité je nutno respektovat trasu mistniho biokoridoru pfi
zapadni strané lokality
lokalita spada do ochranné zény nadregionalniho biokoridoru

Celkové je navrzeno 10,3450 ha novych ploch pfevazné pro plochy bydleni — v rodinnych
domech — venkovského. To vytvafi dostateéné mozZnosti pro souasnost i rezervu do
budoucnosti. Vlastni realizace bude zaviset na vyfeSeni vlastnickych vztah(, ekonomickych
moznostech investor a v neposledni fadé zabezpeceni roz§iteni inzenyrskych siti a dopravni
obsluhy pro navrhované plochy, a proto se pfedpoklada realizace jen &asti navrhovanych
ploch.

4  koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umist'ovani,
vymezeni ploch a koridori pro verejnou infrastrukturu, v€éetné stanoveni
podminek pro jejich vyuziti.

4.1 Dopravni infrastruktura

Silniéni doprava

(27)Respektovat stavajici plochy silnic (dopravni infrastruktury), umoznujici prichod
komunikace |. (po okraji katastru silnice €. 35) a lll. tfidy (silnice ¢. 29826, 3051, 3055 a 3053)
a stabilizované plochy mistnich komunikaci (vefejnych prostranstvi).

(28)Pfi napojovani novych rozvojovych ploch bude minimalizovan pocet vjezdld na
komunikace lll. tfidy. Dopravni napojeni novych zastavitelnych ploch bude realizovano
prostfednictvim mistnich komunikaci nebo sité silnic niZSich tfid, s ,kmenovym® napojenim na
hlavni silnici.

Pési a cykliste

(29)Jednostranné, pfip. oboustranné chodniky pro péSi a cyklisty vybudovat v rozsahu
zastavéného uzemi podél komunikaci lll. tf., ev. mistnich komunikaci. DalSi chodniky pro
péSi budou pfipadné budovany v souvislosti s postupnym zastavénim nékterych lokalit
obytnou zastavbou.
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(30)Respektovat evropsky usek cyklotrasy €. 181 Choceni — Hradec Kralové a mistni
cyklostezky &. 4235 Dasice — Albrechtice, ¢&. 4236 DaSice — Vysoké Chvojno a €. 4265
HodéSovice — Staré Holice.

Doprava v klidu

(31)Pro (zejména nové budované) podnikatelské aktivity a ob&anskou vybavenost je nutné
zajistit potfebny pocet parkovacich stani pro pracovniky i zakazniky, a to nejlépe na vlastnich
pozemcich.

4.2 Technicka infrastruktura

4.2.1 Vodovod

(32)Vodovodni sit v€etné zdroji a akumulace jsou vyhovujici. Je tfeba pocitat s opravami
béZnymi a generalni opravou ocelového vodojemu s hlinikovym oplasténim. Technické rfeseni
vyhovuje i pro budouci rozvoj obce.

(33)Do mist nové vystavby je mozné pribézné prodluzovat fady a doplfiovat nové pfipojky.

4.2.2 Kanalizace

(34) Ve Vysokém Chvojné je nutné vybudovat splaskovou oddilnou kanalizaci, dle
zpracované dokumentace pro Uzemni rozhodnuti ,Vysoké Chvojno — kanalizace a COV*
(RECPROJEKT s.r.0., Pardubice 05/2008) - koncepce tlakové kanalizace napojené na COV
v zapadni ¢asti katastru obce. Je nutné rozsifit trasy do rozvojovych lokalit.

(35) Do doby vybudovani kanalizace bude nutné individualni zachycovani a Ccisténi
splaskovych odpadnich vod v jimkach, Zumpach a septicich Fadné provozovanych a v dobrém
technickém stavu s moznosti provedeni opatfeni k zlepSeni Cisticiho efektu (intenzifikace
septik(l, instalace domovnich COV, dogistovaci filtry apod.).

4.2.3 Elektrorozvody

(36)Napajeni navrhovanych ploch z elektrorozvodné sité je navrzeno nasledujicim zpisobem:

Lokality 2.1, Z.2

Pro lokalitu Z.1 pfi plném vyuziti uzemi je nutno polozit novy kabel 0,4 kV ze stavajici TS
35/0,4 kV &. 0549 a ten propoijit se stavajicim distribuénim rozvodem. Resit Upravu stavajici
TS sohledem na pfipojeni nové vystavby. Lokalitu Z2 napajet rozSifenim stavajiciho
kabelového rozvodu 0,4 kV. Pfi feSeni zastavby respektovat ochranné pasmo venkovniho
vedeni 35 kV.

Lokalita Z.3

Zajisténi vykonu bude feSeno ze stavajicich trafostanic 35/0,4 kV €. 0548 a 0549. Z téchto TS
budou polozeny kabely do mist nové vystavby RD. Kabelovy rozvod 0,4 kV z obou TS bude
vzajemné propojen. Napajeni novych RD pfedpoklada rekonstrukci stavajici TS &. 0548 —
dilny LZ; nova TS pro trafo do 1 x 630 kVA a rozvadé¢ NN s potfebnym poctem vyvodu.
Vykonova uprava této TS s ohledem na typ neni mozna.
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Lokalita Z.4

V soucasné dobé je proveden rozvod pro 5+1 RD zemnim kabelem AYKY a osazeni hlavnich
kabelovych skfini. Tento kabel je napojen na stavajici venkovni vedeni AlFe z TS €. 0548. P¥i
dalSim vyuziti uzemi (nové RD) bude nutné feSit novy kabelovy vyvod z TS €. 0548.

Lokalita Z.6
Napajeni ze stavajici distribuéni rozvodné soustavy.

Lokalita Z.7
V souc€asné dobé neni znam potiebny vykon. Napajeni se pfedpoklada kabelem ze stavajici
transformacni stanice ¢. 1262 — u hibitova.

Lokalita Z.9
Podle pozadovaného vykonu bud ze stavajici distribuni soustavy, nebo samostatnym
kabelem ze stavajici TS €. 1097 — zamecek.

Lokalita Z.10

Pro lokalitu byla v r. 2011 vybudovana nova TS 35/0,4 kV ¢&. 1262 — u hrbitova. TS je pfipojena
kratkou venkovni pfipojkou z linky VN €. 966. Z TS je v sou¢asné dobé proveden kabelovy
rozvod 0,4 kV pro 5 RD a osazeny hlavni kabelové skfiné. DalSi vystavba bude napojena
kabely z TS €. 1262.

Lokalita Z.11
Potfebny elektricky vykon bude zajistén ze stavajiciho distribu¢niho rozvodu.

Lokality 2.12, Z.13, Z.14, P.2
Napéjeni ze stavajici distribuéni rozvodné soustavy.

Verejné venkovni osvétleni

(37)Soucasti nove vystavby bude vefejné osvétleni novych komunikaci a vefejnych ploch pro
RD a dalSi objekty. Nové osvétlovaci stozary pfipojit na stavajici rozvod v. 0. v obci nebo
vybudovat novy napajeci bod. Vlastni osvétleni bude provedeno sadovymi stozary.

4.2.4 Spoje

(38)Nové objekty budou pfipojovany v navaznosti na stavajici sit podle poptavky po
telekomunikacnich sluzbach.

4.2.5 Plynovody

(39)V zastavéném uzemi jsou provedeny STL rozvody; ty jsou kapacitné dostacujici pro
navrhovany rozvoj zastavby a v pfipadé potieby mohou byt dopliovany novymi fady a
pFipojkami.

4.3 Obc¢anské vybaveni

(40)Rozvoj v oblasti obanské vybavenosti je mozny v ramci stavajicich funkénich ploch
bydleni nebo ob&anské vybavenosti, a to pfi splnéni regulacnich a hygienickych podminek.
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5 koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro zmény v
jejich vyuziti, uzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny,
protierozni opatreni, ochranu pred povodnémi, rekreaci, dobyvani nerostt a
podobné

5.1 Koncepce usporadani krajiny

(41)S ohledem na pfirodni potencial feSeného uzemi nebudou ve volné krajiné navrhovany
zadné plochy a stavby; navrhovana zastavitelna uzemi rozsifuji stavajici zastavéna tuzemi.

(42)Je treba respektovat pfirodni rezervaci a evropsky vyznamnou lokalitu (EVL) ,Buky u
Vysokého Chvojna“ v severnim okraji feSeného uzemi a pfirodni rezervaci — arboretum — ,U
parku“ vychodné od obce.

(43)Pro udrzeni a posileni ekologické stability tzemi je do UP zapracovan Uzemni systém
ekologické stability (USES).

(44)K dotCeni ochranného pasma lesa umisténim stavby nebo jinym vyuzZitim uzemi musi byt
vyzadan souhlas organu statni spravy lesll (zejména lokality Z.7, Z.10 a Z.11).

(45)Podél vodnich tokd musi byt umoznéno spravci toku uzivat pozemky sousedici s korytem
toku v Sifce do 6 m od brfehové Cary u drobného vodniho toku. Tyto prostory nesmi byt
zastavovany.

5.2 Uzemni systém ekologické stability — USES

(46)Uzemni plan vymezuje v feSeném Uzemi nasledujici prvky USES (biokoridory, biocentra),
které jsou soucasti hlavniho a koordinacniho vykresu:
- nadregionalni biokoridory - osy nadregionalnich biokoridord, jejichz funk&nost
je nutno zajistit:
NRBK.K74 — Bohdane¢ — Uhersko, osa v Sifce minimalné 40 m
NRBK.K81 — Sedlonovsky vrch — Vysoké Chvojno, osa v Sifce min. 40 m

- nadregionalni biocentra — funké&ni:
NRBC.11 — Vysoké Chvojno

- regionalni biokoridory - funkéni:
RBK.807 — Odmezeny

- lokalni biocentra - funkéni:
LBC.1 — Habfina
LBC.2 — Spalenisté
LBC.4 — Mlécné doly
LBC.80701 — U Homole
LBC.80702 — Podjedli
LBC.6 — K arboretu
LBC.6 — Spiénik
LBC.7 — Hluboky
LBC.8 — Kamenec
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- lokalni biocentra — k vymezeni:
LBC.48

- lokalni biokoridory - funkéni:
LBK.12 — (SZ okraj katastru — LBC 2)
LBK.11 — (LBC 1 — smér jih)

- lokalni biokoridory — k vymezeni:
LBK.6 (PR Buky —LBC.2)
LBK.8 (LBC.2 -LBC.1)
LBK.9 (LBC.2 —rybnik obec)
LBK.4 (LBC.80701 — LBC.48 — LBC.6 — LBC.7)
LBK.10 (LBK.11 - LBC.28)

5.3 Ochrana pred povodnémi
(47)V feSeném uzemi neni vyhlaseno zaplavové uzemi.

(48)Do navrhu UP je zahrnuta &ast plochy suchého poldru pfi zapadni hranici katastru,
severné silnice na Chvojenec, v jehoz navrhu UP je hraz poldru obsazena.
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6 stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti s
uréenim prevazujiciho uc€elu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej
stanovit, pripustného vyuziti, nepfripustného vyuziti, popripadé stanoveni
podminéné pfipustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek
prostorového uspoiradani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného
razu

(49)Celé feSené uzemi je roz¢lenéno do ploch podle pfevladajicich funkci. V feSeném uzemi
byly vyznaceny nasledujici plochy s riznym zplsobem vyuziti:

m plochy bydleni : - bydleni hromadné (BH)
- bydleni venkovské (BV)
m plochy ob&anského vybaveni: - ob&anské vybaveni vefejné (OV)

- obCanské vybaveni komerc¢ni (OK)
- ob&anské vybaveni — sport (OS)
- ob&anské vybaveni - hibitovy (OH)

m plochy vefejnych prostranstvi: - vefejna prostranstvi vSeobecna (PU)
m plochy smiSené obytné: - smidené obytné venkovské (SV)
m plochy dopravni infrastruktury: - doprava silni¢ni (DS)

m plochy technické infrastruktury: - vodni hospodafrstvi (TW)
- nakladani s odpady (TO)

m plochy vyroby a skladovani: - vyroba drobna a sluzby (VD)
m plochy smi$ené vyrobni: - smidené vyrobni vSeobecné (HU)
m plochy zelené: - zelen — zahrady a sady (Z2)

- zelen jina (ZX)

m plochy vodni a vodohospodarské - vodni a vodnich toka (WT)

m plochy zemédélské - zemédélské vSeobecné (AU)
m plochy lesni - lesni vdeobecné (LU)
m plochy pfirodni - pfirodni v8eobecné (NU)

m plochy smiSené nezastavéného uzemi

- smiSené nezastavéného uzemi v8eobecné (MU.pz)

(50)Déle uvedené podminky vyuziti ploch s riznym zpusobem vyuziti plati pro rozvojové
plochy (tj. zastavitelné a pfestavbové plochy), tak pro stabilizované plochy (stavajici
zastavba) pro pfipady stavebnich Gprav.

(51)Stavby, zafizeni a vyuziti neuvedena v pfipustném nebo v nepfipustném vyuZziti posuzuje
stavebni Ufad z hlediska konkrétnich uzemnich podminek a v pfipadé, Ze neshleda zavazné
stfety, které by umisténi pozadované aktivity branily, jsou povazovany za pfipustné.

(52)Pro jednotlivé plochy s riznym zplsobem vyuZiti jsou stanoveny nasledujici podminky,
regulujici vyuziti uzemi v €lenéni pfipustné a nepfipustné vyuZiti:
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1. BH - bydleni hromadné

A — hlavni vyuziti:
plochy bytovych dom( se zazemim a s pfimési neruSicich obsluznych funkci mistniho

vyznamu

B - funkéni vyuziti:

pfipustné:

1) stavby a plochy bydleni v bytovych domech

2) obchodni zafizeni, vefejné stravovani, mala ubytovaci zafizeni s kapacitou do 10
lGzek, sluzby a provozovny slouzici potfebam obyvatel uzemi neruSici bydleni (ve
smyslu platné legislativy, viz od@ivodnéni UP)

3) drobna sportovisté a plochy pro kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel

4) stavby a zafizeni technické infrastruktury

5) parkovaci plochy slouzici obsluze uzemi (osobni automobily resp. automobily do
3,5t)

6) stavby a zafizeni pro odstavovani vozidel (garaze) pro obsluhu Uzemi (osobni
automobily resp. automobily do 3,5t) pfedevsim na pozemcich bytovych domu

7) mistni komunikace, komunikace pro pé&si a cyklisty

8) zelen liniova a ploSna

9) stavby a zafizeni pro kratkodobé shromazdovani domovniho odpadu

10) informacni, propagacni a reklamni stavby

Nepfipustné:

1)

2)
3)

4)
5)
6)
7

stavby pro vyrobu a podnikatelské aktivity s negativnimi vlivy na Zivotni a obytné
prostredi

stavby a plochy pro smiSenou vyrobu a pro intenzivni zemédélskou vyrobu

stavby a plochy pro vyrobni sluzby a zemédélskou vyrobu s negativnimi vlivy na
Zivotni prostfedi nad mez pfipustnou

stavby a plochy pro skladovani, ukladani a odstrariovani odpadu

stavby pro skladovani a manipulaci s materialy a vyrobky, stavby pro velkoobchod
vicepodlazni a hromadné garaze a garaze pro nakladni vozidla

vesSkeré stavby a €innosti, jejichZ negativni uCinky na zivotni prostfedi prekracuji
limity uvedené v pfislusnych pFedpisech nad pfipustnou miru (ve smyslu platné
legislativy, viz odGvodnéni UP)

C - podminky prostorového usporadani:

ZASADY PROSTOROVE REGULACE

« stavba bytového domu — max. 3 nadzemni podlazi s moznym obytnym podkrovim

» stavby nebytové (ob¢. vybavenost, provozovny,...) max. 3 nadzemni podlazi s

moznym vyuzitym podkrovim
« stavby budou charakterem svého fedeni navazovat na prevladajici charakter okolni
stavajici zastavby (hmotové FeSeni staveb, pfevazujici typ zastfeSeni apod.)

ZASADY PLOSNE REGULACE pro zastavitelna Gzemi

* koeficient zastavéni = max. 50% - je dan podilem celkové zastavéné plochy stavbou

hlavni a stavbami doplrikovymi k celkové vymére stavebniho pozemku

04 /2024
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2. BV - bydleni venkovské

A - hlavni vyuziti:
plochy rodinnych domu s chovatelskym a péstitelskym zazemim pro samozasobeni s pfimési
nerusicich obsluznych funkci mistniho vyznamu

B - funkéni vyuziti:
pfipustné:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7

8)
9)

stavby a plochy bydleni v rodinnych domech s chovatelskym a péstitelskym
zazemim pro samozasobeni vE. doplrikovych drobnych staveb a zahrad

obchodni zafizeni, vefejné stravovani, mala ubytovaci zafizeni s kapacitou do 10
lGzek, sluzby a provozovny slouzici potfebam obyvatel uzemi neruSici bydleni (ve
smyslu platné legislativy, viz odéivodnéni UP)

drobna sportovisté a plochy pro kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel

stavby a zafizeni technické infrastruktury

parkovaci plochy slouzici obsluze uzemi (osobni automobily resp. automobily do
3,5t)

stavby a zafizeni pro odstavovani vozidel (garaze) pro obsluhu Uzemi (osobni
automobily resp. automobily do 3,5t) pfedevsim na pozemcich rodinnych doma
mistni komunikace, komunikace pro pési a cyklisty

zelen liniova a plosna

stavby a zafizeni pro kratkodobé shromazdovani domovniho odpadu

10) informacni, propagacni a reklamni stavby

nepfipustné:

1)
2)

3)
4)

5)
6)
7
8)

vicepodlazni obytné domy

stavby pro vyrobu a podnikatelské aktivity s negativnimi vlivy na Zivotni a obytné
prostiedi

stavby a plochy pro smiSenou vyrobu a pro intenzivni zemédélskou vyrobu

stavby a plochy pro vyrobni sluzby a zemédélskou vyrobu s negativnimi vlivy na
Zivotni prostfedi nad mez pfipustnou

stavby a plochy pro skladovani, ukladani a odstrafovani odpadu

stavby pro skladovani a manipulaci s materialy a vyrobky, stavby pro velkoobchod
vicepodlazni a hromadné garaze a garaze pro nakladni vozidla

veskeré stavby a Cinnosti, jejichZ negativni UCinky na Zivotni prostfedi prekracuji
limity uvedené v pfislusnych predpisech nad pfipustnou miru (ve smyslu platné
legislativy, viz odGivodnéni UP)

C - podminky prostorového uspofadani:

ZASADY PROSTOROVE REGULACE

« stavba rodinného domu — max. 1nadzemni podlazi s moznym obytnym podkrovim

» stavby nebytové (ob€. vybavenost, provozovny,...) max. 1 nadzemni podlazi s

moznym vyuzitym podkrovim
+ stavby budou charakterem svého feSeni navazovat na prevladajici charakter okolni
stavajici zastavby (hmotové FeSeni staveb, pfevazujici typ zastfeSeni apod.)

ZASADY PLOSNE REGULACE pro zastavitelna Gzemi

* koeficient zastavéni = max. 40% - je dan podilem celkové zastavéné plochy stavbou

hlavni a stavbami doplrikovymi k celkové vymérfe stavebniho pozemku
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3. OV - obcanské vybaveni verejné

A — hlavni vyuziti:

plochy pfevazné nekomeréni obCanské vybavenosti slouzici napfiklad pro vzdélavani a
vychovu, socialni sluzby a péci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu
obyvatelstva (dle platné legislativy).

B — funkéni vyuziti:
pripustné:

1) maloobchodni, spravni a administrativni objekty v€. nezbytnych obsluznych ploch

2) sluzby, vefejné stravovani a ubytovani

3) kulturni, socialni, zdravotnické, vychovné, sportovni a cirkevni zafizeni

4) parkovaci plochy slouzici obsluze uzemi

5) stavby a zafizeni pro odstavovani vozidel (garaze) pro obsluhu uzemi

6) manipulacni plochy dopravni obsluhy

7) mistni komunikace, komunikace pro pési a cyklisty

8) stavby a zafizeni technické infrastruktury

9) zelen liniova a plosna

10) informacni a reklamni zafizeni

11) zafizeni drobné a femesIné vyroby neruSici nad miru pfipustnou okoli (ve smyslu
platné legislativy, viz oddvodnéni UP)

nepfipustné:
1) bytova vystavba
2) objekty a plochy zemédélské a priamyslové vyroby

C — podminky prostorového uspofradani:

ZASADY PROSTOROVE REGULACE

» stavba_obcanské vybavenosti — max. 2 nadzemni podlazi s moznym vyuzitym
podkrovim

 stavby budou charakterem svého feSeni navazovat na prevladajici charakter okolni
stavajici zastavby (hmotové fedeni staveb, pfevazujici typ zastfeSeni apod.)

4. OK — ob¢anské vybaveni komercni

A — hlavni vyuziti:
plochy pfevazné komeréni ob&anské vybavenosti slouzici napf. pro administrativu, obchodni
prodej, ubytovani, stravovani, sluzby

B — funkéni vyuZziti:
pfipustné:
1) administrativni arealy vC. nezbytnych obsluznych ploch
2) velkoploSny maloprode;j
3) objekty pro ubytovani a stravovani
4) objekty pro sluzby
5) rozsahla spole€enska centra — zabavni a kulturni
6) vystavni arealy
7) stavby a zarizeni technické infrastruktury
8) parkovaci plochy slouzici obsluze uzemi
9) manipulacni plochy dopravni obsluhy
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10) stavby a zafizeni pro odstavovani vozidel (garaze) pro obsluhu uzemi

11) mistni komunikace, komunikace pro pési a cyklisty

12) zelen liniova a plosna

13) informacni a reklamni zafizeni

14) zafizeni drobné a femesIné vyroby neruSici nad miru pfipustnou okoli (ve smyslu
platné legislativy, viz odtivodnéni UP)

nepripustné:
1) bytova vystavba
2) objekty, jejichz vliv ¢innosti a vyvolana dopravni obsluha naruSuje sousedni plochy
nad pfipustné normy pro obytné zény
3) objekty a plochy vyroby a skladovani

C — podminky prostorového usporadani:

ZASADY PROSTOROVE REGULACE

» stavba_obfanské vybavenosti — max. 2 nadzemni podlazi s moznym vyuzitym
podkrovim

» stavby budou charakterem svého feSeni navazovat na prevladajici charakter okolni stavajici
zastavby (hmotové feSeni staveb, pfevazujici typ zastfeSeni apod.)

5. OS - obcéanské vybaveni — sport

A — hlavni vyuziti:
plochy sportovnich a télovychovnych areall

B — funk&ni vyuZziti:
pfipustné:
1) arealy a plochy télovychovné a sportovni
2) sportovni zafizeni a vybaveni
3) vybaveni socialni a hygienické vySe uvedenych arealu
4) stavby a zafizeni technické infrastruktury
5) parkovaci plochy slouzici obsluze uzemi
6) stavby a zafizeni pro odstavovani vozidel (garaze) pro obsluhu uzemi
7) mistni komunikace, komunikace pro pési a cyklisty
8) zelen liniova a plosna
9) vefejné stravovani pro obsluhu uzemi
10) byty sluzebni a majitelt zafizeni

nepfipustné:

1) bytova vystavba

2) obcCanska vybavenost

3) objekty vyroby a skladovani

C — podminky prostorového usporadani:

ZASADY PROSTOROVE REGULACE

+ stavba_obcCanského vybaveni — max. 1 nadzemni podlazi s moznym vyuzitym
podkrovim

« stavby budou charakterem svého feSeni navazovat na pfevladajici charakter okolni
stavajici zastavby (hmotové feseni staveb, pfevazujici typ zastfeSeni apod.)
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ZASADY PLOSNE REGULACE pro zastavitelna uzemi
* koeficient_zastavéni = max. 20% — je dan podilem celkové zastavéné plochy stavbou
hlavni a stavbami doplrfikovymi k celkové vyméie stavebniho pozemku

6. OH — ob€anské vybaveni — hrbitovy

A - hlavni vyuziti:

plochy vefejnych a vyhrazenych pohfebist

B - funkéni vyuziti:

pripustné :
1) hibitov v€. pfisluSnych staveb a dopravnich ploch
2) vybavenost pfislusna k uvedené funkci
3) parkovaci plochy slouzici obsluze uzemi
4) stavby a zafizeni pro odstavovani vozidel (garaze) pro obsluhu uzemi
5) mistni komunikace, komunikace pro pési a cyklisty
6) zelen liniova a ploSna
7) stavby a zafizeni technické infrastruktury

nepfipustné:
1) veSkeré stavby neuvedené jako pfipustné

7. PU — vefejna prostranstvi vSeobecna

A — hlavni vyuziti:
plochy, které maji vyznamnou prostorotvornou a komunikaéni funkci a je tfeba je samostatné
vymezit

B — funkéni vyuziti:
pfipustné:

1) plochy vefejnych prostranstvi

2) plochy a koridory silni¢ni dopravy

3) plochy dopravy v Klidu

4) méstsky mobiliar

5) zelen liniova a plosna

6) stavby a plochy nezbytné k obsluze plochy (napf. manipulaéni plochy, pfistfeSky na
techniku a vybaveni pro udrzbu plochy, stavby a zafizeni pro kratkodobé
shromazdovani domovniho a separovaného odpadu, atd.)

7) vodni plochy a toky

8) stavby a zafizeni technické infrastruktury

nepripustné:
1) veSkeré stavby neuvedené vySe jako pfipustné
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8. SV — smisené obytné venkovské

A - hlavni vyuziti:

plochy smiSeného vyuziti ve venkovskych sidlech vyuzivané zejména pro bydleni v rodinnych
domech (v€etné domu a usedlosti s hospodarskym zazemim), obsluznou sféru a neruSici

vyrobni ¢innosti

B - funkéni vyuziti:

pripustné:

1) stavby a plochy bydleni v rodinnych domech s uzitkovymi zahradami véetné domu
a usedlosti s hospodarskym zazemim

2) stavajici byt. objekty vyuzivané k obéasnému nebo rekreanimu bydleni (chalupy)

3) obchodni zafizeni, vefejné stravovani, ob&anské vybaveni pro vefejnost, mala
ubytovaci zafizeni s kapacitou do 10 lizek a sluzby nevyrobniho charakteru a
provozovny slouzici k uspokojovani potfeb obyvatel uzemi nerusici rodinné bydleni
(ve smyslu platné legislativy, viz odtivodnéni UP)

4) drobna sportovisté a plochy pro kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel

5) stavby a zafizeni technické infrastruktury

6) parkovaci plochy slouzici obsluze Uuzemi (osobni automobily resp. automobily do
3,5t)

7) stavby a zafizeni pro odstavovani vozidel (garaze) pro obsluhu uzemi (osobni
automobily resp. automobily do 3,5t) pfedevsim na pozemcich rodinnych domi

8) mistni komunikace, komunikace pro pési a cyklisty

9) zelen liniova a plosna

10) neru8ici zafizeni drobné a femesiné vyroby a zemédélské vyroby (ve smyslu platné
legislativy, viz odtivodnéni UP)

11) informacni, propagacni a reklamni stavby

nepfipustné :

1) stavby pro vyrobu a podnikatelské aktivity s negativnimi vlivy na Zivotni a obytné
prostiedi

2) stavby a plochy pro smiSenou vyrobu a pro intenzivni zemédélskou vyrobu

3) stavby a plochy pro vyrobni sluzby a zemédeélskou vyrobu s negativnimi vlivy na
zivotni prostfedi nad mez pfipustnou

4) stavby a plochy pro skladovani, ukladani a odstrafiovani odpad

5) stavby pro skladovani a manipulaci s materialy a vyrobky, stavby pro velkoobchod

6) garaze pro nakladni vozidla

7) veSkeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni ucinky na Zivotni prostiedi prekracuji
limity uvedené v pfislusnych predpisech nad pfipustnou miru (ve smyslu platné
legislativy, viz odGvodnéni UP)

C - podminky prostorového uspofadani:

ZASADY PROSTOROVE REGULACE

« stavba rodinného domu — max. 1 nadzemni podlazi s moznym obytnym podkrovim

+ stavby nebytové (obE&. vybavenost, provozovny,..) max. 1 nadzemni podlazi s
moznym vyuzitym podkrovim

+ stavby budou charakterem svého feSeni navazovat na prevladajici charakter okolni
stavajici zastavby (hmotové FeSeni staveb, pfevazujici typ zastfeSeni apod.)

ZASADY PLOSNE REGULACE pro zastavitelna Gzemi
* koeficient zastavéni = max. 30% - je dan podilem celkové zastavéné plochy stavbou
hlavni a stavbami doplfikovymi k celkové vyméfe stavebniho pozemku
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9. DS — doprava silniéni

A — hlavni vyuziti:
plochy a koridory silnini dopravy, v€etné dopravy v klidu a vybranych vefejnych prostranstvi

B — funkéni vyuziti:
pfipustné:

1) plochy a koridory silni¢ni dopravy

2) plochy dopravy v Kklidu

3) zelen liniova a plosSna

4) plochy, které jsou soucasti komunikace — naspy, zarezy, stavby a zafizeni (napf.
mosty, lavky atd., dopravni znacCeni), technicka opatfeni souvisejici s provozem na
pozemnich komunikacich, protihlukova opatfeni

5) stavby a zafizeni slouzici hromadné dopravé (autobusové zastavky)

6) plochy pro pési a cyklisty na oddélenych pruzich a chodnicich

7) vodni plochy a toky

8) stavby a zafizeni technické infrastruktury

nepfipustné:
1) veSkeré stavby neuvedené vySe jako pfipustné

10. TW - vodni hospodarstvi

A — hlavni vyuziti:

plochy areall technické infrastruktury, zafizeni na vodovodech a kanalizacich (napf. Upravny
vody, vodojemy, COV), na energetickych sitich (napf. regulaéni stanice, rozvodny vysokého
napéti, malé vodni elektrarny), telekomunikaéni =zafizeni a dalSi plochy technické
infrastruktury, které nelze zahrnout do jinych ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti

B — funk&ni vyuziti:
pfipustné:

1) plochy a aredly vefejné technické infrastruktury

2) zelen liniova a plosna

3) stavby a plochy nezbytné k obsluze plochy (napf. manipulaéni plochy, pfistfesky na
techniku a vybaveni pro udrzbu plochy, stavby a zafizeni pro kratkodobé
shromazdovani domovniho a separovaného odpadu, atd.)

4) stavebni dvory a zafizeni pro udrzbu siti a komunikaci

5) parkovaci plochy slouzici obsluze uzemi

6) stavby a zafizeni pro odstavovani vozidel (garaze) pro obsluhu uzemi

7) mistni komunikace, komunikace pro pési a cyklisty

8) vodni plochy a toky

nepfipustné:
1) veSkeré stavby neuvedené vyse jako pfipustné
2) fotovoltaické elektrarny na volnych plochach (ty Ize umistovat pouze na stavajici
stavby)
3) vétrné elektrarny
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11. TO — nakladani s odpady

A — hlavni vyuziti:
plochy skladek, sbérnych dvort apod.

B — funkéni vyuziti:
pfipustné:
1) plochy skladek, sbérnych dvord apod.
2) stavby a plochy nezbytné k obsluze plochy (napf. manipulaéni plochy, pfistfeSky na
techniku a vybaveni pro udrzbu plochy, atd.)
3) plochy dopravy v klidu
4) zelen liniova a plo$na
5) vodni plochy a toky
6) stavby a zafizeni technické infrastruktury

nepfipustné:
1) veSkeré stavby neuvedené vyse jako pfipustné

12. VD - vyroba drobna a sluzby

A - hlavni vyuziti:
plochy malovyroby ¢i pfidruzené vyroby, vyrobni i nevyrobni sluzby, femesel a skladd, které
nejsou realizovatelné v jinych funkénich plochach.

B - funkéni vyuziti:
pfipustné:
1) drobna vyroba, sluzby, femesla, sklady
2) administrativni a spravni budovy souvisejici s hlavni funkci
3) stavby a zafizeni technické infrastruktury
4) parkovaci plochy slouzici obsluze uzemi
5) stavby a zafizeni pro odstavovani vozidel (garaze) pro obsluhu uzemi
6) mistni komunikace, komunikace pro pé&si a cyklisty
7) zelen liniova a ploSna
8) stavebni dvory a zafizeni pro udrzbu siti a komunikaci
9) doplrikova zafizeni obchodu a sluzeb souvisejici s hlavni funkci
10) byty sluzebni a majitelt zafizeni

nepfipustné:
1) byty nad rdmec sluzebniho charakteru
2) plochy a objekty ob&anské vybavenosti
3) fotovoltaické elektrarny na volnych plochach (ty Ize umistovat pouze na stavajici
stavby)
4) vétrné elektrarny

C - podminky prostorového uspofadani:

ZASADY PROSTOROVE REGULACE

« stavba vyroby a skladl — max. 1 nadzemni podlazi s moznym vyuzitym podkrovim
 stavby budou charakterem svého fedeni navazovat na prevladajici charakter okolni
stavajici zastavby (hmotové feseni staveb, pfevazujici typ zastfeSeni apod.)
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ZASADY PLOSNE REGULACE

* minimalné 20% celkové plochy musi byt ozelenéno

» veSkeré plochy pro odstavovani a parkovani vozidel musi byt na pozemku dané funkcni
plochy

» pasmo hygienické ochrany nesmi prekroc€it hranice arealu

13. HU - smiSené vyrobni vSeobecné

A - hlavni vyuziti:

plochy malovyroby ¢i pfidruzené vyroby, vyrobni i nevyrobni sluzby, femesel, skladl a
zemédélské vyroby &i pfidruzené drobné vyroby, vymezuji se v pfipadech, kdy s ohledem na
situaci v Uzemi neni ucelné ¢lenéni na plochy drobné vyroby a skladovani a zemédélskou
vyrobu

B - funkéni vyuziti:
pfipustné:
1) budovy, plochy a zafizeni uréené pro pfislusnou vyrobu
2) administrativni a spravni budovy souvisejici s dominantni funkci
3) odstavna stani a garaze slouzici potfebé funkéniho vyuziti
4) stavby a zafizeni technické infrastruktury
5) komunikace péSi, cyklistické a motorové
6) zeler liniova a plodna vé. prvkt USES (biokoridory, biocentra a interakéni prvky)
7) stavebni dvory a zafizeni pro udrzbu siti a komunikaci
8) sluzebni byty
9) doplrikova zafizeni obchodu a sluzeb souvisejici s dominantni funkci
10) zafizeni vyroby, pokud nebudou naruseny hygienicko-veterinarni pfedpisy

nepfipustné:
1) byty nad réamec sluzebniho charakteru
2) plochy a objekty obCanské vybavenosti
3) fotovoltaické elektrarny na volnych plochach (ty Ize umistovat pouze na stavajici
stavby)
4) vétrné elektrarny

C - podminky prostorového uspofadani:

ZASADY PROSTOROVE REGULACE

+ stavba vyroby a skladl — max. 1 nadzemni podlazi s moznym vyuzitym podkrovim

« stavby budou charakterem svého fedeni navazovat na prevladajici charakter okolni
stavajici zastavby (hmotové feseni staveb, pfevazujici typ zastfeSeni apod.)

ZASADY PLOSNE REGULACE

* minimalné 20% celkové plochy musi byt ozelenéno

» veSkeré plochy pro odstavovani a parkovani vozidel musi byt na pozemku dané funkéni
plochy

» pasmo hygienické ochrany nesmi prekroc€it hranice arealu
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14. ZZ — zelen — zahrady a sady

A — hlavni vyuziti:
plochy soukromé zelené v sidlech, obvykle oplocené, zejména zahrad, které v daném pfipadé
nemohou byt soucasti jinych typl ploch

B - funkéni vyuziti:
pfipustné:
1) plochy soukromé zelené a sadu
2) mobiliar
3) sportovni plochy a vybaveni
4) drobna architektura
5) stavby a plochy nezbytné k obsluze plochy
6) vodni plochy a toky
7) stavby a zarizeni technické infrastruktury

nepfipustné:
1) veSkeré stavby neuvedené vySe jako pfipustné

15. ZX — zelen jina

A — hlavni vyuziti:
plochy zahradnictvi ve vychodni ¢asti obce

B - funkéni vyuziti:
pfipustné:
1) produkéni plochy intenzivni zahradnické vyroby
2) plochy a objekty souvisejici s hlavnim vyuzitim, skleniky, foliovniky
3) dopravni plochy, odstavna stani
4) stavby a zafizeni technické infrastruktury
5) vodni plochy a toky

Nepfipustné:
1) veSkeré stavby neuvedené vySe jako pfipustné

16. WT — vodni a vodnich toku

A — hlavni vyuziti:

plochy, které se vymezuji za uelem zajisSténi podminek pro nakladani s vodami, ochranu pied
jejich Skodlivymi ucinky a suchem, regulaci vodniho rezimu uzemi a pInéni dalSich ucelu
stanovenych pravnimi pfedpisy upravujicimi problematiku na useku vod a ochrany pfirody a
krajiny

B — funkéni vyuZiti:
pripustné:
1) pozemky vodnich ploch, koryt vodnich
2) ostatni pozemky urCené pro pfevazujici vodohospodarské vyuziti
3) zelen krajinna, liniova v&. prvka USES (biokoridory, biocentra a interakéni prvky)
4) ucelové komunikace
5) stavby nezbytné pro obhospodarovani a provoz ploch dané funkce
6) nezbytné plochy a liniové trasy technického vybaveni

nepfipustné:
1) vSechny stavby, pokud nejsou uvedeny jako pfipustné
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17. AU — zemédélské vseobecné

A — hlavni vyuziti:
plochy s pfevazujici funkci intenzivni zemédélské produkce

B — funkéni vyuziti:
pfipustné:

1) zemédélsky vyuzivané plochy pro rostlinnou i zivo€iSnou vyrobu

2) stavby nezbytné pro obhospodarfovani zemédélské pudy (napf. silazni Zlaby,
hnojisté, pfistfesky pro dobytek, apod.)

3) stavby vyhovujici definici pfipustnych staveb v nezastavéném uzemi dle platného
zakona

4) zeleni krajinna, liniova vé. prvk USES (biokoridory, biocentra a interakéni prvky)

5) ovocné sady

6) opatfeni pfispivajici k vy38i retenci krajiny, zachyceni pfivalovych destd,
protipovodiova a protierozni opatfeni, vystavba mensich vodnich nadrzi

7) komunikace pési, cyklistické

8) ucelové a pristupové komunikace a zemédélské obsluzné a manipulaéni plochy

9) stavby a zafizeni technické infrastruktury

10) informacni, propagacni a reklamni zafizeni

11) nau¢né stezky

nepfipustné:
1) vSechny stavby, pokud nejsou uvedeny jako pfipustné

18. LU — lesni vSeobecné

A — hlavni vyuziti:
plochy s pfevazujicim vyuzitim pro lesni produkci

B — funkéni vyuZziti:
pfipustné:
1) pozemky uréené k plnéni funkci lesa
2) zelen krajinna, liniova v&. prvkd USES (biokoridory, biocentra a interakéni prvky)
3) ucelové komunikace
4) stavby nezbytné pro obhospodafovani a provoz ploch dané funkce vyhovujici
definici pfipustnych staveb v nezastavéném uzemi dle platného zakona
5) nezbytné plochy a liniové trasy technického vybaveni
6) sluzebni byty

nepfipustné:
1) vSechny stavby, pokud nejsou uvedeny jako pfipustné
2) byty nad ramec sluZebniho charakteru
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19. NU - pfirodni vSeobecné

A — hlavni vyuziti: ]
plochy s pfevaZzujici pfirodni funkci zahrnujici mimo jiné zvlasté chranéné plochy, prvky USES,
apod.

B — funk&ni vyuziti:
pfipustné:
1) zelefi krajinna, liniova vé. prvkd USES (biokoridory, biocentra a interakéni prvky)
2) ovocné sady
3) komunikace pési, cyklistické
4) ucelové komunikace a zemédélské obsluzné a manipulacni plochy
5) stavby a zafizeni technické infrastruktury
6) naucné stezky

nepfipustné:
1) vsSechny stavby, pokud nejsou uvedeny jako pFipustné

20. MU.pz — smiSené nezastavéného uzemi vSeobecné

A — hlavni vyuziti:
plochy smiSené nezastavéného uzemi funkéné nevyhranéné s indexem nékolika pfipustnych
funkci

B — funkéni vyuziti:
pfipustné:
1) zemédélsky vyuzivané plochy pro rostlinnou i zivo&iSnou vyrobu
2) zelen krajinna, liniova v&. prvkd USES (biokoridory, biocentra a interakéni prvky)
3) vodni plochy a toky
4) ovocné sady
5) komunikace pési, cyklistické
6) ucelové komunikace a zemédélské obsluzné a manipulaéni plochy
7) stavby a zafizeni technické infrastruktury
8) naucné stezky

nepfipustné:
1) vSechny plochy a stavby, pokud nejsou uvedeny jako pfipustné

(53)Hranice jednotlivych vysSe uvedenych funk&nich ploch jsou stanoveny ve vykresové Casti
— v hlavnim a koordinaénim vykresu.
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7 vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni,
staveb a opatieni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro
asanaci, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

(54)UP vymezuje jako vefejné prospésna opatieni tyto plochy biokoridort USES:

e VUL - nadregionalni biokoridor NRBK K74 Bohdane¢ - Uhersko (dle vefejné
prospé&sného opatieni U04 v ZUR Pk)

e VU2 - nadregionalni biokoridor NRBK K81 Sedloriovsky vrch — Vysoké Chvojno
(dle veFejné prospésného opatfeni U08 v ZUR Pk)

(55)Plochy pro situovani vySe uvedenych opatfeni jsou vymezeny ve vykrese vefejné
prospésnych staveb, opatfeni a asanaci ¢. A2.4.

8 vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které
Ize uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v €i prospéch je predkupni pravo
zfizovano, parcelnich cisel pozemku, nazvu k.u. a pripadné dalSich udaju
podle § 8 katastralniho zakona,

(56)UP nevymezuje takovéto plochy.

9 stanoveni kompenzaénich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

(57)Uzemni plan nestanovuije takovato opatieni.

10 vymezeni ploch a koridori Uzemnich rezerv a stanoveni mozného
budouciho vyuziti, véetné podminek pro jeho provéreni

(58) V uzemnim planu je navrzena plocha uzemni rezervy R.1 pro plochy BV (bydleni
venkovskeé).

Dosavadni vyuZziti uzemi uvnitf ploch tzemnich rezerv se neméni, provadéni zmén v uzemi
nesmi znemoznit, ztizit nebo ekonomicky znevyhodnit budouci umisténi staveb (v€etné staveb
souvisejicich), pro které je plocha uzemni rezervy vymezena.

10.1 Vefejna prostranstvi

(59)Stavajici vefejna prostranstvi uzivana ve vefejném zajmu jsou samostatné vymezena ve
stfedni ¢asti obce.

(60)V souladu s platnou legislativou je v plochach bydleni, rekreace, obanského vybaveni
nebo smiSené obytné se zastavitelnou plochou pfekradujici rozlohu 2 ha, tedy navrhovych
plochach Z.3 a Z.10 stanoveno vymezeni vefejného prostoru o minimalni rozloze: Z.3 -
0,1766 ha, Z.10 - 0,1257 ha.
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11 vymezeni ploch a koridortd, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi
podminéno zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji
porizeni a primérené lhaty pro viozeni dat o této studii do evidence izemné
planovaci €innosti

(61)V uzemnim planu byly navrzeny nasledujici plochy, ve kterych je provéfeni zmén jejich
vyuZiti Uzemni studii podminkou pro rozhodovani:
- plochy zastavitelného Uzemi ve vykresové €asti ozn. jako plochy Z.1, Z.3.

(62)Uzemni studie bude fesit zejména:
- zakladni ¢lenéni uzemi na stavebni parcely
- koncepci verejné dopravni a technické infrastruktury
- vymezeni vefejnych prostor dle platné legislativy
(63)Jako lhata pro pofizeni této uzemni studie, jeji schvaleni pofizovatelem a vioZeni dat o

této studii do evidence uzemné planovaci €innosti je stanoven termin:
- do 31.12. 2027.

(64) - Clanek zrusen

12 udaje o poctu listd tzemniho planu a poétu vykresi k nému pfripojené
grafické casti

(65) Uzemni plan je zpracovan digitalni formou a tisky provedeny na barevném plotru jako 1
list pro kazdy vykres.

(66) Uzemni plan obsahuije:

A - Uzemni plan

A1 textova Cast
obsahuje 33 stran.

A2 vykresova ¢ast

A2.1 vykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1: 5000
A2.2 hlavni vykres 1: 5000
A2.3a koncepce technické infrastruktury
- vodni hospodafstvi 1: 5000
A2.3b koncepce technické infrastruktury
- energetika, telekomunikace 1: 5000
A2.4 vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni
a asanaci 1: 5000
A - PROJEKT Pardubice s.r.o. 04 /2024

Ing. arch. Pavel Tomanek
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