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Zastupitelstvo obce Vysoké Chvojno,  

 
pZíslubné podle ustanovení § 6 odst. 5 písm. c) zákona �. 183/2006 Sb., o územním plánování 
a stavebním Zádu (dále jen „stavební zákon<), ve zn�ní ú�inném do 31.12.2023, aplikovaného 
na základ� ust. § 334a odst. 1 a 2 zákona �. 283/2021 Sb., stavební zákon, ve zn�ní 
pozd�jbích pZedpisp, za pou~ití ustanovení § 55 ve spojení s § 54 stavebního zákona,  § 171 a 
následujících zákona �. 500/2004 Sb., správní Zád a § 13 a pZílohy �.7 vyhlábky �. 500/2006 
Sb., o územn� analytických podkladech, územn� plánovací dokumentaci a zppsobu evidence 
územn� plánovací �innosti  

  

 vydává  
 

                                 OpatZením obecné povahy  
 
 

Změnu �. 1 územního plánu          
Vysoké Chvojno 
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INNOSTI Změna �. 1 ÚP Vysoké Chvojno 

Označení správního orgánu, 
který Změnu č.1 ÚP vydal: …………………………. Zastupitelstvo obce Vysoké Chvojno
Datum nabytí účinnosti Změny č. 1 ÚP Vysoké Chvojno:     

Pořadové �íslo poslední změny ÚP: ……………..  

Jméno a příjmení oprávněné úřední osoby pořizovatele: ……………………….. Josef Polák
Funkce oprávněné úřední osoby pořizovatele: … referent Odboru }P a stavebního úřadu
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A1 - Textová �ást Zm�ny �. 1 ÚP Vysoké Chvojno 
 

- jednotlivé kapitoly textové �ásti ÚP Vysoké Chvojno se Zm�nou �. 1 m�ní takto: 
 
Úvodní údaje  

 
- doplňují se Zádky:   
  

„ Datum zpracování :   Návrh – bZezen 2023 
   Změny �. 1  Změna �. 1 + Úplné znění – duben 2024 “ 

 

1      vymezení zastav�ného území 
 

- na záv�r �lánku (1) se doplňuje v�ta:  
 

„ Aktualizace hranic zastavěného území pZi zpracování změny �. 1 ÚP proběhla              
k 15. 3. 2023.  “ 
 
 
Dle aktuálního zn�ní vyhl. �.500/2006 Sb., pZílohy �.7 se upravuje název kapitoly 2:   
 

2      „ základní “ koncepce rozvoje území obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot 
 

- text �lánku (5) se upravuje takto:  
 
Pro udr~itelný rozvoj sídla je v návrhu územního plánu uva~ováno pZedevbím s dostate�ným 
rozsahem ploch bydlení – v rodinných domech – venkovského (BV – lokality �. Z.1, Z.2, Z.3, 

Z.4, a Z.10 „ a Z.14 “) a smíbených obytných – venkovských (SV, lokalita �. Z.6, „ Z.12, Z13 a 
P.2 “), ploch ob�anského vybavení – komer�ní zaZízení malá a stZední (OM „ OK “ , lokalita �. 
Z.11) a hZbitovy (OH, lokalita �. Z.8), ploch technické infrastruktury - plochy pro stavby a 
zaZízení pro nakládání s odpady (TO – lokalita P1) a in~enýrské sít� (TI „ TW “ – lokality �. 
Z.7 a Z.9).  
 
Dle aktuálního zn�ní vyhl. �.500/2006 Sb., pZílohy �.7 se upravuje název kapitoly 3:   
 

3  urbanistická koncepce, v�etn� „ urbanistické kompozice “, vymezení „ ploch 
s rozdílným způsobem vyu~ití “, vymezení zastavitelných ploch, ploch pZestavby 
a systému sídelní zelen� 

 
- v celém textu se upravuje zna�ení rozvojových ploch tak, ~e se mezi písmeno a �íslo 

vkládá te�ka – to znamená místo Z1 bude uvedeno Z.1 
 

- �lánek (15) se upravuje takto:  
 
(15) Pro rozvoj ploch bydlení – v rodinných domech – venkovského jsou vymezeny následující 
plochy:  
- zastavitelné plochy…   Z.1, Z.2, Z.3, Z.4 a Z.10 „ a Z.14 “ 
 

- �lánek (16) se upravuje takto:  
 
(16) Pro rozvoj ploch obytných smíbených – venkovských je vymezena následující plocha:  
- zastavitelná plocha…   Z.6, „ Z.12, Z.13 a P.2 “  
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- rubí se zn�ní �lánku (19):  
 
(19) Pro rozvoj ploch technické infrastruktury - plochy pro stavby a zaZízení pro nakládání s 
odpady je ur�ena plocha: 
- plocha pZestavby …..…P1 
 
„ - 
lánek zruaen “ 
 
 

- v popisu návrhových ploch se aktualizuje název funk�ního vyu~ití :  
 
plochy bydlení – v rodinných domech – venkovského  
 
plocha technické infrastruktury – in~enýrské sít�  „ vodní hospodáZství “  
 
ob�anského vybavení – komer�ní zaZízení malá a stZední  
 
 

- aktualizuje se rozloha n�kterých návrhových lokalit (po jejich �áste�ném zastav�ní):  
 
Z.2   - 0,3933 ha  „ 0,1954 ha “ 
Z.3   - 3,5314 ha  „ 3,0339 ha “ 
Z.4   - 1,6386 ha  „ 1,2385 ha “ 
Z.10 - 2,5132 ha  „ 2,2830 ha “ 
Z.11 - 0,1327 ha  „ 0,0663 ha “ 
 

- vkládá se popis nov� navr~ených zastavitelných lokalit:   

 

Z.12 zastavitelná plocha „pod kopcem I.“  
 

rozloha: 
 

funk�ní vyu~ití: 

lokalizace plochy: 

specifické podmínky: 
 

 

0,2000 ha 

plochy smíaené obytné venkovské  

drobná lokalita pro výstavbu 1 RD ji~ně od obce   

- lokalitu je mo~no dopravně napojit na stávající silnici III.tZ. 
- in~enýrské sítě je mo~no prodlou~it ze stávajících tras 

v okolí (vodovod, plynovod, elektrorozvody) 
- kanalizaci je tZeba zahrnout do plánované kanalizace 

napojené na 
OV, do doby vybudování kanalizace je tZeba 
Zeait likvidaci splaakových vod individuelně  

- umístění RD pZi východní straně lokality tak, aby nový 
objekt navazoval na stávající RD a nezabíhal tak do volné 
krajiny 

- funkce bydlení v lokalitě Z.12 je podmíněně pZípustná 
z hlediska ochrany pZed hlukem z dopravy na stávající 
silnici III/3051 - v územním, resp. stavebním Zízení bude 
prokázáno nepZekro�ení limitních hodnot negativních vlivů 
na ~ivotní prostZedí, pZedevaím maximální pZípustné 
hladiny hluku, a to na té hranici lokality Z.12, která je v 
pZímém kontaktu s touto komunikaci. 
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Z.13 zastavitelná plocha „pod kopcem II.“  
 

rozloha: 
 

funk�ní vyu~ití: 

lokalizace plochy: 

specifické podmínky: 
 

 

0,2000 ha 

plochy smíaené obytné venkovské  

drobná lokalita pro výstavbu 1 RD ji~ně od obce   

- lokalitu je mo~no dopravně napojit na stávající silnici III.tZ. 
- in~enýrské sítě je mo~no prodlou~it ze stávajících tras 

v okolí (vodovod, plynovod, elektrorozvody) 
- kanalizaci je tZeba zahrnout do plánované kanalizace 

napojené na 
OV, do doby vybudování kanalizace je tZeba 
Zeait likvidaci splaakových vod individuelně  

- umístění RD pZi východní straně lokality tak, aby nový 
objekt navazoval na stávající RD a byla dodr~ena 
pomyslná stavební / uli�ní �ára.   

- funkce bydlení v lokalitě Z.13 je podmíněně pZípustná 
z hlediska ochrany pZed hlukem z dopravy na stávající 
silnici III/3051 - v územním, resp. stavebním Zízení bude 
prokázáno nepZekro�ení limitních hodnot negativních vlivů 
na ~ivotní prostZedí, pZedevaím maximální pZípustné 
hladiny hluku, a to na té hranici lokality Z.13, která je v 
pZímém kontaktu s touto komunikaci. 

 
 

 
 
 

Z.14 zastavitelná plocha „u zahradnictví“  
 

rozloha: 
 

funk�ní vyu~ití: 

lokalizace plochy: 

 
specifické podmínky: 

 

 

0,1026 ha 

bydlení venkovské 

lokalita na severovýchodním okraji obce, navazující na 
plochy zahradnictví 

- lokalitu je mo~no dopravně napojit na stávající silnici III.tZ.  
- in~enýrské sítě je mo~no prodlou~it ze stávajících tras 

v okolí (vodovod, elektrorozvody) 
- kanalizaci zahrnout do plánované kanalizace napojené na 


OV, nebo Zeait likvidaci splaakových vod individuelně  
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- rubí se popis vyu~ité (zastav�né) lokality P1:    
 
 

P1 plocha pZestavby „sb�rný dvpr v severním okraji obce<  
 

rozloha: 
 

funk�ní vyu~ití: 

lokalizace plochy: 

 
specifické podmínky: 

 

 

0,1088 ha 

Plochy technické infrastruktury pro stavby a zaZízení pro 
nakládání s odpady (vybudování sb�rného místa pro tZíd�né 
odpady)  

pZi severním okraji zastav�ného území obce – stávající plocha 
smíbené výroby (�ást plochy bývalého zem�d�lského areálu)  

- lokalitu je mo~no dopravn� napojit na stávající  obslu~nou 
komunikaci pZi východní stran� lokality 

- ev. in~enýrské sít� je mo~no prodlou~it ze stávajících tras 
v okolí (vodovod, plynovod, elektrorozvody) 

- ev. kanalizaci je tZeba zahrnout do plánované kanalizace 
napojené na 
OV, do doby vybudování kanalizace je tZeba 
Zebit likvidaci splabkových vod individueln�  

- ve východním okraji lokality je nutno respektovat trasy a OP 
vodovodu a podzemního telekomunika�ního vedení 
eských 
radiokomunikací 

 
 

 
- vkládá se popis nov� navr~ené pZestavbové lokality:   

 

P.2 plocha pZestavby „na návsi“  
 

rozloha: 
 

funk�ní vyu~ití: 

lokalizace plochy: 
 
specifické podmínky: 

 

 

0,0722 ha 

bydlení venkovské  

východní �ást návsi – bývalý kulturní dům a hostinec  

- lokalitu je mo~no dopravně napojit na stávající 
komunikace 

- in~enýrské sítě stávající 
- ev. kanalizaci je tZeba zahrnout do plánované kanalizace 

napojené na 
OV, do doby vybudování kanalizace je tZeba 
Zeait likvidaci splaakových vod individuelně  

- funkce bydlení v lokalitě P.2 je podmíněně pZípustná 
z hlediska ochrany pZed hlukem z dopravy na stávající 
silnici III/3051 - v územním, resp. stavebním Zízení bude 
prokázáno nepZekro�ení limitních hodnot negativních vlivů 
na ~ivotní prostZedí, pZedevaím maximální pZípustné 
hladiny hluku, a to na té hranici lokality P.2, která je 
v blízkosti této komunikace. 
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- v první v�t� posledního odstavce se aktualizuje celková rozloha nových ploch:    
 

Celkov� je navr~eno 10,7250 ha „ 10,3450 ha “ nových ploch pZevá~n� pro plochy bydlení – 
v rodinných domech – venkovského. 
Dle aktuálního zn�ní vyhl. �.500/2006 Sb., pZílohy �.7 se upravuje název kapitoly 4:   
 
 

4   koncepce veZejné infrastruktury, v�etn� podmínek pro její umíseování, „ vymezení 
ploch a koridorů pro veZejnou infrastrukturu, v�etně stanovení podmínek pro 
jejich vyu~ití “  

 
 

- doplňuje se �lánek (36):    
 

„ Lokality Z.12, Z.13, Z.14, P.2  
Napájení ze stávající distribu�ní rozvodné soustavy.“ 

 
 
 

Dle aktuálního zn�ní vyhl. �.500/2006 Sb., pZílohy �.7 se upravuje název kapitoly 5:   
 

5   koncepce uspoZádání krajiny, v�etn� vymezení ploch „ s rozdílným způsobem 
vyu~ití, ploch změn v krajině “ a stanovení podmínek pro zm�ny v jejich vyu~ití, 
územní systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozní opatZení, 
ochranu pZed povodn�mi, rekreaci, dobývání lo~isek nerostp a podobn� 

 
 
 
 
Dle aktuálního zn�ní vyhl. �.500/2006 Sb., pZílohy �.7 se upravuje název kapitoly 6:   
 

6   stanovení podmínek pro vyu~ití ploch s rozdílným zppsobem vyu~ití s ur�ením 
pZeva~ujícího ú�elu vyu~ití (hlavni vyu~ití), pokud je mo~né jej stanovit, 
pZípustného vyu~ití, nepZípustného vyu~ití, popZípad� „ stanovení “ podmín�n� 
pZípustného vyu~ití t�chto ploch a stanovení podmínek prostorového uspoZádání, 
v�etn� základních podmínek ochrany krajinného rázu  

 
 

- v �lánku (49) se aktualizují názvy ploch s rozdílným zppsobem vyu~ití (dle Metodického 
pokynu MMR 
R „Standard vybraných �ástí územního plánu<, 2. vydání, verze 2. 1. 
2023): 

 
 
■ plochy bydlení :   - v bytových domech „ bydlení hromadné (BH) “   

 - v rodinných domech – „ bydlení “ venkovské (BV) 

■ plochy ob�anského vybavení:   - veZejná infrastruktura „ ob�anské vybavení veZejné “   
                                                             (OV) 

    - „ ob�anské vybavení “ komer�ní zaZízení malá a   
                                                              stZední (OM) „ (OK) “  
    - „ ob�anské vybavení “ – sport t�lovýchovná a   
                                                             sportovní zaZízení  (OS) 
    - „ ob�anské vybavení “ - hZbitovy (OH) 
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■ plochy veZejných prostranství:     - veZejná prostranství „ vaeobecná “ (PV) „ (PU) “ 

■ plochy smíbené obytné:   - plochy smíbené obytné – venkovské (SV) 

■ plochy dopravní infrastruktury:  - „ doprava “ silni�ní  (DS) 

■ plochy technické infrastruktury:  - in~enýrské sít� „ vodní hospodáZství “ (TI) „ (TW) “ 

  - plochy pro stavby a zaZízení pro nakládání  

    s odpady (TO) 

■ plochy výroby a skladování:  - drobná a Zemeslná výroba „ drobná a slu~by “ (VD)          

■ plochy smíbené výrobní: (VS)         - „ smíaené výrobní vaeobecné (HU) “ 

■ plochy zelen�:   - soukromá a vyhrazená (ZS) „ zeleň – zahrady a sady   
                                                             (ZZ) “ 

  - se specifickým vyu~itím „ zeleň jiná “ (ZX) 

■ plochy vodní a vodohospodáZské   - „ vodní a vodních toků“ (W“T“)  

■ plochy zem�d�lské                         - „ zemědělské vaeobecné “ (NZ) „ (AU) “ 

■ plochy lesní                                     - „ lesní vaeobecné “ (NL) „ (LU) “ 

■ plochy pZírodní                                - „ pZírodní vaeobecné “ (NP) „ (NU) “    

■ plochy smíbené nezastav�ného území  

                                                           - „ smíaené nezastavěného území vaeobecné “                            
                                                              s indexy pZírodní, zem�d�lské (NSpz) „ (MU.pz) “  
 
 

- v tomto �lánku se v dalbí �ásti (regulativech) rovn�~ aktualizují názvy jednotlivých 
ploch s rozdílným zppsobem vyu~ití dle výbe uvedeného pZehledu: 

 
- pro plochy AU – zem�d�lské vbeobecné se doplňuje bod �.8 pZípustného vyu~ití takto: 

 
8) ú�elové „ a pZístupové “ komunikace a zem�d�lské obslu~né a manipula�ní plochy 
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Dle aktuálního zn�ní vyhl. �.500/2006 Sb., pZílohy �.7 se upravuje název kapitoly 8:   
 

8  vymezení veZejn� prosp�bných staveb a veZejných prostranství, pro které lze 
uplatnit pZedkupní právo, „ s uvedením v �í prospěch je pZedkupní právo 
zZizováno, parcelních �ísel pozemků, názvu k.ú. a pZípadně dalaích údajů 
podle § 8 katastrálního zákona “ 

 
 
 

10 vymezení plocha koridorp územních rezerv a stanovení mo~ného budoucího 
vyu~ití, v�etn� podmínek poro jeho prov�Zení  

 
- v kapitole se rubí stávající text (zjevná chyba) a nahrazuje se novým zn�ním bodu (58):  

 
(58)  V územním plánu nejsou vymezeny plochy územních rezerv.  
 
„ V územním plánu je navr~ena plocha územní rezervy R.1 pro plochy BV (bydlení 
venkovské). 
 
Dosavadní vyu~ití území uvnitZ ploch územních rezerv se nemění, provádění změn v 
území nesmí znemo~nit, ztí~it nebo ekonomicky znevýhodnit budoucí umístění staveb 
(v�etně staveb souvisejících), pro které je plocha územní rezervy vymezena.“ 
 
 
 
Dle aktuálního zn�ní vyhl. �.500/2006 Sb., pZílohy �.7 se upravuje název kapitoly 11:   
 
 

11 vymezení ploch a koridorp, ve kterých je „ rozhodování o změnách v území 
podmíněno zpracováním územní studie,“ prov�Zení zm�n jejich vyu~ití územní 
studií podmínkou pro rozhodování, a dále stanovení „ podmínek “ lhpty pro          
„ její “ poZízení „ a pZiměZené lhůty pro “ územní studie, její schválení 
poZizovatelem a  vlo~ení dat o této studii do evidence územn� plánovací �innosti 

 
- v bod� (61) se aktualizuje vý�et ploch pro zpracování území studií: 

 
- plochy zastavitelného území ve výkresové �ásti ozn. jako plochy Z.1, Z.3 a Z10.  

 
- v bod� (63) se aktualizuje lhpta pro poZízení: 

 
- do 4 let od vydání územního plánu „31. 12. 2027“ 

 
 
- rubí se kapitola �. 12: 

 
12 vymezení ploch a koridorp, ve kterých je poZízení a vydání regula�ního plánu 

podmínkou pro rozhodování o zm�nách jejich vyu~ití  
 
(64) V územním plánu nebyly navr~eny plochy, pro které je podmínkou pro rozhodování o 
zm�nách jejich vyu~ití poZízení regula�ního plánu. 

 
„ - 
lánek zruaen “ 
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- aktualizuje se �íslo a obsah následující kapitoly: 

 
„12“ 13 údaje o po�tu listp územního plánu a po�tu výkresp k n�mu pZipojené grafické 

�ásti 
 

 
A - Návrh územního plánu    „ Územní plán “ 
 
obsahuje  39 …..stran. 
 

 
B - Odpvodn�ní územního plánu  
 
B1 textová �ást 
obsahuje 43 strany. 
  
B2 výkresová �ást 
 

B2.2 výkres birbích vztahp 1 :25 000 
B2.3 výkres pZedpokládaných záborp ppd. fondu 1 :  5 000 

 
 
Pardubice, bZezen 2014 
 
 
Zpracovali: 
urb. a arch. �ást : Ing. arch. P. Kopecký 
vodohosp. �ást  : pZevzato  
elektrorozvody  : ing. Koza, A. Libka 
plynovody  : pZevzato 
ZPF   : Ing. arch. P. Kopecký 
ÚSES   : spolupráce ing. Baladová 
 
 
 
- doplňuje se text: 

 

„ A - PROJEKT Pardubice s.r.o.                                                                              04 / 2024 
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a) postup pZi poZízení změny �. 1 územního plánu 

 
Schválení a poZízení zm�ny �. 1 ÚP Vysoké Chvojno 

 

Celý proces poZizování Zm�ny �. 1. územního plánu Vysoké Chvojno probíhal v souladu s  
po~adavky stavebního zákona �. 183/2006 Sb., vyhlábky �. 500/2006 Sb. o územn� 
analytických podkladech, územn� plánovací dokumentaci a zppsobu evidence územn� 
plánovací �innosti a vyhlábky �. 501/2006 Sb. o obecných po~adavcích na vyu~ívání území 
vbe v platných zn�ních.  

 
PoZizovatel 
PoZizovatelem Zm�ny �. 1 územního plánu Vysoké Chvojno je M�stský úZad Holice, odbor }P 
a stavební úZad, a to na základ� písemného po~adavku obce dle § 6, odstavce 1, písmeno c) 
zákona �. 183/2006 Sb. (stavební zákon).  
 
Ur�ený zastupitel 
Ur�eným zastupitelem pro spolupráci s poZizovatelem na Zm�nu �. 1 ÚP Vysoké Chvojno byl 
usnesením zastupitelstva schválen starosta obce pan JiZí Voborník.  
  
Záměr:  
projednání návrhu na změnu Územního plánu Vysoké Chvojno zkráceným postupem.  
 

Zastupitelstvo obce Vysoké Chvojno schválilo dle ustanovení § 84 odst. 2 písmo y) zákona 
�.128/2000 Sb., o obcích, ve zn�ní pozd�jbích pZedpisp a § 6 odst. 5 písmo a) zákona �. 
183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním Zádu (stavební zákon), ve zn�ní pozd�jbích 
pZedpisp poZízení zm�ny územního plánu Vysoké Chvojno, dle pZedlo~ených návrhp na 
poZízení zm�ny.   
Na základ� výbe uvedených usnesení byl v bZeznu 2023 zpracován návrh Zm�ny �. 1 ÚP 
Vysoké Chvojno, který byl vypracován projektantem Ing. arch. Pavlem Tománkem (A-
PROJEKT Pardubice s.r.o., I
O 259 41 551, autorizace 
KA 01 197).   
 
 Zm�na �. 1 územního plánu Vysoké Chvojno je zpracována v souladu s legislativou platnou v 
dob� zpracování návrhu. Grafická �ást je zpracována dle Metodického pokynu MMR 
R 
„Standard vybraných �ástí územního plánu<, 2. vydání, verze 2. 1. 2023.  
 
Zastupitelstvo obce Vysoké Chvojno svým usnesením �. 203/2021, 204/2021, 205/2021 ze 
dne 11.2.2021 a usnesení �. 183/2020 ze dne 3.11.2020, schválilo poZízení jednotlivých lokalit 
zm�n územního plánu pro obec Vysoké Chvojno a  schválilo poZízení zm�ny územního plánu 
v jednotlivých lokalitách zkráceným postupem. 
Ze stanovisek Krajského úZadu Pardubického kraje, která uplatnil k návrhu obsahu zm�ny 
vyplývá, ~e zm�nu �. 1 územního plánu není nutné posuzovat z hlediska vlivu na udr~itelný 
rozvoj území (koncepce nemp~e mít významný vliv na vymezené pta�í oblasti ani evropsky 
významné lokality a není po~adováno vyhodnocení vlivu na }P), zm�na nevy~aduje 
zpracování variant Zebení, a tudí~ je mo~né zm�nu poZizovat zkráceným postupem.  

Projednání: 
Oznámení veZejného projednání o návrhu zm�ny �. 1 ÚP Vysoké Chvojno bylo, v souladu s § 
52, 55a) a 55b) stavebního zákona, oznámeno dot�eným orgánpm a obcím dne 24.5.2023 a 
konalo se dne 27.6.2023 na M�Ú Holice. Návrh zm�ny �. 1 ÚP Vysoké Chvojno byl vystaven k 
nahlédnutí od 25.5.2023 do 4.7.2023.  
ZveZejn�ní návrhu zm�ny �. 3 ÚP Holice na úZedních deskách a webových stránkách bylo v 
termínu od 25.5.2023 do 4.7.2023.  
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V návrhu zm�ny územního plánu nebyly shledány nedostatky z hlediska zajibt�ní souladu 
s Politikou územního rozvoje 
eské republiky, ve zn�ní aktualizace �. 7, závazném od 1. 3. 
2024 pro poZizování a vydávání územních plánp (dále jen „PÚR 
R<). Zm�na územního plánu 
respektuje republikové priority územního plánování pro zajibt�ní udr~itelného rozvoje území, 
které jsou stanovené v kapitole 2 PÚR 
R a podmínky a úkoly pro územní plánování 
stanovené v �l. 67, 68 a 75b PÚR 
R pro specifickou oblast SOB9 i rozvojová oblast OB4 
Hradec Králové – Pardubice.  Pro Zebené území nevyplývají z PÚR 
R po~adavky na 
vymezení koridorp a ploch dopravní �i technické infrastruktury, které by svým významem 
pZesahovaly území jednoho kraje. V odpvodn�ní návrhu zm�ny územního plánu je soulad 
s PÚR 
R vyhodnocen. 
 
Ve spolupráci s ur�eným zastupitelem, poZizovatel v souladu s ustanovením § 53 odst. 1 
stavebního zákona vyhodnotil výsledky projednání návrhu Zm�ny �. 1 ÚP Vysoké Chvojno a 
bylo zjibt�no, ~e nebyly vzneseny ~ádné námitky ani pZipomínky, které by vy~adovaly dalbí 
podstatné úpravy návrhu zm�ny �. 1 ÚP Vysoké Chvojno. 
 
PoZizovatel ve spolupráci s ur�eným zastupitelem zpracoval s ohledem na veZejné zájmy 
návrh vyhodnocení pZipomínek uplatn�ných k návrhu Zm�ny �. 1 ÚP Vysoké Chvojno, dle § 
53 odst. 1 stavebního zákona. PoZizovatel vyhodnotil výsledky projednání do zprávy o 
vyhodnocení stanovisek ze dne 13.12.2023. Vbechna stanoviska dot�ených orgánp a 
krajského úZadu byla bez pZipomínek a bez dalbích významných po~adavkp na úpravu. 

 
Vydání: 

Dle § 54 stavebního zákona Zastupitelstvo obce Vysoké Chvojno vydalo zm�nu �. 1 ÚP 
Vysoké Chvojno, usnesením �. ……  ze dne 25.4.2024. Vydání zm�ny �. 1 ÚP Vysoké 
Chvojno bylo oznámeno veZejnou vyhlábkou. 

 
Zm�na �. 1 územního plánu Vysoké Chvojno je zpracována v souladu s legislativou platnou v 
dob� zpracování návrhu. Grafická �ást je zpracována dle Metodického pokynu MMR 
R 
„Standard vybraných �ástí územního plánu<, 2. vydání, verze 2. 1. 2023.  

b) vyhodnocení souladu s politikou územního rozvoje a územně plánovací 
dokumentací vydanou krajem 

 
Návrh zm�ny �. 1 byl zpracován v souladu s nadZazenou dokumentací, kterou je „Politika 
územního rozvoje 
R (úplné zn�ní závazné od 1. 3. 2024)< a zejména „Zásady územního 
rozvoje Pardubického kraje (ZÚR Pk) v�etn� aktualizace �. 3<.  

 

■  POLITIKA ÚZEMNÍHO ROZVOJE 
eské republiky (úplné znění závazné od 1. 3. 2024) 
 
Politika územního rozvoje 
eské republiky 2008, schválená usnesením vlády ze dne 20. 
�ervence 2009 �. 929, ve zn�ní:  

 
- Aktualizace �. 1 PÚR 
R schválené usnesením vlády ze dne 15. dubna 2015 �. 276,  
- Aktualizace �. 2 PÚR 
R schválené usnesením vlády ze dne 2. záZí 2019 �. 629,  
- Aktualizace �. 3 PÚR 
R schválené usnesením vlády ze dne 2. záZí 2019 �. 630,  
- Aktualizace �. 4 PÚR 
R schválené usnesením vlády ze dne 12. �ervence 2021 �. 618. 
- Aktualizace �. 5 PÚR 
R schválené usnesením vlády ze dne 17. srpna 2020 �. 833. 
- Aktualizace �. 6 PÚR 
R schválené usnesením vlády ze dne 19. �ervence 2023 �. 542,  
- Aktualizace �. 7 PÚR 
R schválené usnesením vlády ze dne 7. února 2024 �. 89.  
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Z Politiky územního rozvoje 
eské republiky 2008 (úplné znění závazné od 1. 3. 2024)   
nevyplývá pro územní plán Vysoké Chvojno ~ádný po~adavek. Yebeným územím neprochází 
návrhové koridory ani plochy dopravní a technické infrastruktury, související rozvojové zám�ry 
nejsou vymezeny.  

Dle PÚR prochází jižně od Zešeného území koridor dálnice  SD7 (D35 úsek Opatovice nad 
Labem–Vysoké Mýto–Moravská TZebová–Mohelnice), jako paralelní trasa odleh�ující dálnici 
D1.    

Yebené území se nachází v rozvojové oblasti OB4 – rozvojová oblast Hradec Králové / 
Pardubice, sou�asn� je zahrnuté ve specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje aktuální 
problém ohro~ení území suchem.  
Navrhovaná zm�na územního plánu Vysoké Chvojno respektuje obecné republikové priority a 
nemá ~ádný vliv na navazující území. 

 
■ KomentáZ k souladu s jednotlivými body stanovených republikových priorit územního 
plánování pro zajiatění udr~itelného rozvoje území, které mají vztah k Zeaenému území a 
obsahu změny �. 1 ÚP a jsou obsa~ené v �l. 14 a~ 31 PÚR 
R (úplné zn�ní závazné od 1. 
3. 2024): 
 
(14) Ve veZejném zájmu chránit a rozvíjet pZírodní, civiliza�ní a kulturní hodnoty území, v�etně 
urbanistického, architektonického a archeologického dědictví. Zachovat ráz jedine�né 
urbanistické struktury území, struktury osídlení a jedine�né kulturní krajiny, které jsou výrazem 
identity území, jeho historie a tradice…  
 
(14a) PZi plánování rozvoje venkovských území a oblastí ve vazbě na rozvoj primárního sektoru 
zohlednit ochranu kvalitních lesních porostů, vodních ploch a kvalitní zemědělské, pZedevaím 
orné půdy a ekologických funkcí krajiny. 

 
PZírodní, civiliza�ní ani kulturní hodnoty nejsou navr~enou zm�nou �. 1 ÚP nijak dot�eny. 
Navr~ené zám�ry jsou malého rozsahu a na charakter urbanistické struktury obce, tak jak je 
stanovena platným územním plánem, nemají ~ádný vliv.  

 
Nejsou vytváZeny ~ádné izolované návrhové plochy v krajin� a nedochází tak k ~ádné 
fragmentizaci krajiny.  

 
(15) PZedcházet pZi změnách nebo vytváZení urbánního prostZedí prostorově sociální segregaci s 
negativními vlivy na sociální soudr~nost obyvatel…..  

Zm�na �. 1 ÚP nevytváZí svým Zebením ~ádné podmínky pro vznik sociální segregace 
s negativními vlivy na sociální soudr~nost obyvatel.   

 
(16) PZi stanovování způsobu vyu~ití území v územně plánovací dokumentaci dávat pZednost 
komplexním Zeaením pZed uplatňováním jednostranných hledisek a po~adavků, které ve svých 
důsledcích zhoraují stav i hodnoty území. Vhodná Zeaení územního rozvoje je zapotZebí hledat 
ve spolupráci s obyvateli území i s jeho u~ivateli a v souladu s ur�ením a charakterem oblastí, 
os, ploch a koridorů vymezených v PÚR 
R.  
 
Navr~ené zm�ny v území vycházejí z usnesení zastupitelstva obce, která byla ohledn� zm�ny 
ÚP schválena, pZi sou�asném respektování vbech dostupných podkladp. To se týká zejména 
nadZazené ÚPD – PÚR 
R, ZÚR Pardubického kraje a ÚAP (územn� analytických podkladp).  
  

(17) VytváZet v území podmínky k odstraňování důsledků hospodáZských změn lokalizací 
zastavitelných ploch pro vytváZení pracovních pZíle~itostí zejména v hospodáZsky problémových 
regionech a napomoci tak Zeaení problémů v těchto územích.  
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Zm�na �. 1 ÚP Zebí pouze 4 nové rozvojové plochy malého rozsahu pro bytovou zástavbu 
(v~dy pro jeden RD), tZi z nich na okrajích zástavby, jedna lokalita (P.2) je uvnitZ obce.  
 

(18) Podporovat vyvá~ený a polycentrický rozvoj sídelní struktury. VytváZet územní pZedpoklady 
pro posílení vazeb mezi městskými a venkovskými oblastmi s ohledem na jejich rozdílnost z 
hlediska pZírodního, krajinného, urbanistického i hospodáZského prostZedí.  

 

Netýká se Zebeného území. 
 

(19) VytváZet pZedpoklady pro rozvoj, vyu~ití potenciálu a polyfunk�ní vyu~ívání opuatěných 
areálů a ploch (tzv. brownfields průmyslového, zemědělského, vojenského a jiného původu, v�. 
území bývalých vojenských újezdů). Hospodárně vyu~ívat zastavěné území (podpora pZestaveb 
revitalizací a sanací území) a zajistit ochranu nezastavěného území (zejména zemědělské a lesní 
půdy) a zachování veZejné zeleně, v�etně minimalizace její fragmentace. Cílem je ú�elné 
vyu~ívání a uspoZádání území úsporné v nárocích na veZejné rozpo�ty na dopravu a energie, 
které koordinací veZejných a soukromých zájmů na rozvoji území omezuje negativní důsledky 
suburbanizace pro udr~itelný rozvoj území.  

V Zebeném území se nenacházejí ~ádné opubt�né areály nebo plochy. Lokality zm�ny �. 1 
jsou navr~eny v návaznosti na stávající zástavbu na zem�d�lských pozemcích tZídy ochrany 
III.-IV.  Lesních ploch ani jejich ochranného pásma se návrh zm�ny ÚP netýká.  
 
 
 (20) Rozvojové záměry, které mohou významně ovlivnit charakter krajiny, umísťovat do co 
nejméně konfliktních lokalit a následně podporovat potZebná kompenza�ní opatZení. S ohledem 
na to pZi územně plánovací �innosti, respektovat veZejné zájmy napZ. ochrany biologické 
rozmanitosti a kvality ~ivotního prostZedí, zejména formou důsledné ochrany zvláatě chráněných 
území, lokalit soustavy Natura 2000, mokZadů, ochranných pásem vodních zdrojů, chráněné 
oblasti pZirozené akumulace vod a nerostného bohatství, ochrany zemědělského a lesního 
půdního fondu. VytváZet územní podmínky pro implementaci a respektování územních systémů 
ekologické stability a zvyaování a udr~ování ekologické stability a k zajiatění ekologických 
funkcí i v ostatní volné krajině a pro ochranu krajinných prvků pZírodního charakteru v 
zastavěných územích, zvyaování a udr~ování rozmanitosti venkovské krajiny. V rámci územně 
plánovací �innosti vytváZet podmínky pro ochranu krajinného rázu s ohledem na cílové kvality 
krajiny a vytváZet podmínky pro vyu~ití pZírodních zdrojů.  
 

Navr~ené lokality jsou malého rozsahu, v~dy v návaznosti na zastav�né území a nemp~ou tak 
mít ~ádný významný vliv na charakter krajiny.  
 
(20a) VytváZet územní podmínky pro zajiatění migra�ní propustnosti krajiny pro volně ~ijící 
~ivo�ichy a pro �lověka, zejména pZi umísťování dopravní a technické infrastruktury a pZi 
vymezování ploch pro bydlení, ob�anskou vybavenost, výrobu a skladování. V rámci územně 
plánovací �innosti omezovat ne~ádoucí srůstání sídel s ohledem na zajiatění pZístupnosti a 
prostupnosti krajiny, uplatňovat integrované pZístupy k pZedcházení a Zeaení environmentálních 
problémů. 
 
Navr~ené plochy Zebené zm�nou �. 1 ÚP nijak neomezují migra�ní prostupnost Zebeného 
území. Ke srpstání s okolními sídly nejsou vytvoZeny ~ádné pZedpoklady.  

 
(21) Vymezit a chránit ve spolupráci s dot�enými obcemi pZed zastavěním pozemky nezbytné 
pro vytvoZení souvislých ploch veZejně pZístupné zeleně v rozvojových oblastech a v 
rozvojových osách a ve specifických oblastech, na jejich~ území je krajina negativně 
poznamenána lidskou �inností, s vyu~itím její pZirozené obnovy; cílem je zachování souvislých 
ploch nezastavěného území v bezprostZedním okolí velkých měst, způsobilých pro nenáro�né 
formy krátkodobé rekreace a dále pro vznik a rozvoj lesních porostů a zachování prostupnosti 
krajiny.  
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Volná krajina Zebeného území není nijak negativn� poznamenána, tvoZí ji kombinace 
hospodáZsky vyu~ívaných pozemkp v okolí obce a pZírodních ploch (zejména souvislých ploch 
lesa v severní a východní �ásti katastru). Navr~ená zm�na ÚP nevytváZí svých charakterem  
~ádné pZeká~ky pro krátkodobou rekreaci obyvatel, prostupnost krajiny je zachována.       

 

(22) VytváZet podmínky pro rozvoj a vyu~ití pZedpokladů území pro různé formy udr~itelného 
cestovního ruchu (napZ. cykloturistika, agroturistika, poznávací turistika), pZi zachování a rozvoji 
hodnot území. Podporovat propojení míst, atraktivních z hlediska cestovního ruchu, turistickými 
cestami, které umo~ňují celoro�ní vyu~ití pro různé formy turistiky (napZ. pěaí, cyklo, ly~aZská, 
hipo).  

 

Yebeným územím - po stávajících komunikacích - procházejí evidované cyklotrasy, jejich 
zna�ení je uvedeno v koordina�ním výkresu. Turistické cesty v krajin� zpstávají ve stávající 
podob� a jejich vyu~ívání není navr~enou zm�nou ÚP nijak omezeno.  

 
(23) Podle místních podmínek vytváZet pZedpoklady pro lepaí dostupnost území a zkvalitnění 
dopravní a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. PZi umísťování dopravní a 
technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace 
krajiny; je-li to z těchto hledisek ú�elné, umísťovat tato zaZízení soubě~ně. U stávající i budované 
sítě dálnic, kapacitních komunikací a silnic I. tZídy zohledňovat i potZebu a mo~nosti umístění 
odpo�ívek, které jsou jejich nedílnou sou�ástí. Zmírňovat vystavení městských oblastí 
nepZíznivým ú�inkům tranzitní ~elezni�ní a silni�ní dopravy, mimo jiné i prostZednictvím 
obchvatů městských oblastí, nebo zajistit ochranu jinými vhodnými opatZeními v území. Zároveň 
vaak vymezovat plochy pro novou obytnou zástavbu tak, aby byl zachován dostate�ný odstup 
od vymezených koridorů pro nové úseky dálnic, silnic I. tZídy a ~eleznic, a tímto způsobem 
důsledně pZedcházet zneprůchodnění území pro dopravní stavby i mo~nému ne~ádoucímu 
působení negativních ú�inků provozu dopravy na veZejné zdraví obyvatel (bez nutnosti 
budování nákladných technických opatZení na eliminaci těchto ú�inků).  

 

Nové zám�ry na budování dopravní a technické infrastruktury nadmístního významu navr~ená 
zm�na územního plánu neobsahuje.  

 
(24) VytváZet podmínky pro zlepaování dostupnosti území rozaiZováním a zkvalitňováním 
dopravní infrastruktury s ohledem na potZeby veZejné dopravy a po~adavky ochrany veZejného 
zdraví a v souladu s principy rozvoje udr~itelné mobility osob a zbo~í, zejména uvnitZ 
rozvojových oblastí a rozvojových os. Mo~nosti nové výstavby posuzovat v~dy s ohledem na to, 
jaké vyvolá nároky na změny veZejné dopravní infrastruktury a veZejné dopravy. VytváZet 
podmínky pro zvyaování bezpe�nosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpe�nosti obyvatelstva 
a zlepaování jeho ochrany pZed hlukem a emisemi, s ohledem na to vytváZet v území podmínky 
pro environmentálně aetrné formy dopravy (napZ. ~elezni�ní, cyklistickou).  
 
Netýká se navr~eného Zebení, návrhové plochy uvedené ve Zm�n� �.1 ÚP nevytváZí ~ádné 
nároky na zm�ny veZejné dopravní infrastruktury.  
(24a) Na územích, kde dochází dlouhodobě k pZekra�ování zákonem stanovených mezních 
hodnot imisních limitů pro ochranu lidského zdraví, je nutné pZedcházet dalaímu významnému 
zhoraování stavu. Vhodným uspoZádáním ploch v území obcí vytváZet podmínky pro 
minimalizaci negativních vlivů koncentrované výrobní �innosti na bydlení. Vymezovat plochy 
pro novou obytnou zástavbu tak, aby byl zachován dostate�ný odstup od průmyslových nebo 
zemědělských areálů. 

V okolí navr~ených lokalit nedochází k ~ádnému pZekra�ování zákonem stanovených mezních 
hodnot imisních limitp. Plochy Z.12 a Z.13 v lokalit� Pod kopcem jsou vymezeny pZi silnici 
III/3051 Vysoké Chvojno – Horní Yedice, frekvence dopravy po této komunikaci je vbak nízká.    

 
(25) VytváZet podmínky pro preventivní ochranu území a obyvatelstva pZed potenciálními riziky a 
pZírodními katastrofami v území (záplavy, sesuvy půdy, eroze, sucho atd.) s cílem jim pZedcházet 
a minimalizovat jejich negativní dopady. Zejména zajistit územní ochranu ploch potZebných pro 
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umísťování staveb a opatZení na ochranu pZed povodněmi a pro vymezení území ur�ených k 
Zízeným rozlivům povodní. VytváZet podmínky pro zvýaení pZirozené retence srá~kových vod v 
území a vyu~ívání pZírodě blízkých opatZení pro zadr~ování a akumulaci povrchové vody tam, 
kde je to mo~né s ohledem na strukturu osídlení a kulturní krajinu, jako jedno z adapta�ních 
opatZení v pZípadě dopadů změny klimatu.  
 
V území vytváZet podmínky pro zadr~ování, vsakování i vyu~ívání srá~kových vod jako zdroje 
vody a s cílem zmírňování ú�inků povodní a sucha.  
PZi vymezování zastavitelných ploch zohlednit hospodaZení se srá~kovými vodami. 
 

Návrh Zebení likvidace debeových vod z ploch nové výstavby bude odsouhlasen pZíslubným 
vodohospodáZským orgánem v dob� pZípravy staveb.  
 

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v záplavových územích a umisťovat do nich veZejnou 
infrastrukturu jen ve zcela výjime�ných a zvláať odůvodněných pZípadech. Vymezovat a chránit 
zastavitelné plochy pro pZemístění zástavby z území s vysokou mírou rizika vzniku povodňových 
akod.  

Pro ~ádný z vodních tokp Zebeného území není záplavové území vyhlábeno, lokality Zebené 
zm�nou �. 1 ÚP tak do záplavového území nezasahují.  
 
(27) VytváZet podmínky pro koordinované umísťování veZejné infrastruktury v území a její rozvoj 
a tím podporovat její ú�elné vyu~ívání v rámci sídelní struktury, v�etně podmínek pro rozvoj 
digitální technické infrastruktury. VytváZet rovně~ podmínky pro zkvalitnění dopravní 
dostupnosti obcí (měst), které jsou pZirozenými regionálními centry v území tak, aby se díky 
mo~nostem, poloze i infrastruktuZe těchto obcí zlepaovaly i podmínky pro rozvoj okolních obcí 
ve venkovských oblastech a v oblastech se specifickými geografickými podmínkami. 

Zm�na �. 1 ÚP nenavrhuje ~ádné plochy ani koridory veZejné infrastruktury.  
 
(30) Úroveň technické infrastruktury, zejména dodávku vody a zpracování odpadních vod je 
nutno koncipovat tak, aby splňovala po~adavky na vysokou kvalitu ~ivota v sou�asnosti i v 
budoucnosti.  

Zm�ny v území navr~ené v rámci zm�ny �. 1 ÚP nevy~adují v koncepci technické 
infrastruktury ~ádnou zm�nu.   

 
(31) VytváZet územní podmínky pro rozvoj decentralizované, efektivní a bezpe�né výroby energie 
z obnovitelných zdrojů, aetrné k ~ivotnímu prostZedí, s cílem minimalizace jejich negativních 
vlivů a rizik pZi respektování pZednosti zajiatění bezpe�ného zásobování území energiemi.  

Zm�nou �. 1 ÚP nejsou vymezeny ~ádné plochy pro rozvoj výroby energie z obnovitelných 
zdrojp. 
 

 

4. SPECIFICKÉ OBLASTI 
 

(75b) Yeaené území spadá do specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje aktuální problém 
ohro~ení suchem. 

Úkoly pro územní plánování, týkající se Zebeného území: 
 
a) vytváZet územní podmínky pro podporu pZirozeného vodního re~imu v krajině a zvyaování 

jejích reten�ních a akumula�ních vlastností, zejm. vytváZením územních podmínek pro vznik a 
zachování odolné stabilní vyvá~ené pestré a �lenité krajiny, tj. krajiny s vhodným poměrem 
ploch lesů, mezí, luk, vodních ploch a vodních toků (zejména neregulované vodní toky s 
doprovodnou zelení), cestní sítě (s doprovodnou zelení), a orné půdy (zejm. velké plochy orné 
půdy roz�leněné mezemi, cestní sítí, vsakovacími travními pruhy),  
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Návrhové lokality Z.12, Z.13 a Z.14 bezprostZedn� navazují na zastav�ná území, plocha P.2 je 
uprostZed zástavby - nemají tak ~ádný podstatný vliv na krajinu.  

 

b) vytváZet územní podmínky pro revitalizaci a renaturaci vodních toků a niv a pro obnovu 
ostatních vodních prvků v krajině,  

 

Vodní plochy a toky jsou v platném ÚP respektovány a zaZazeny do samostatných ploch 
s rozdílným zppsobem vyu~ití (WT – plochy vodní a vodních tokp). Vodní prvky jsou 
v plochách krajiny zaZazeny mezi pZípustné vyu~ití.     
 
c) vytváZet územní podmínky pro hospodaZení se srá~kovými vodami v urbanizovaných 

územích, tj. dbát na dostatek ploch sídelní zeleně a vodních ploch ur�ených pro zadr~ování a 
zasakování vody,  

 

VeZejná prostranství a plochy zelen� v zastav�ném území jsou v platném územním plánu 
respektovány, zaZazeny jsou buď do samostatných ploch s rozdílným zppsobem vyu~ití, nebo 
jsou sou�ástí ploch bydlení. Srá~kové vody z bytové zástavby v nov� vymezených 
rozvojových plochách budou pZednostn� zasakovány, pZíp. jímány a vyu~ívány k zálivce.  

 

 
d)  vytváZet územní podmínky pro zvyaování odolnosti půdy vů�i větrné a vodní erozi, zejm. 

zatravněním a zakládáním a udr~ováním dalaích protierozních prvků, napZ. větrolamů, mezí, 
zasakovacích pásů a pZíkopů,  

 
Platný ÚP nevymezuje ~ádná zvlábtní technická protierozní opatZení. Základní opatZení ke 
zpZístupn�ní pozemkp (cestní síe) jsou zahrnuty do koordina�ního výkresu.          
 

 

Ostatní body stanovených republikových priorit se území Zebeného ÚP Vysoké Chvojno a tedy 
ani Zm�ny �. 1 ÚP netýkají.   
 
 
 
■  ZÁSADY ÚZEMNÍHO ROZVOJE PARDUBICKÉHO KRAJE  (ZÚR Pk  – úplné znění po   
    aktualizaci �. 3) 

 
Zásady územního rozvoje Pardubického kraje (dále jen „ZÚR Pk<) byly vydány 
Zastupitelstvem Pardubického kraje usnesením �. Z/170/10 dne 29. 04. 2010, a nabyly 
ú�innosti dne 15. 05. 2010; dne 17. 9. 2014 usnesením �. Z/229/14 Zastupitelstvo Pk vydalo 
ZÚR Pk - Aktualizace �.1, které nabyly ú�innosti 7. 10. 2014; dne 18. 6. 2019 usnesením �. 
Z/364/19 Zastupitelstvo Pk vydalo Aktualizaci �. 2 ZÚR Pk, která nabyla ú�innosti dne 5. 7. 
2019; dne 12. 9. 2020 nabyla ú�innosti Aktualizace �. 3 Zásad územního rozvoje 
Pardubického kraje (ZÚR Pk), kterou dne 25. 8. 2020 schválilo usnesením �. Z/511/20 
Zastupitelstvo Pardubického kraje. 
 

Yebené území le~í na severovýchodním okraji rozvojové oblasti OB4. Do specifických oblastí 
Zebené území nezasahuje. Celé Zebené území je zaZazeno do území s pZedpokládanou vybbí 
mírou urbanizace.  
 

Z hlediska cílových charakteristik krajiny spadá jihozápadní �ást k.ú. (zastav�né �ásti a 
pZilehlá území) do oblasti se shodným krajinným typem – krajiny lesozem�d�lské, severní a 
východní �ást do krajiny lesní, sou�asn� pak celé Zebené území do území s pZedpokládanou 
vybbí mírou urbanizace. 
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Z hlediska zaZazení do sídelní krajiny je severní �ást území v�etn� obce Vysoké Chvojno 
sou�ástí typu 04 TZebechovická tabule, ji~ní �ást spadá do typu 01 Pardubicko.                         
 

V platném ÚP Vysoké Chvojno jsou respektovány jevy a úkoly, vyplývající pro Zebené území 
ze ZÚR Pardubického kraje, a to :       
 

 skladebné �ásti ÚSES: NRBC 11 (Vysoké Chvojno), NRBK K81 (Sedloňovský vrch, 
Topielisko - Vysoké Chvojno), NRBK K74 (Bohdane� – Uhersko), RBK 807 (Odmezený – 
K81) 

 prvky ochrany pZírody: EVL (evropsky významná lokalita) CZ0533297 Buky u Vysokého 
Chvojna, MZCHÚ (maloplošné zvláště chráněné území) PR Buky u Vysokého Chvojna,  
EVL CZ0530021 }ernov, MZCHÚ PR (pZírodní rezervace) }ernov, MZCHÚ PR U parku  

 trasy dopravní infrastruktury – silnice I/35 

 ostatní limity: lokality sesuvného území malého rozsahu, PHO vodního zdroje  
  

 vymezit VPO U04 (K74 Bohdane� – Uhersko) a U08 (K81 Sedloňovský vrch, Topielisko – 
   Vysoké Chvojno)  

 
 
 
■  KomentáZ k souladu s jednotlivými �lánky ZÚR Pk - úplné znění po aktualizaci �. 3, 
které mají vazbu na pZedlo~ený návrh Zeaení změny �. 1 územního plánu: 
 

Zm�na �.1 ÚP respektuje priority územního plánování pro zajibt�ní udr~itelného rozvoje 
území, které jsou stanovené v kapitole 1 ZÚR Pk, a které mají vztah k Zebenému území:  

 
- v odst.06 - VytváZení podmínek pro pé�i o pZírodní, kulturní a civiliza�ní hodnoty na území kraje, 
pZitom se soustZedit zejména na: 

 
v �ásti a) - zachování pZírodních hodnot, biologické rozmanitosti a ekologicko-stabiliza�ní funkce 
krajiny,   

 
v �ásti b) - ochranu pozitivních znaků krajinného rázu:  

Zm�na �. 1 ÚP Zebí pouze 4 nové rozvojové plochy pro bytovou zástavbu (v~dy pro jeden RD) 
- tZi z nich na okraji zástavby a jednu lokalitu uvnitZ obce. Navr~ené plochy jsou malého 
rozsahu a nemohou tak mít ~ádný významný vliv na charakter krajiny.     

 
v �ásti c): - zachování a citlivé doplnění výrazu sídel s cílem nenaruaovat cenné městské i 
venkovské urbanistické struktury a architektonické i pZírodní dominanty nevhodnou zástavbou a 
omezit ne~ádoucí vzájemné srůstání sídel, zábor ploch veZejné zeleně a fragmentaci krajiny; 

Navr~ené lokality nijak nenarubují základní urbanistickou strukturu zastav�né �ásti obce, 
nevytváZejí pZedpoklady k vzájemnému srpstání sídel, k fragmentaci krajiny nedochází.   

 
v �ásti d) - ochranu obyvatel pZed zdravotními riziky z naruaené kvality prostZedí, zejména ve 
vztahu k vysoké zátě~i hlukem, akodlivými látkami v ovzduaí a zne�iaťování vod 

V okolí navr~ených lokalit nedochází k ~ádnému pZekra�ování zákonem stanovených mezních 
hodnot imisních limitp. Plochy Z.12 a Z.13 v lokalit� Pod kopcem jsou vymezeny pZi silnici 
III/3051 Vysoké Chvojno – Horní Yedice, frekvence dopravy po této komunikaci je vbak nízká.    

 
v �ásti f) - rozvojové záměry, které mohou významně ovlivnit charakter krajiny, umísťovat do 
nejméně konfliktních lokalit. 

Zm�nou �. 1 ÚP nejsou Zebeny ~ádné rozvojové zám�ry, které by mohly významn� ovlivnit 
charakter krajiny.  
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v �ásti g): - zlepaení prostupnosti krajiny pro �lověka a pro volně ~ijící ~ivo�ichy zalo~ené na 
ochraně a doplnění ji~ existujících migra�ních tras ~ivo�ichů, sítě veZejně pZístupných ú�elových 
komunikací a pěaích a cyklistických stezek, cest a pěain ve volné krajině, a vytváZením 
vhodných územních podmínek pro prostupnost zejména pZi umisťování dopravní a technické 
infrastruktury; 

Prostupnost krajiny je zajibt�na sítí komunikací a polních cest, které umo~ňují pZístup na 
jednotlivé pozemky, spojují obec s ostatními sídly a zajibeují tak prpchodnost Zebeného území. 
Vymezeny jsou v platném ÚP. 

 
v �ásti h): - vhodné uspoZádání ploch v území, a tím pZedcházet stZetům neslu�itelných �inností, 
zejména chránit obytná a rekrea�ní území dostate�nou vzdáleností pZed negativními vlivy z 
koncentrované výrobní �innosti a z dopravy; 

Okolí navr~ených lokalit P.2 a Z.14 není zatí~eno negativními vlivy z výroby ani dopravy. 
Lokality Z.12 a Z.13 v lokalit� Pod kopcem jsou situované pZi silnici III/3051 s nízkou frekvencí 
dopravy.    
 
v �ásti i) - ochranu vodohospodáZsky významných území a kvalitu vodního ekosystému, 
povrchových a podzemních vod, rovně~ se soustZedit na pZirozenou retenci srá~kových vod a 
zlepaení vodních poměrů v kraji; 
 

Navr~ené lokality nemají svým charakterem vliv na kvalitu vodního ekosystému a nejsou 
vymezeny v záplavovém území. Zppsob Zebení likvidace debeových vod z ploch nové výstavby 
bude odsouhlasen pZíslubným vodohospodáZským orgánem v dob� pZípravy staveb. Srá~kové 
vody v nov� vymezených rozvojových plochách budou pZednostn� zasakovány, pZíp. jímány a 
vyu~ívány k zálivce. 
 
v �ásti j) - sní~ení potencionálních rizik a pZírodních katastrof, pZedcházet nepZíznivým ú�inkům 
povodní, sucha a zne�iatění vod; 
 

Yebené území nespadá do oblastí potenciálních rizik nebo mo~ných pZírodních katastrof a 
není zde vyhlábeno ~ádné záplavové území.   
 
v �ásti k) -  ochranu lo~isek nerostných surovin a lo~iskových území se zZetelem na reálné 
potZeby v souladu s platnými právními pZedpisy, principy trvale udr~itelného rozvoje a zásadami 
ochrany pZírody a krajiny pZi minimalizaci dopadů na zdraví obyvatel. 
 

CHLÚ ani dobývací prostory se v katastru obce nenacházejí. V Zebeném území je evidováno 
potenciáln� sesuvné území – v tomto prostoru vbak ~ádné zm�ny navr~eny nejsou.  
 
 
- v odst.07 - VytváZet podmínky pro stabilizaci a vyvá~ený rozvoj hospodáZských �inností na 
území kraje zvláatě ve vymezených rozvojových oblastech a vymezených rozvojových osách. 
PZitom se soustZedit zejména na: 

v �ásti a) - posílení kvality ~ivota obyvatel a obytného prostZedí, tedy navrhovat pZíznivá 
urbanistická a architektonická Zeaení sídel, dostate�né zastoupení a vysoce kvalitní Zeaení 
veZejných prostranství a ploch veZejné zeleně, vybavení sídel potZebnou veZejnou 
infrastrukturou a zabezpe�ení dostate�né prostupnosti krajiny; 

 

Yebené území (k.ú. Vysoké Chvojno) le~í v rozvojové oblasti OB4 a v území 
s pZedpokládanou vybbí mírou urbanizace. Zm�nou �. 1 ÚP se uspoZádání zastav�ných �ástí 
obce nijak nem�ní, veZejných prostranství se zm�na netýká a nároky na veZejnou 
infrastrukturu nevyvolává.      
 
v �ásti b) - vyvá~ené a efektivní vyu~ívání zastavěného území a zachování funk�ní a urbanistické 
celistvosti sídel, tedy zajiaťovat plnohodnotné vyu~ití ploch a objektů v zastavěném území a 
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preferovat rekonstrukce a pZestavby nevyu~ívaných objektů a areálů v sídlech pZed výstavbou 
ve volné krajině;  

Výstavba ve volné krajin� není navr~ena, navr~ené lokality jsou malého rozsahu navazují v~dy 
na zastav�ná území, nebo jsou ji~ jeho sou�ástí (P.2).  
 
v �ásti h) - úroveň technické infrastruktury, zejména dodávku vody a zpracování odpadních vod 
je nutno koncipovat tak, aby splňovala po~adavky na vysokou kvalitu ~ivota v sou�asnosti i v 
budoucnosti;  

Zám�ry uvedené v navrhované Zm�n� �. 1 ÚP nevy~adují ~ádnou zm�nu v koncepci 
technické infrastruktury. Do výkresové �ásti bude dopln�n stávající stav kanaliza�ní sít� 
v obci. Rozhodnutí – povolení k provozování kanalizace pro veZejnou potZebu vydal KrÚ-O}PZ 
dne 27.12.2021, Rozhodnutí k nakládání s vodami – vypouat�ní odpadních vod do vod 
povrchových bylo vydáno MěÚ Holice–O}P dne 4.3.2022.   
 
v �ásti i) - vytváZet územní podmínky pro rozvoj decentralizované, efektivní a bezpe�né výroby 
energie z obnovitelných zdrojů, aetrné k ~ivotnímu prostZedí, s cílem minimalizace jejich 
negativních vlivů a rizik pZi respektování pZednosti zajiatění bezpe�ného zásobování území 
energiemi. 

V ÚP Vysoké Chvojno nejsou v plochách krajiny vymezeny ~ádné zvlábtní plochy pro rozvoj 
výroby energie z obnovitelných zdrojp, zm�na �. 1 ÚP ~ádné takové plochy nevymezuje.  

 

■ Yešené území je sou�ástí rozvojové oblasti OB 4 Hradec Králové – Pardubice - �l. (11a).   

Zm�na �. 1 respektuje:  
- úkoly pro územní plánování, stanovené:    
v �l. (13b) - ověZit rozsah zastavitelných ploch v sídlech a stanovit směry jejich vyu~ití s ohledem 
na kapacity obsluhy veZejnou infrastrukturou, limity rozvoje území a ochranu krajiny; 

Zastavitelné plochy jsou v platné ÚPD vymezeny v pZim�Zeném rozsahu a jsou postupn� 
zastavovány. Zm�na �.1 ÚP navrhuje celkem 4 nové rozvojové lokality malého rozsahu (v~dy 
pro 1 RD) - tento zám�r nemá na koncepci veZejné infrastruktury ani na krajinu ~ádný vliv.  
 
v �l. (13d) - respektovat po~adavky na ochranu pZírodních a kulturních hodnot stanovených v 
odst. (115) a~ (118); 
 
- uvedeno dále 

 
v odst.(108) b) - v záplavových územích lze vymezovat zastavitelné plochy a umísťovat veZejnou 
infrastrukturu jen ve zcela výjime�ných a zvláať odůvodněných pZípadech; 

 

V k. ú. Vysoké Chvojno se nenacházejí ~ádné vodní toky, pro které by bylo v sou�asné dob� 
vyhlábeno záplavové území. Návrhové lokality Zebené zm�nou �. 1 ÚP tak do záplavového 
území nezasahují.  

 
v odst.(112) a) - respektovat plochy a koridory pro biocentra a biokoridory ÚSES na regionální a 
nadregionální úrovni jako nezastavitelné s vyu~itím pro zvýaení biodiverzity a ekologické 
stability krajiny, s výjimkou umístění liniových staveb, které tyto plochy kZí~í; 

 

Do Zebeného území zasahují skladebné �ásti regionálního (RBK 807) i nadregionálního ÚSES 
(NRBC 11, NRBK K81, NRBK K74). V t�chto územích nenavrhuje zm�na �. 1 ÚP ~ádné 
zm�ny vyu~ití.  
 
v odst.(113) a) - zpZesnit vymezení regionálních a nadregionálních biocenter a biokoridorů v 
souladu s metodikou ÚSES a po~adavky specifických oborových dokumentací tak, aby byly 
dodr~eny nejméně jejich minimální parametry a zajiatěna jejich funk�nost; 



Zm�na �. 1 ÚP VYSOKÉ CHVOJNO  

23 
04 / 2024 

Výbe uvedené prvky regionálního ÚSES jsou vymezené ji~ v platném ÚP Vysoké Chvojno, 
navr~enou zm�nou �.1 se toto vymezení nem�ní.  

 
Změna �.1 ÚP respektuje požadavky na ochranu pZírodních a kulturních hodnot stanovených v 
odst. (115) až (118); 

Jedná se zejména o:  
 

v odst.(115) -  PZírodními hodnotami území kraje se rozumí ( v pZípad� Zebeného území ) : 
 

a) zvláatě chráněná území ochrany pZírody a krajiny; 
 

 MZCHÚ (maloplošné zvláště chráněné území) PR Buky u Vysokého Chvojna,  MZCHÚ PR 
(pZírodní rezervace) }ernov, MZCHÚ PR U parku  

 
b) lokality soustavy NATURA 2000 – evropsky významné lokality a pta�í oblasti; 
 

 EVL (evropsky významná lokalita) CZ0533297 Buky u Vysokého Chvojna, EVL CZ0530021 
}ernov 

 
h) skladebné �ásti ÚSES; 
 

- regionální a nadregionální ÚSES: RBK 807, NRBC 11, NRBK K81, NRBK K74,  

- prvky lokálního ÚSES  
 

v odst.(116) a) - respektovat ochranu výae uvedených pZírodních hodnot jako limitu rozvoje 
území s pZírodními �i krajinnými hodnotami; 

 
Výbe uvedená území jsou vymezena v platném ÚP Vysoké Chvojno a zm�na �. 1 ÚP 
nenavrhuje v t�chto plochách ~ádné zm�ny vyu~ití.  
 v odst.(116) g) - minimalizovat zábor kvalitní zemědělské půdy, zejména půd první a druhé tZídy 
ochrany a pozemků ur�ených k plnění funkcí lesa; 

 
Návrhové lokality jsou vymezeny na zem�d�lských ppdách tZ. ochr. III.-IV., lesních pozemkp 
ani jejich ochranných pásem se nedotýkají.  

 
v odst.(118) - respektovat kulturní hodnoty území, v�etně urbanistického, architektonického a 
archeologického dědictví; 

Lokality Zebené zm�nou �. 1 ÚP se ~ádných kulturních hodnot nedotýkají.  
 
 

Zm�na �. 1 ÚP respektuje zásady pro plánování zm�n v území a rozhodování o nich, které 
jsou: 
 
-  stanovené v �l. 127 pro krajinu lesní,   

 
v odst. b) - zastavitelné plochy mimo zastavěná území obcí navrhovat pouze v nezbytné 
míZe pZi zohlednění hodnot území s tím, ~e zastavitelné plochy budou vymezovány na 
úkor ploch lesa pouze ve výjime�ných a zvláať odůvodněných pZípadech; 
 
v odst. c) - zábor PUPFL pZipouatět pouze ve výjime�ných, nezbytných a zvláať 
odůvodněných pZípadech; 
 
Zm�na �. 1 ÚP neZebí ~ádné zám�ry, které by se týkaly �ásti území, zaZazené do krajiny 
zem�d�lské. Návrhové lokality nále~í do jiného typu krajiny a tam jsou vymezené na 
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zem�d�lských pozemcích, plochy lesa ani jejich ochranné pásmo nejsou zm�nou �. 1 ÚP 
dot�eny.     
 
v odst. d) - eliminovat riziko naruaení kompaktního lesního horizontu umístěním 
nevhodných staveb zejména vertikálních a liniových. 
 
Návrhové lokality jsou vymezené pro bytovou zástavbu (kapacitn� v~dy pro jeden RD) buď 
pZímo v obci nebo v návaznosti na hranice zastav�ného území - riziko narubení lesního 
horizontu je tak vylou�ené.   
 
 
-  stanovené v �l. 131 pro krajinu lesozem�d�lskou,   

 
v odst. b) - zastavitelné plochy mimo zastavěná území obcí navrhovat pouze v nezbytné míZe pZi 
zohlednění hodnot území s tím, ~e zastavitelné plochy budou vymezovány na úkor ploch lesa 
pouze ve výjime�ných a zvláať odůvodněných pZípadech; 
 

Do krajiny lesozem�d�lské spadá celé zastav�né území a zem�d�lské pozemky v jihozápadní 
�ásti katastru. Lokality navr~ené v rámci zm�ny �. 1 jsou situovány v návaznosti na zastav�ná 
území – Z.12, Z.13, Z.14, nebo pZímo v obci – P.2.   
 
v odst. c) - zábor PUPFL pZipouatět pouze ve výjime�ných, nezbytných a zvláať odůvodněných 
pZípadech; 
 

Výbe jmenované lokality nejsou navr~eny na PUPFL a nedotýkají se ani OP lesa.   
 
v odst. d) - chránit a rozvíjet harmonický vztah sídel a zemědělské krajiny, zejména udr~ovat 
vyvá~ený podíl zahrad a trvalých travních porostů a zastavěných a intenzivně vyu~ívaných 
ploch; 

 
Rozvojové plochy jsou malého rozsahu (v~dy pro jeden RD), pZímo navazují na zastav�né 
území, nebo jsou vymezené pZímo v obci (P.2). Z toho dpvodu nemohou mít ~ádný negativní 
vliv na vztah sídla a zem�d�lské krajiny.  

 
v odst. e) - rekrea�ní ubytovací zaZízení s vyaaí kapacitou lů~ek pZipouatět pouze na základě 
vyhodnocení únosnosti krajiny 

 
}ádné plochy pro rekreaci ani ubytovací zaZízení s vybbí kapacitou lp~ek navrhovány nejsou. 
 
�l. (137a) 
V ZÚR Pk je ji~ní �ást Zebeného území obce Vysoké Chvojno vymezeno jako sou�ást krajiny 
01 Pardubicko, pro kterou ZÚR stanovuje tyto cílové kvality: 
 

v odst. a) -  harmonická krajina ní~inné tabule; 

v odst. b) - v prostoru teras severně od Kladrub a BZehů lesní krajina velkého měZítka, jinak 
zemědělská a lesozemědělská krajina stZedního měZítka s vyvá~enou mozaikou ploch orné půdy 
s vysokým podílem pZírodních krajinných prvků, ploch luk, vodních ploch, ploch lesů a ploch 
sídel, na Bohdane�sku krajina rybni�ní s vysokým zastoupením vodních ploch, mokZadních 
spole�enstev a rákosin; 

v odst. c) – stabilizovaná různorodá sídelní struktura s významným městským centrem Pardubice 
a dalaími větaími městy Holice a Lázně Bohdane� s Zadou menaích venkovských sídel 
s minimálními nároky na zábor volné krajiny; 

v odst.d) -  zachované a dotvoZené hodnotné �ásti a prvky krajiny: 
- v pZípad� Zebeného území: 3. venkovská sídla s dochovanou urbanistickou strukturou; 
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V tomto typu krajiny jsou vymezeny 2 rozvojové plochy, a to Z.12 a Z.13 v �ásti „Pod kopcem<. 
Plochy navazují na zastav�né území a jsou ur�eny v~dy pro jeden RD. K ovlivn�ní charakteru 
krajiny tak nedochází, jejích hodnotných �ástí a prvkp se plochy nedotýkají.   

 
v odst.e) -  zachované vizuální charakteristiky krajiny: 

- v pZípad� Zebeného území: 1. historické, vizuálně hodnotné siluety Zady menaích sídel s 
dominantami kostelů a s velkým podílem zelených prvků; 

 
Výbe jmenované rozvojové lokality jsou situované v ní~e polo~eném území „Pod kopcem< a 
navíc jedná se zám�r výstavby rodinných domp. Z toho dpvodu nebude silueta obce 
s kostelem sv. Gotharda nijak narubena.  
 
�l. (137d) 
Severní �ást Zebeného území v�etn� vlastní obce Vysoké Chvojno je zaZazena do krajiny 04 
TZebechovická tabule, pro kterou ZÚR stanovuje tyto cílové kvality: 
 

v odst. a) -  harmonická krajina tabulové ploainy; 
 
v odst. b)- pZevá~ně lesní krajina velkého měZítka pZedstavovaná komplexy lesů s bezlesými 
enklávami sídel, z�ásti lesozemědělská krajina stZedního – malého měZítka s vyvá~enou 
mozaikou ploch lesů, ploch orné půdy, ploch luk a ploch sídel; 
 
v odst. c) – stabilizovaná různorodá sídelní struktura s městským centrem Choceň a pZevahou 
menaích venkovských sídel bez nároků na zábor volné krajiny; 
 
V tomto typu krajiny je vymezena jedna rozvojová lokalita pZímo v obci (pZestavbová plocha 
P.2), a jeden pozemek (lokalita Z.14) pro stavbu RD, navazující na zastav�né území u 
zahradnictví. Jedná se o zám�ry malého rozsahu, které nebudou mít na krajinu ~ádný 
negativní vliv.     
v odst. d) -  zachované a dotvoZené hodnotné �ásti a prvky krajiny: 

- v pZípad� Zebeného území: 3. lesní komplexy s významným podílem pZirozených druhů 
dZevin s bezlesými enklávami sídel; 

 
Lesní komplexy v severní a východní �ásti Zebeného území nejsou navr~enou zm�nou �.1 ÚP 
nijak dot�eny, ~ádná z návrhových lokalit se ploch lesa nebo jejich ochranného pásma 
nedotýká.    

 
(137o) ZÚR stanovují tyto spole�né úkoly pro územní plánování v oblasti koncepce krajiny a 
zásady pro udr~ení nebo dosa~ení cílových kvalit krajin: 
 
 
odst. a) chránit a rozvíjet zachované a hodnotné �ásti krajiny a strukturu krajinných prvků 
charakteristických pro jednotlivé krajiny; 
 
odst. b) území rozvíjet tak, aby jeho budoucí podoba zachovávala a rozvíjela stávající kvality a 
hodnoty krajiny a eliminovala existující naruaení, a to z pohledu zachování a ochrany pZírodních 
podmínek a zachování kulturních hodnot;  

odst. c) respektovat zachované vizuální charakteristiky krajiny, chránit dochované obrazy sídel, 
nepZipouatět umístění staveb, které by svým výakovým nebo hmotovým Zeaením mohly potla�it 
vizuální působení siluet sídel, průhledy na tato sídla a vizuální působení dominant;  

Lokality navr~ené v rámci zm�ny �. 1 jsou situovány v~dy v návaznosti na zastav�ná území – 
Z.12, Z.13 a Z.14 na okrajích zástavby, nebo pZímo v obci P.2 - v~dy pro výstavbu jednoho 
rodinného domu.  
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Vzhledem k charakteru navr~ených lokalit a jejich umíst�ní nedojde k ~ádnému narubení 
siluety sídla, prphledp do krajiny nebo vizuálního ppsobení dominanty – kostela sv. Gotharda.   
 

odst. f) vytvoZit pZedpoklady pro vznik zelených pásů, zelených klínů a dalaích pZírodních prvků 
stabilizujících rozhraní mezi volnou krajinou a sídly, omezujících vyu~ívání volné krajiny pro 
zástavbu a bránících srůstání sídel;  

odst. g) preferovat vyu~ití rezerv v zastavěném území sídel, zejména proluk a pZestavbových 
území pZed vymezováním zastavěných ploch ve volné krajině; pZi vymezování zastavitelných 
ploch mimo zastavěná území tyto vymezovat výhradně v návaznosti na zastavěná území pZi 
zohlednění podmínek ochrany pZírodních hodnot krajiny;  

Ke srpstání sídel nejsou  návrhem zm�ny �. 1 ÚP vytvoZeny ~ádné pZedpoklady. UprostZed 
obce je navr~ena jedna pZestavbová lokalita, ostatní navazují v~dy na zastav�né území. 
Zem�d�lských pozemkp I. nebo II. tZ. ochrany, ploch lesa nebo pZírodních segmentp krajiny se 
návrhové plochy nedotýkají.   
 

odst. j) vyhodnotit pZi navrhování rozvojových území, jejich~ vyu~ití umo~ní umisťování staveb, 
které mohou díky své výace a/nebo svým ploaným parametrům naruait krajinný ráz, vyhodnotit 
jejich mo~ný vliv na krajinný ráz a negativní dopady eliminovat;  

Zm�na �. 1 ÚP navrhuje rozvojové plochy pro bytovou zástavbu malého rozsahu, v~dy pro 
jeden rodinný dpm. Z toho dpvodu nemohou mít stavby umíst�né na t�chto plochách díky své 
výbce nebo plobným parametrpm na krajinný ráz ~ádný negativní dopad.  
 

odst. k) respektovat cenné architektonické a urbanistické znaky sídel a doplňovat je hmotově a 
tvarově vhodnými stavbami;  

Pro výstavbu v rozvojových lokalitách i v zastav�ném území jsou stanoveny „podmínky 
prostorového uspoZádání< v platném ÚP Vysoké Chvojno, s cílem respektovat typické znaky a 
charakteristiky tradi�ní venkovské zástavby v Zebeném území. Zm�na ÚP tyto podmínky pro 
navr~ené lokality respektuje (bytová výstavba v plochách BV nebo SV).  
 

odst.m) vytváZet podmínky pro ochranu vaech pZírodních zdrojů a pro jejich aetrné vyu~ívání;  

PZírodní prvky Zebeného území jsou respektovány v platném ÚP, na jejich území nejsou 
navr~eny ~ádné zm�ny vyu~ití.  
 

odst.o) protipovodňovou ochranu pZed Zí�ními povodněmi �i povodněmi z pZívalových srá~ek a 
omezení negativních důsledků povodní Zeait vhodnou koncepcí uspoZádání krajiny s vyu~itím 
pZirozeného potenciálu krajiny pro zadr~ení vody (napZ. revitalizací vodních toků, stanovením 
území ur�ených k rozlivům povodní, výstavbou poldrů, realizací protierozních opatZení, 
zalesňováním atd.).  
 

Problematika je Zebena ji~ v platném ÚP, záplavové území není pro ~ádný z tokp v k. ú. 
Vysoké Chvojno vyhlábeno.   
Vzhledem ke konfiguraci terénu a kategorii místních drobných vodních tokp se nepZedpokládá 
výrazn�jbí ohro~ení záplavovými vodami. V platném ÚP je zahrnuta �ást plochy suchého 
poldru pZi západní hranici katastru, ji~ realizovaná hráz je na území sousední obce Chvojenec.  
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c) vyhodnocení koordinace vyu~ívání území z hlediska airaích vztahů 

 
Zm�na �. 1 ÚP Zebí návrh 4 lokalit malého rozsahu pro bydlení ve Vysokém Chvojn�. Tyto 
lokality svým charakterem a rozsahem birbí vztahy neovlivní. 
 

 

d) vyhodnocení souladu s cíli a úkoly územního plánování, zejména 
s po~adavky na ochranu architektonických a urbanistických hodnot v území a 

po~adavky na ochranu nezastavěného území 

 
Zm�na �. 1 ÚP je vypracována v souladu s cíli a úkoly územního plánování ve smyslu § 18 a § 
19 stavebního zákona, vytváZí pZedpoklady pro výstavbu a pro udr~itelný rozvoj území. ÚP 
zohledňuje ~ádoucí vyvá~enost podmínek pro pZíznivé ~ivotní prostZedí, hospodáZský rozvoj a 
pro soudr~nost spole�enství obyvatel území ve snaze adekvátn� uspokojit potZeby sou�asné 
generace bez ohro~ení podmínek ~ivota generací budoucích.  

 
§ 18  

- Zm�na �.1 ÚP navrhuje rozvojové lokality Z.12, Z.13, Z.14 a P.2 pro bydlení ve Vysokém 
Chvojn�. Dále aktualizuje hranice zastav�ného území a limity území dle aktuálních ÚAP.  
Zm�ny jsou v souladu s udr~itelným rozvojem území, spo�ívající ve vyvá~eném vztahu 
podmínek pro pZíznivé ~ivotní prostZedí, pro hospodáZský rozvoj a pro soudr~nost 
spole�enství obyvatel území a který uspokojuje potZeby sou�asné generace, pZi�em~ 
neohro~uje podmínky ~ivota generací budoucích 

- respektuje komplexní Zebení ú�elného vyu~ití a prostorového uspoZádání území s cílem 
dosa~ení obecn� prosp�bného souladu veZejných a soukromých zájmp na rozvoji území, 
které jsou stanoveny v platném územním plánu - navr~ená zm�na �. 1 Zebí pouze aktuální 
po~adavky malého rozsahu na vyu~ívání a plánování v Zebeném území 

- koordinovány jsou veZejné a soukromé zám�ry zm�n v území, výstavba a jiné �innosti 
ovlivňující rozvoj území a je konkretizována ochrana veZejných zájmp vyplývající ze 
zvlábtních právních pZedpisp. V souladu s ÚAP ORP Holice. 

- zásady ochrany pZírodních, kulturních a civiliza�ních hodnot území, v�etn� urbanistického, 
architektonického a archeologického d�dictví nejsou navr~enou zm�nou �. 1 nijak dot�eny, 
je i nadále chrán�na krajina jako podstatná slo~ka prostZedí ~ivota obyvatel.  

- podmínky pro hospodárné vyu~ívání zastav�ného území a ochrana nezastav�ného území 
a nezastavitelných pozemkp jsou stanoveny v ÚP Vysoké Chvojno. Navr~ené lokality 
nemají vzhledem ke svému malému rozsahu vliv na potenciál rozvoje území.  

 
§ 19 

- respektuje ochranu pZírodních hodnot území stanovenou v ÚP Vysoké Chvojno 

- nem�ní celkovou koncepci rozvoje území  
- potZeba zm�ny v území byla prov�Zena a posouzena a je obsahem navrhované zm�ny ÚP   
- základní podmínky na vyu~ívání a prostorové uspoZádání území jsou dány platným ÚP, 

návrhové lokality Z.12, Z.13, Z.14 se za�lení do ji~ vymezených ploch s rozdílným 
zppsobem vyu~ití „BV – bydlení venkovské<, lokalita P.2 do ploch „SV – smíbené obytné 
venkovské<.   

- poZadí provád�ní zm�n v území navr~ená zm�na �.1 ÚP nestanovuje 

- zm�na �. 1 je zpracována nad aktuální mapou KN.  



Zm�na �. 1 ÚP VYSOKÉ CHVOJNO  

28 
04 / 2024 

  -  podmínky pro zajibt�ní civilní ochrany se navr~enou zm�nou ÚP nem�ní 
- zm�na �. 1 ÚP neur�uje ~ádné asana�ní, rekonstruk�ní ani rekultiva�ní zásahy do území  
- zám�ry navr~ené zm�nou �. 1 nevyvolávají ~ádné negativní vlivy v území  
- plochy pro vyu~ívání pZírodních zdrojp zm�na �. 1 neZebí  
- navr~ené zám�ry nejsou v rozporu s aktuálními poznatky z oborp architektury, urbanismu, 

územního plánování a ekologie a památkové pé�e 

- povinnost zpracovat vyhodnocení vlivp na ~ivotní prostZedí nebyla stanovena 

 
 

Návrh Zm�ny �. 1 ÚP byl zpracován tak, aby zásahy do vlastnického práva nepZesahovaly 
spravedlivou míru a byla zachována pZim�Zená návaznost a kontinuita. Zásahy do 
vlastnického práva jsou obecn� provád�ny jen v nezbytn� nutné míZe a nejbetrn�jbím ze 
zppsobp vedoucích jebt� rozumn� k zamýblenému cíli, nediskrimina�ním zppsobem                  
a s vylou�ením libovple a jsou �in�ny na základ� zákona. 
 
 
 

e) vyhodnocení souladu s po~adavky stavebního zákona a jeho prováděcích 
právních pZedpisů 

 

Zm�na �. 1 ÚP Vysoké Chvojno je zpracována dle zákona �. 183/2006 Sb., o územním 
plánování a stavebním Zádu (stavební zákon) s vyu~itím pZíslubných ustanovení jeho 
provád�cích pZedpisp, zejména vyhlábky �. 500/2006 Sb., o územn� analytických podkladech, 
územn� plánovací dokumentaci a zppsobu evidence územn� plánovací �innosti a vyhlábky 
�. 501/2006 Sb., o obecných po~adavcích na vyu~ívání území, v platném zn�ní.  
V�cný obsah grafické i textové �ásti je zpracován v souladu § 13 a pZílohou �. 7 vyhlábky 
�. 500/2006 Sb. v platném zn�ní. 
Zm�na �. 1 územního plánu je zpracována dle Metodického pokynu MMR 
R „Standard 
vybraných �ástí územního plánu<, 2. vydání, verze 2. 1. 2023. 
Zm�na �. 1 územního plánu v souladu se stavebním zákonem aktualizovala zastav�né území 
a upZesnila koncepci rozvoje území dle aktuálních po~adavkp. 
Postup poZizování zm�ny �. 1 územního plánu dle stavebního zákona je popsán v kapitole a) 
odpvodn�ní.  

 
Soulad dat Územního plánu Vysoké Chvojno s jednotným standardem 
(potvrzení, ~e data zm�ny �. 1 ÚP jsou v souladu s jednotným standardem) 
 
Doklad z elektronického kontrolního nástroje: 
- 5760001_protokol(1) 

 
 

IMPORT ÚZEMNÍHO PLÁNU OBCE 576000 spuštěn v 2024-04-24 11:11:55  

  

Načtení reseneuzemi_p.shp  
 

Tabulka ReseneUzemi úspěšně načtena  
 Počet prvkp v tabulce ReseneUzemi : 1  
 Zkontrolováno: Tabulka ReseneUzemi neobsahuje nulové geometrie  

Varování: Neexistuje soubor uzemiprvkyrp_p.shp  
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Načtení plochyrzv_p.shp  
 

Tabulka PlochyRZV úspěšně načtena  
 Počet prvkp v tabulce PlochyRZV : 30   
 Zkontrolováno: Tabulka PlochyRZV neobsahuje nulové geometrie  
 

Načtení zastaveneuzemi_p.shp  
 

Tabulka ZastaveneUzemi úspěšně načtena  
 Počet prvkp v tabulce ZastaveneUzemi : 5   
 Zkontrolováno: Tabulka ZastaveneUzemi neobsahuje nulové geometrie  
Varování: Neexistuje soubor uzemnirezervy_p.shp  
Varování: Neexistuje soubor koridoryp_p.shp  
Varování: Neexistuje soubor koridoryn_p.shp  

 

Načtení plochyzmen_p.shp  
 

Tabulka PlochyZmen úspěšně načtena  
 Počet prvkp v tabulce PlochyZmen : 4   
 Zkontrolováno: Tabulka PlochyZmen neobsahuje nulové geometrie  
Varování: Neexistuje soubor plochypodm_p.shp  
Varování: Neexistuje soubor vpsvpoas_p.shp  

Varování: Neexistuje soubor vpsvpoas_l.shp (linie)  
Varování: Neexistuje soubor uses_p.shp  
Varování: Neexistuje soubor systemsidelnizelene_p.shp  
Varování: Neexistuje soubor systemverprostr_p.shp  
 

 ----------------------------   KONTROLY   ----------------------------  

  

 ----------   KONTROLA - ReseneUzemi  (plochy)  ----------  

  

Zkontrolováno: V tabulce ReseneUzemi neexistují nevalidní geometrie  
Zkontrolováno: V tabulce ReseneUzemi neexistují protínající se geometrie  

Zkontrolováno: V tabulce ReseneUzemi v atributu Obec_Kod jsou pouze povolené hodnoty  
Zkontrolováno: V tabulce ReseneUzemi neexistují geometrie v nesouladu s hranicí obce v RÚIAN.  
Zkontrolováno: V tabulce ReseneUzemi má geometrie správnou velikost  
 

Status: OK 

 

 ----------   KONTROLA - PlochyRZV  (plochy)  ----------  

  

Zkontrolováno: V tabulce PlochyRZV neexistují nevalidní geometrie  
Zkontrolováno: V tabulce PlochyRZV neexistují protínající se geometrie  
Zkontrolováno: V tabulce PlochyRZV neexistují geometrie pZesahující mimo Zešené území  
Zkontrolováno: V tabulce PlochyRZV v atributu CasH jsou pouze povolené hodnoty  
Zkontrolováno: V tabulce PlochyRZV v atributu Typ jsou pouze povolené hodnoty  
Zkontrolováno: V tabulce PlochyRZV v atributu  Index jsou pouze povolené hodnoty  
 

Status: OK 

 

 ----------   KONTROLA - ZastaveneUzemi  (plochy)  ----------  

  

Zkontrolováno: V tabulce ZastaveneUzemi neexistují nevalidní geometrie  
Zkontrolováno: V tabulce ZastaveneUzemi neexistují protínající se geometrie  
Zkontrolováno: V tabulce ZastaveneUzemi neexistují malé díry mezi prvky  
Zkontrolováno: V tabulce ZastaveneUzemi neexistují geometrie pZesahující mimo Zešené území  
 

Zkontrolováno: V tabulce ZastaveneUzemi v atributu Obec_Kod jsou pouze povolené hodnoty  
 

Status: OK 
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----------   KONTROLA - PlochyZmen  (plochy)  ----------  

  

Zkontrolováno: V tabulce PlochyZmen neexistují nevalidní geometrie  
Zkontrolováno: V tabulce PlochyZmen neexistují protínající se geometrie  
Zkontrolováno: V tabulce PlochyZmen neexistují malé díry mezi prvky  
Zkontrolováno: V tabulce PlochyZmen neexistují geometrie pZesahující mimo Zešené území  
Zkontrolováno: V tabulce PlochyZmen v atributu Id jsou pouze povolené hodnoty  
Zkontrolováno: V tabulce PlochyZmen v atributu Etapizace jsou pouze povolené hodnoty  
 

Status: OK 

 

 -------------   KONTROLA NESTANDARDIZOVANÝCH VRSTEV -----------------  
  

OK: nalezen nestandartní soubor xplochypodm_p.shp 

OK: Nalezen soubor s metadaty k vrstvě xplochypodm_p.xml 
OK: Zpracovávám soubor xplochypodm_p.shp 

 

 

 ------------------------------  KONTROLA RASTRo ---------------------------  
  

-------------------------- Kontrola textp -------------------------- 
 

----------------------- Kontrola vykresy.xml ----------------------- 

Zkontrolováno: Soubor vykresy.xml je validní a v souladu s požadavky viz.  https://etl-up-new.uur.cz/etl-v2/help. 

 

------------------------- Kontrola souborp ------------------------- 
Zkontrolováno: výkres 576000_1_ZCU.png uvedený v seznamu vykresy.xml je mezi pZedanými výkresy. 
Zkontrolováno: výkres 576000_2a_HLV.png uvedený v seznamu vykresy.xml je mezi pZedanými výkresy. 
Zkontrolováno: výkres 576000_2b_HLV.png uvedený v seznamu vykresy.xml je mezi pZedanými výkresy. 
Zkontrolováno: výkres 576000_1_KOV.png uvedený v seznamu vykresy.xml je mezi pZedanými výkresy. 
Zkontrolováno: výkres 576000_3_ZPF.png uvedený v seznamu vykresy.xml je mezi pZedanými výkresy. 
 

--------------------------- Kontrola pdf --------------------------- 

Zkontrolováno: 576000_1_ZCU.pdf je validní PDF/A 

Zkontrolováno: 576000_2a_HLV.pdf je validní PDF/A 

Zkontrolováno: 576000_2b_HLV.pdf je validní PDF/A 

Zkontrolováno: 576000_1_KOV.pdf je validní PDF/A 

Zkontrolováno: 576000_3_ZPF.pdf je validní PDF/A 

 

 

------------------ Kontrola prostorové reference ------------------- 
 

------------------------- Kontrola metadat ------------------------- 

Zkontrolováno: Všechny výkresy jsou opatZeny popisem ve vykresy.xml 
 

------------------------ Kontrola rozlišení ------------------------ 
Zkontrolováno: soubor 576000_1_ZCU.png má rozlišení 299.98490949120486 

Zkontrolováno: soubor 576000_2a_HLV.png má rozlišení 299.98490949120486 

Zkontrolováno: soubor 576000_2b_HLV.png má rozlišení 299.98490949120486 

Zkontrolováno: soubor 576000_1_KOV.png má rozlišení 299.98490949120486 

Zkontrolováno: soubor 576000_3_ZPF.png má rozlišení 299.98490949120486 

 

--------------------- Kontrola barevné hloubky --------------------- 
Zkontrolováno: soubor 576000_1_ZCU.png má bitovou hloubku 24 bitu 

Zkontrolováno: soubor 576000_2a_HLV.png má bitovou hloubku 24 bitu 

Zkontrolováno: soubor 576000_2b_HLV.png má bitovou hloubku 24 bitu 

Zkontrolováno: soubor 576000_1_KOV.png má bitovou hloubku 24 bitu 

Zkontrolováno: soubor 576000_3_ZPF.png má bitovou hloubku 24 bitu 
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------------------------ Kontrola umístění ------------------------- 
Zkontrolováno: Výkres 576000_1_ZCU.png je osazený v rámci Zešeného území. 
Zkontrolováno: Výkres 576000_2a_HLV.png je osazený v rámci Zešeného území. 
Zkontrolováno: Výkres 576000_2b_HLV.png je osazený v rámci Zešeného území. 
Zkontrolováno: Výkres 576000_1_KOV.png je osazený v rámci Zešeného území. 
Zkontrolováno: Výkres 576000_3_ZPF.png je osazený v rámci Zešeného území. 
 

 ------------------------------  KONTROLA TEXTo  ---------------------------  
  

OK 576000_oduvodneni.pdf je ve formátu pdf/a 

OK 576000_text.pdf je ve formátu pdf/a 

 

Status: OK 

 

 ---------------------------------------------------------------------------  

  

Finální shp vytvoZeny a zazipovány. 
 

 ------------------------------  KONEC IMPORTU  ------------------------------  

  

IMPORT ÚZEMNÍHO PLÁNU OBCE 576000 ukončen v 2024-04-24 11:12:38  

  

Status: Varování 
 
 
 
 

Soulad dat Územního plánu Vysoké Chvojno s jednotným standardem 
(potvrzení, ~e data úplného zn�ní ÚP po vydání zm�ny �. 1 ÚP jsou v souladu s jednotným 
standardem) 
 
Doklad z elektronického kontrolního nástroje: 
- 5760001_protokol 

 
 

IMPORT ÚZEMNÍHO PLÁNU OBCE 576000 spuštěn v 2024-04-24 11:11:03  

  

Načtení reseneuzemi_p.shp  
 

Tabulka ReseneUzemi úspěšně načtena  
 Počet prvkp v tabulce ReseneUzemi : 1  
 Zkontrolováno: Tabulka ReseneUzemi neobsahuje nulové geometrie  
Varování: Neexistuje soubor uzemiprvkyrp_p.shp  

 

 

Načtení plochyrzv_p.shp  
 

Tabulka PlochyRZV úspěšně načtena  
 Počet prvkp v tabulce PlochyRZV : 207  
 Zkontrolováno: Tabulka PlochyRZV neobsahuje nulové geometrie  
 

 

Načtení zastaveneuzemi_p.shp  
 

Tabulka ZastaveneUzemi úspěšně načtena  
 Počet prvkp v tabulce ZastaveneUzemi : 16  

 Zkontrolováno: Tabulka ZastaveneUzemi neobsahuje nulové geometrie  
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Načtení uzemnirezervy_p.shp  
 

Tabulka UzemniRezervy úspěšně načtena  
 Počet prvkp v tabulce UzemniRezervy : 1   
 Zkontrolováno: Tabulka UzemniRezervy neobsahuje nulové geometrie  
Varování: Neexistuje soubor koridoryp_p.shp  
Varování: Neexistuje soubor koridoryn_p.shp  
 

Načtení plochyzmen_p.shp  
 

Tabulka PlochyZmen úspěšně načtena  
 Počet prvkp v tabulce PlochyZmen : 17  
 Zkontrolováno: Tabulka PlochyZmen neobsahuje nulové geometrie  
 

Načtení plochypodm_p.shp  
 

Tabulka PlochyPodm úspěšně načtena  
 Počet prvkp v tabulce PlochyPodm : 3   
 Zkontrolováno: Tabulka PlochyPodm neobsahuje nulové geometrie  
 

Načtení vpsvpoas_p.shp  
 

Tabulka VpsVpoAs úspěšně načtena  
 Počet prvkp v tabulce VpsVpoAs : 4   
 Zkontrolováno: Tabulka VpsVpoAs neobsahuje nulové geometrie  
Varování: Neexistuje soubor vpsvpoas_l.shp (linie)  
 

Načtení uses_p.shp  
 

Tabulka USES úspěšně načtena  
 Počet prvkp v tabulce USES : 32   
 Zkontrolováno: Tabulka USES neobsahuje nulové geometrie  
Varování: Neexistuje soubor systemsidelnizelene_p.shp  
Varování: Neexistuje soubor systemverprostr_p.shp  
 

 

 ----------------------------   KONTROLY   ----------------------------  

  

 ----------   KONTROLA - ReseneUzemi  (plochy)  ----------  

  

 

Zkontrolováno: V tabulce ReseneUzemi neexistují nevalidní geometrie  
Zkontrolováno: V tabulce ReseneUzemi neexistují protínající se geometrie  
Zkontrolováno: V tabulce ReseneUzemi v atributu Obec_Kod jsou pouze povolené hodnoty  
Zkontrolováno: V tabulce ReseneUzemi neexistují geometrie v nesouladu s hranicí obce v RÚIAN.  
Zkontrolováno: V tabulce ReseneUzemi má geometrie správnou velikost  
 

Status: OK 

 

 ----------   KONTROLA - PlochyRZV  (plochy)  ----------  

  

Zkontrolováno: V tabulce PlochyRZV neexistují nevalidní geometrie  
Zkontrolováno: V tabulce PlochyRZV neexistují protínající se geometrie  
Zkontrolováno: V tabulce PlochyRZV neexistují geometrie pZesahující mimo Zešené území  
Zkontrolováno: V tabulce PlochyRZV v atributu CasH jsou pouze povolené hodnoty  
Zkontrolováno: V tabulce PlochyRZV v atributu Typ jsou pouze povolené hodnoty  
Zkontrolováno: V tabulce PlochyRZV v atributu  Index jsou pouze povolené hodnoty  
 

Status: OK 
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 ----------   KONTROLA - ZastaveneUzemi  (plochy)  ----------  

  

Zkontrolováno: V tabulce ZastaveneUzemi neexistují nevalidní geometrie  
Zkontrolováno: V tabulce ZastaveneUzemi neexistují protínající se geometrie  
Zkontrolováno: V tabulce ZastaveneUzemi neexistují malé díry mezi prvky  
Zkontrolováno: V tabulce ZastaveneUzemi neexistují geometrie pZesahující mimo Zešené území  
Zkontrolováno: V tabulce ZastaveneUzemi v atributu Obec_Kod jsou pouze povolené hodnoty  
 

Status: OK 

 

 ----------   KONTROLA - UzemniRezervy  (plochy)  ----------  

  

Zkontrolováno: V tabulce UzemniRezervy neexistují nevalidní geometrie  
Zkontrolováno: V tabulce UzemniRezervy neexistují geometrie pZesahující mimo Zešené území  
Zkontrolováno: V tabulce UzemniRezervy v atributu Id jsou pouze povolené hodnoty  
Zkontrolováno: V tabulce UzemniRezervy v atributu Typ jsou pouze povolené hodnoty  
 

Status: OK 

 

 ----------   KONTROLA - PlochyZmen  (plochy)  ----------  

  

Zkontrolováno: V tabulce PlochyZmen neexistují nevalidní geometrie  
Zkontrolováno: V tabulce PlochyZmen neexistují protínající se geometrie  
Zkontrolováno: V tabulce PlochyZmen neexistují malé díry mezi prvky  
Zkontrolováno: V tabulce PlochyZmen neexistují geometrie pZesahující mimo Zešené území  
Zkontrolováno: V tabulce PlochyZmen v atributu Id jsou pouze povolené hodnoty  
Zkontrolováno: V tabulce PlochyZmen v atributu Etapizace jsou pouze povolené hodnoty  
Zkontrolováno: V tabulce PlochyZmen všechny plochy (P), které mají ležet v zastavěném území, v něm leží   
Zkontrolováno: V tabulce PlochyZmen všechny plochy, které mají ležet mimo zastavěné území, mimo něj leží  
 

Status: OK 

 

 ----------   KONTROLA - PlochyPodm  (plochy)  ----------  

  

Zkontrolováno: V tabulce PlochyPodm neexistují nevalidní geometrie  
Zkontrolováno: V tabulce PlochyPodm neexistují geometrie pZesahující mimo Zešené území  
Zkontrolováno: V tabulce PlochyPodm v atributu Id jsou pouze povolené hodnoty  

Zkontrolováno: V tabulce PlochyPodm je pro Id (US|DU) vyplněno Datum  
Zkontrolováno: V tabulce PlochyPodm je pro Id (RP|DR) vyplněno Datum  
Zkontrolováno: V tabulce PlochyPodm pro Id = DO není vyplněno Datum  
 

Status: OK 

 

 ----------   KONTROLA - VpsVpoAs  (plochy)  ----------  

  

Zkontrolováno: V tabulce VpsVpoAs neexistují nevalidní geometrie  
Zkontrolováno: V tabulce VpsVpoAs neexistují duplicity  
Zkontrolováno: V tabulce VpsVpoAs neexistují geometrie pZesahující mimo Zešené území  
Zkontrolováno: V tabulce VpsVpoAs v atributu Id jsou pouze povolené hodnoty  
Zkontrolováno: V tabulce VpsVpoAs jsou všechny prvky (VU) v souladu s vrstvou USES  
 

Status: OK 

 

 ----------   KONTROLA - USES  (plochy)  ----------  

  

Zkontrolováno: V tabulce USES neexistují nevalidní geometrie  
Zkontrolováno: V tabulce USES neexistují protínající se geometrie  
Zkontrolováno: V tabulce USES neexistují malé díry mezi prvky  
Zkontrolováno: V tabulce USES neexistují geometrie pZesahující mimo Zešené území  
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Zkontrolováno: V tabulce USES v atributu CasH jsou pouze povolené hodnoty  
Zkontrolováno: V tabulce USES v atributu  Typ jsou pouze povolené hodnoty  
Zkontrolováno: V tabulce USES v atributu  Oznaceni jsou pouze povolené hodnoty  
Zkontrolováno: V tabulce USES jsou v souladu atributy Typ a Oznaceni  
 

Status: OK 

 

 -------------------  KONTROLY VZTAHo MEZI VRSTVAMI  ------------------  
  

Zkontrolováno: Neexistují protínající se geometrie mezi tabulkami PlochyRZV_p a KoridoryP_p  

Zkontrolováno: Neexistují díry mezi prvky PlochyRZV_p a KoridoryP_p  
Zkontrolováno: Yešené území a kombinace vrstev PlochyRZV_p a KoridoryP_p jsou v souladu  
 

Status: OK 

 

 ------------------------------  KONTROLA RASTRo ---------------------------  
  

 

-------------------------- Kontrola textp -------------------------- 
 

----------------------- Kontrola vykresy.xml ----------------------- 

Zkontrolováno: Soubor vykresy.xml je validní a v souladu s požadavky viz.  https://etl-up-new.uur.cz/etl-v2/help. 

 

------------------------- Kontrola souborp ------------------------- 
Zkontrolováno: výkres 576000_1_ZCU.png uvedený v seznamu vykresy.xml je mezi pZedanými výkresy. 
Zkontrolováno: výkres 576000_2_HLV.png uvedený v seznamu vykresy.xml je mezi pZedanými výkresy. 
Zkontrolováno: výkres 576000_3a_HLI.png uvedený v seznamu vykresy.xml je mezi pZedanými výkresy. 
Zkontrolováno: výkres 576000_3b_HLI.png uvedený v seznamu vykresy.xml je mezi pZedanými výkresy. 
Zkontrolováno: výkres 576000_1_KOV.png uvedený v seznamu vykresy.xml je mezi pZedanými výkresy. 
Zkontrolováno: výkres 576000_4_VPS.png uvedený v seznamu vykresy.xml je mezi pZedanými výkresy. 
 

--------------------------- Kontrola pdf --------------------------- 

Zkontrolováno: 576000_1_ZCU.pdf je validní PDF/A 

Zkontrolováno: 576000_2_HLV.pdf je validní PDF/A 

Zkontrolováno: 576000_3a_HLI.pdf je validní PDF/A 

Zkontrolováno: 576000_3b_HLI.pdf je validní PDF/A 

Zkontrolováno: 576000_1_KOV.pdf je validní PDF/A 

Zkontrolováno: 576000_4_VPS.pdf je validní PDF/A 

 

------------------ Kontrola prostorové reference ------------------- 
 

------------------------- Kontrola metadat ------------------------- 

Zkontrolováno: Všechny výkresy jsou opatZeny popisem ve vykresy.xml 
 

------------------------ Kontrola rozlišení ------------------------ 
Zkontrolováno: soubor 576000_1_ZCU.png má rozlišení 299.98490949120486 

Zkontrolováno: soubor 576000_2_HLV.png má rozlišení 299.98490949120486 

Zkontrolováno: soubor 576000_3a_HLI.png má rozlišení 299.98490949120486 

Zkontrolováno: soubor 576000_3b_HLI.png má rozlišení 299.98490949120486 

Zkontrolováno: soubor 576000_1_KOV.png má rozlišení 299.98490949120486 

Zkontrolováno: soubor 576000_4_VPS.png má rozlišení 299.98490949120486 

 

--------------------- Kontrola barevné hloubky --------------------- 
Zkontrolováno: soubor 576000_1_ZCU.png má bitovou hloubku 24 bitu 

Zkontrolováno: soubor 576000_2_HLV.png má bitovou hloubku 24 bitu 

Zkontrolováno: soubor 576000_3a_HLI.png má bitovou hloubku 24 bitu 

Zkontrolováno: soubor 576000_3b_HLI.png má bitovou hloubku 24 bitu 

Zkontrolováno: soubor 576000_1_KOV.png má bitovou hloubku 24 bitu 

Zkontrolováno: soubor 576000_4_VPS.png má bitovou hloubku 24 bitu 
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------------------------ Kontrola umístění ------------------------- 
Zkontrolováno: Výkres 576000_1_ZCU.png je osazený v rámci Zešeného území. 
Zkontrolováno: Výkres 576000_2_HLV.png je osazený v rámci Zešeného území. 
Zkontrolováno: Výkres 576000_3a_HLI.png je osazený v rámci Zešeného území. 
Zkontrolováno: Výkres 576000_3b_HLI.png je osazený v rámci Zešeného území. 
Zkontrolováno: Výkres 576000_1_KOV.png je osazený v rámci Zešeného území. 
Zkontrolováno: Výkres 576000_4_VPS.png je osazený v rámci Zešeného území. 
 

 ------------------------------  KONTROLA TEXTo  ---------------------------  
  

OK 576000_text.pdf je ve formátu pdf/a 

 

Status: OK 

 

 ---------------------------------------------------------------------------  

  

Finální shp vytvoZeny a zazipovány. 
 

 ------------------------------  KONEC IMPORTU  ------------------------------  

  

IMPORT ÚZEMNÍHO PLÁNU OBCE 576000 ukončen v 2024-04-24 11:11:54  

  

Status: Varování 
 
 
 
 
 
 

f) vyhodnocení souladu s po~adavky zvláatních právních pZedpisů a se 
stanovisky dot�ených orgánů podle zvláatních právních pZedpisů, popZípadě 

s výsledkem Zeaení rozporů 

 
PZedm�tem je vyhodnocení vbech pZipomínek doblých k Zízení o návrhu Zm�ny �. 1 ÚP 
Vysoké Chvojno, které bylo zveZejn�no na úZední desce v termínu od 25.5.2023 do 4.7.2023 
(veZejné projednání). PoZizovateli byly doru�eny následující písemné pZipomínky, jejich~ opisy 
a vyhodnocení jsou ní~e uvedeny. 
 

Stanoviska DO a správců sítí k návrhu Změny �. 1 ÚP Vysoké Chvojno 
 
Ministerstvo prpmyslu a obchodu (ze dne 31.5.2023) – bez pZipomínek 

Ministerstvo ~ivotního prostZedí (ze dne 31.5.2023) – bez pZipomínek 

Obvodní báňský úZad (ze dne 30.5.2023 a 14.2.2024) – bez pZipomínek 

Hasi�ský záchranný sbor (ze dne 30.5.2023) – bez pZipomínek 

GasNet, s.r.o. (ze dne 16.6.2023) – bez pZipomínek 

Státní pozemkový úZad (ze dne 26.6.2023) – bez pZipomínek 

M�Ú Holice, odbor }P (ze dne 18.7.2023) – bez pZipomínek 

Krajský úZad PK, odbor }P a zem�d�lství (ze dne 6.12.2023 a 7.3.2024) – bez pZipomínek 

Krajský úZad PK, odbor dopravy a sil. hospodáZství (ze dne 17.2.2024) – souhlas s 
vyhodnocením 

Krajská hygienická stanice PK (ze dne 8.3.2024) – souhlas s vyhodnocením 

Krajský úZad PK, odbor rozvoje (ze dne 12.3.2024) – souhlas s vyhodnocením 
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PZipomínka Krajské hygienické stanice Pardubického kraje, ze dne 31.5.2023 

    Na základ� oznámení M�stského úZadu Holice, Stavebního úZadu, Holubova 1, 534 01 
Holice, doru�eného dne 29. 5. 2023, Krajská hygienická stanice Pardubického kraje se sídlem 
v Pardubicích, (dále jen „KHS<), jako místn� a v�cn� pZíslubný dot�ený správní úZad podle § 
82 odst. 1 a 2 písm. i) a j) ve spojení s § 77 odst. 1 zákona �. 258/2000 Sb., o ochran� 
veZejného zdraví a o zm�n� n�kterých souvisejících zákonp, ve zn�ní pozd�jbích pZedpisp a § 
4 odst. 2 písm. b) zákona �. 183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním Zádu, ve zn�ní 
pozd�jbích pZedpisp (dále jen „stavební zákon<), posoudila pZedlo~ený „návrh Zm�ny �. 1 
Územního plánu Vysoké Chvojno< k veZejnému projednání.   

Po zhodnocení souladu pZedlo~eného návrhu Zm�ny �. 1 Územního plánu k veZejnému 
projednání s po~adavky pZedpisp v oblasti ochrany veZejného zdraví vydává KHS v souladu s 
§ 55b odst. 2 (za pou~ití § 52 odst. 1 a 2 stavebního zákona ve spojeném veZejném projednání 
toto stanovisko:  

S „návrhem Zm�ny �. 1 Územního plánu Vysoké Chvojno< k veZejnému projednání s o u 
h l a s í.  

V souladu s § 77 odst. 1 v�ta tZetí zákona �. 258/2000 Sb., ve zn�ní pozd�jbích pZedpisp 
a § 4 odst. 6 stavebního zákona vá~e KHS souhlas na spln�ní stanovených podmínek:   

1. KHS po~aduje, aby byla funkce bydlení v lokalit� Z.12 vedena jako podmín�n� 
pZípustná z hlediska ochrany pZed hlukem z dopravy na stávající silnici �. III/32257. V dalbí fázi 
Zízení (územní Zízení, jeho~ sou�ástí bude parcelace pozemkp, zasíeování pozemkp, stavební 
Zízení apod.) bude KHS po~adovat dolo~it spln�ní platných hygienických limitp hluku z 
dopravy na stávající silnici �. III/3051, a to na východní hranici lokality, která je v pZímém 
kontaktu s touto komunikaci.  

2. KHS po~aduje, aby byla funkce bydlení v lokalit� Z.13 vedena jako podmín�n� 
pZípustná z hlediska ochrany pZed hlukem z dopravy na stávající silnici �. III/3051. V dalbí fázi 
Zízení (územní Zízení, jeho~ sou�ástí bude parcelace pozemkp, zasíeování pozemkp, stavební 
Zízení apod.) bude KHS po~adovat dolo~it spln�ní platných hygienických limitp hluku z 
dopravy na stávající silnici �. III/3051, a to na východní hranici lokality, která je v pZímém 
kontaktu s touto komunikací.  

3. KHS po~aduje, aby byla funkce bydlení v lokalit� P2 vedena jako podmín�n� 
pZípustná z hlediska ochrany pZed hlukem z dopravy na stávající silnici �. III/3051. V dalbí fázi 
Zízení (územní Zízení, jeho~ sou�ástí bude parcelace pozemkp, zasíeování pozemkp, stavební 
Zízení apod.) bude KHS po~adovat dolo~it spln�ní platných hygienických limitp hluku z 
dopravy na stávající silnici �. III/3051, a to na ji~ní hranici lokality, která se nachází v blízkosti 
této komunikace. 
 
 
 
PZipomínkám se vyhovuje. 

- funkce bydlení v lokalitě Z.12 bude ve změně �.1 ÚP Vysoké Chvojno vedena jako podmíněně 
pZípustná z hlediska ochrany pZed hlukem z dopravy na stávající silnici III/3051. 
V ploše změny je realizace bytové zástavby s hlavní funkcí bydlení podmíněně pZípustná za 
pZedpokladu splnění podmínky, že v územním, resp. stavebním Zízení bude prokázáno nepZekro�ení 
limitních hodnot negativních vlivů na životní prostZedí, pZedevším maximální pZípustné hladiny hluku, a 
to na té hranici lokality Z.12, která je v pZímém kontaktu s touto komunikaci. 

- funkce bydlení v lokalitě Z.13 bude ve změně �.1 ÚP Vysoké Chvojno vedena jako podmíněně 
pZípustná z hlediska ochrany pZed hlukem z dopravy na stávající silnici III/3051. 
V ploše změny je realizace bytové zástavby s hlavní funkcí bydlení podmíněně pZípustná za 
pZedpokladu splnění podmínky, že v územním, resp. stavebním Zízení bude prokázáno nepZekro�ení 
limitních hodnot negativních vlivů na životní prostZedí, pZedevším maximální pZípustné hladiny hluku, a 
to na té hranici lokality Z.13, která je v pZímém kontaktu s touto komunikaci. 
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- funkce bydlení v lokalitě P2 bude ve změně �.1 ÚP Vysoké Chvojno vedena jako podmíněně 
pZípustná z hlediska ochrany pZed hlukem z dopravy na stávající silnici III/3051. 
V ploše pZestavby je realizace bytové zástavby s hlavní funkcí bydlení podmíněně pZípustná za 
pZedpokladu splnění podmínky, že v územním, resp. stavebním Zízení bude prokázáno nepZekro�ení 
limitních hodnot negativních vlivů na životní prostZedí, pZedevším maximální pZípustné hladiny hluku, a 
to na té hranici lokality P2, která je v blízkosti této komunikace. 

PZipomínka Vodovodů a kanalizací Pardubice, ze dne 9.6.2023 
 
K pZedlo~enému Zebení uvádíme: 

1. VeZejný vodovod je v obci Vysoké Chvojno ve správ� VAK Pardubice. 
Systém soustavné kanalizace v obci není. 

2. Vodovod pro veZejnou potZebu není v lokalit� Vysoké Chvojno vodovodem po~árníma 
odb�r vody pro ú�ely po~árních zásahp z tohoto zdroje lze uva~ovat pouze dle 
ustanovení § 8, odst. 10 zák.�.274/2001 Sb.' o vodovodech a kanalizacích v platném 
zn�ní. Hydranty na vodovodní síti nebudou ozna�ovány jako po~ární. 

Nesouhlasíme tedy s textem �lánku Koncepce Zešení požární ochrany v bodě, 6. textové �ásti 
Návrhu Změny �. 1 ÚP ani se zněním �lánku Požární ochrana v bodě 9.18 ÚP (pZípadně i 
dalších souvisejících) v celém rozsahu a požadujeme, aby projednávaná Změna �. 1 
stanovovala odpovídající zdroje požární vody mimo veZejného vodovodu. 

3. Nové trasy veZejných vodovodp budou umíseovány do pozemkp trvale nezaplocených 
a veZejn� pZístupných. 

4. Vyu~ití nových ploch bude respektovat stávající a nové trasy vodovodp v�etn� jejich 
ochranných pásem v rozsahu min dle zák. 274l200l Sb., o vodovodech a kanalizacích 
v platném zn�ní. 

5. Hydrodynamický tlak ve vodovodní síti se v obci pZi b�~ném provozu pohybuje na 
hodnot� cca 25–30 m vodního sloupce. 

6. K jednotlivým nov� vymezovaným plochám: 
 
- PZestavbová plocha P.2 na návsi 
Nové vyu~ití: SV – plochy smíbené obytné venkovské 
VAK – plocha je napojena pZípojkou na veZejný vodovod – pZed dalbím vyu~itím nutno 
posoudit technický stav a kapacitu. 
 
- Zastavitelná plocha Z.12 
Nové vyu~ití: SV – plochy smíbené obytné venkovské 
VAK – veZejný vodovod není v dosahu – Zad nutno zkapacitnit a prodlou~it. 
 
 
- Zastavitelná plocha Z.13 
Nové vyu~ití: SV – plochy smíbené obytné venkovské 
VAK – plochu lze napojit na veZejný vodovod – Zad nutno zkapacitnit 
 
- Zastavitelná plocha Z.14 
Nové vyu~ití: SV – plochy smíbené obytné venkovské 
VAK – veZejný vodovod není v dosahu – Zad nutno prodlou~it a zokruhovat 
 

PZipomínce se vyhovuje.  
 
V textové �ásti v kapitole Koncepce Zešení požární ochrany – zabezpe�ení požární vody bude opraveno 
znění týkající se primárních zdrojů požární vody, takto: 

Za primární zdroje požární vody v obci jsou považovány požární nádrž (zemní sádky) v lokalitě „U 
Záme�ku< a Nebeský rybník na severním okraji obce. 
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Vodovod pro veZejnou potZebu není vodovodem požárním a odběr vody pro ú�ely požárních zásahů z 
tohoto zdroje lze uvažovat pouze dle ustanovení § 8, odst. 10 zák. 274/2001 Sb., o vodovodech a 
kanalizacích v platném znění. 

PZipomínka Ministerstva obrany, odbor ochrany úz. zájmů, ze dne 31.5.2023 
           
Odbor ochrany územních zájmp a státního odborného dozoru, Sekce majetková, Ministerstvo 
obrany, v souladu se zmocn�ním v § 6 odst. 1 písmeno h) zákona �. 222/1999 Sb., o 
zajibeování obrany 
eské republiky, ve zn�ní pozd�jbích pZedpisp (dále jen „zákon o 
zajibeování obrany 
R<) a zmocn�ním v § 175 odst. 1 zákona �. 183/2006 Sb., o územním 
plánování a stavebním Zádu (stavební zákon), ve zn�ní pozd�jbích pZedpisp (dále jen 
„stavební zákon<), jako v�cn� a místn� pZíslubné ve smyslu zákona o zajibeování obrany 
R, 
vydává ve smyslu § 55b odst. 2 stavebního zákona a dle § 4 odst. 2 písm. b) stavebního 
zákona stanovisko, jeho~ obsah je závazný pro opatZení obecné povahy dle stavebního 
zákona, ve kterém ve veZejném zájmu dprazn� ~ádá o zapracování limitp a zájmp MO do 
návrhu územn� plánovací dokumentace.  
 
stanovisko, jeho~ obsah je závazný pro opatZení obecné povahy dle stavebního zákona, ve 
kterém ve veZejném zájmu ~ádá o dopracování limitp a zájmp MO do návrhu územn� 
plánovací dokumentace.  
Celé správní území obce se nachází ve vymezeném území Ministerstva obrany:  
 
- Ochranném pásmu leteckých zabezpe�ovacích zaZízení Ministerstva obrany (nový název pro 
ochranné pásmo pZehledových systémp).   
 
Výbe uvedené vymezené území je v textové �ásti, v odpvodn�ní zapracováno, po~adujeme 
vbak zm�nit název vymezeného území a do grafické �ásti pod legendu koordina�ního výkresu 
doplnit následující textovou poznámku: „Celé správní území obce je situováno v ochranném 
pásmu leteckých zabezpe�ovacích zaZízení Ministerstva obrany=.  
  
- Na celém správním území je zájem Ministerstva obrany posuzován z hlediska povolování 
ní~e uvedených druhp staveb podle ustanovení § 175 zákona �. 183/2006 Sb. (dle ÚAP jev 
119)   Na celém správním území umístit a povolit ní~e uvedené stavby jen na základ� 
závazného stanoviska Ministerstva obrany:  
- výstavba, rekonstrukce a opravy dálni�ní sít�, rychlostních komunikací, silnic I. II. a III. tZídy  
- výstavba a rekonstrukce ~elezni�ních tratí a jejich objektp   
- výstavba a rekonstrukce letibe vbech druhp, v�etn� zaZízení   
- výstavba vedení VN a VVN   
 - výstavba v�trných elektráren  
- výstavba radioelektronických zaZízení (radiové, radioloka�ní, radionaviga�ní, telemetrická) 
v�etn� anténních systémp a op�rných konstrukcí (napZ. základnové stanice….)  
 - výstavba objektp a zaZízení vysokých 30 m a více nad terénem  
 - výstavba vodních nádr~í (pZehrady, rybníky)  
 - výstavba objektp tvoZících dominanty v území (napZ. rozhledny)  
 
Výbe uvedené vymezené území je v textové �ásti, v odpvodn�ní zapracováno, po~adujeme 
vbak do grafické �ásti pod legendu koordina�ního výkresu doplnit následující textovou 
poznámku:  
„Celé správní území je zájmovým územím Ministerstva obrany z hlediska povolování 
vyjmenovaných druhp staveb<.  
 
Odpvodn�ní:  
Ministerstvo obrany v souladu se zmocn�ním v § 6 odst. 1 písmeno h) zákona o zajibeování 
obrany 
R a zmocn�ním v § 175 odst. 1 stavebního zákona provedlo po obdr~ení oznámení 
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poZizovatele územn� plánovací dokumentace (dále jen „ÚPD<) vyhodnocení výbe uvedeného 
návrhu z pozice dot�eného orgánu.  
Výbe uvedená vymezená území Ministerstva obrany tvoZí neopomenutelné limity v území 
nadregionálního významu a jejich respektování a zapracování do ÚPD je po~adováno ve 
veZejném zájmu pro zajibt�ní obrany a bezpe�nosti státu.  
 
Toto stanovisko Ministerstva obrany je uplatn�no v kontinuit� na poskytnuté údaje o území 
úZadu územního plánování pro zpracování územn� analytických podkladp ORP.  
 
Ministerstvo obrany nemá k pZedlo~enému návrhu ÚPD dalbí pZipomínky za pZedpokladu 
zapracování výbe uvedených vymezených území MO do textové i grafické �ásti v souladu s 
tímto stanoviskem. Jedná se o provedení úprav �ásti Odpvodn�ní, které neovlivňují koncepci 
pZedlo~ené ÚPD. Vebkeré po~adavky Ministerstva obrany jsou uplatn�ny ve veZejném zájmu 
na zajibt�ní obrany a bezpe�nosti státu a jsou deklarací stávajících strategicky dple~itých 
limitp v území, jejich~ nerespektování by vedlo k ohro~ení funk�nosti speciálních zaZízení MO.  

PZipomínce se vyhovuje.  
 
Do textové �ásti ÚP bude doplněn aktuální název vymezeného území a do grafické �ásti pod legendu 
koordina�ního výkresu doplněna následující textovou poznámku:  
„Celé správní území obce je situováno v ochranném pásmu leteckých zabezpe�ovacích zaZízení 
Ministerstva obrany=.  

Stanovisko Krajského úZadu PK odbor }P a zemědělství, ze dne 6.12.2023 
 
Stanovisko dot�ených orgánp ve smyslu ust. § 52 a 55b zákona �. 183/2006 Sb., o územním 
plánování a stavebním Zádu (stavební zákon), ve zn�ní pozd�jbích pZedpisp, odboru ~ivotního 
prostZedí a zem�d�lství Krajského úZadu Pardubického kraje k akci: „VeZejné 
projednání návrhu zm�ny �. 1 územního plánu Vysoké Chvojno poZizované zkráceným 
postupem<. 

Orgán ochrany ovzduaí (zpracovatelka vyjádZení Ing. V�ra D�dková) 
Vzhledem k pZílib obecné úrovni podrobností pZedlo~ené koncepce a  s ohledem na 
skute�nost, ~e nejsou do území umiseovány konkrétní zdroje zne�ibeování ovzdubí, 
neuplatňuje orgán ochrany ovzdubí krajského úZadu Pardubického kraje dle 
§ 11 odst. 2 písm. a) zákona �. 201/2012 Sb., o ochran� ovzdubí a souvisejících pZedpisp, 
v platném zn�ní, k výbe uvedené akci ~ádné dalbí po~adavky nad rámec po~adavkp 
vyplývajících ze Zásad územního rozvoje Pardubického kraje a územn� analytických 
podkladp. 

Orgán ochrany pZírody (zpracovatel vyjádZení Ing. Tomáb Sigl) 
Krajský úZad Pardubického kraje, orgán ochrany pZírody a krajiny (dále té~ „OOP<), 

v souladu s ustanovením § 77a odst. 4 písm. z) zákona �. 114/1992 Sb., o ochran� pZírody a 
krajiny, v platném zn�ní (dále té~ „zákon o ochran� pZírody<), uplatňuje k pZedlo~enému 
návrhu zm�ny �. 1 územního plánu Vysoké Chvojno (dále té~ „Návrh<) (poZizované zkráceným 
postupem) následující stanovisko: 

Z hlediska zájmp sv�Zených OOP zákonem o ochran� pZírody, tj. územní systém 
ekologické stability (regionální a nadregionální úroveň), pZírodní parky, pZírodní rezervace a 
pZírodní památky, evropsky významné lokality, pta�í oblasti a zvlábt� chrán�né druhy rostlin a 
~ivo�ichp, nejsou k pZedlo~enému Návrhu ~ádné pZipomínky. 

Odpvodn�ní stanoviska orgánu ochrany pZírody: 
Podklady pro vydání stanoviska byly:  

 PZedlo~ený Návrh v�etn� textových a mapových pZíloh. 
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 ÚstZední seznam ochrany pZírody (zejména podrobné informace o evropsky 
významných lokalitách, pta�ích oblastech, zvlábt� chrán�ných územích apod.). 

 Nálezová databáze ochrany pZírody (garant Agentura ochrany pZírody a krajiny 
R). 
 Územn� analytické podklady a Zásady územního rozvoje Pardubického kraje. 
 Platná územn� plánovací dokumentace sousedních obcí. 

 
V Zebeném území se nachází nebo do tohoto území zasahují následující prvky 

územního systému ekologické stability regionální �i nadregionální úrovn�: nadregionální 
biocentrum 11 „Vysoké Chvojno<, nadregionální biokoridory K74 a K81 a regionální biokoridor 
807. PZedlo~eným Návrhem jsou tyto skute�nosti reflektovány. V pZedm�tném území se 
nachází PR pZírodní rezervace Buky u Vysokého Chvojna a U parku, a dále evropsky 
významná lokalita Buky u Vysokého Chvojna. Plochy zm�n jsou navr~eny tak, ~e nemp~e dojít 
vyu~itím t�chto ploch k ohro~ení pZedm�tp ochrany uvedených území.  

OOP posoudil pZedlo~ený návrh změny �. 1 územního plánu Vysoké Chvojno, jeho 

cíle, vymezení ploch s rozdílným vyu~itím a dospěl k závěru, ~e tento koncep�ní 
materiál nebude mít negativní vliv na výae uvedené zájmy ochrany pZírody, a proto 
neuplatnil k pZedlo~enému návrhu ~ádné pZipomínky.    

Toto stanovisko je uplatn�no výhradn� k pZedlo~enému obsahu územn� plánovací 
dokumentace. Jakákoliv zásadní dopln�ní �i zm�ny je nutné vnímat jako dpvody, pro které je 
nutné op�tovn� pZedlo~it dokumentaci OOP k vydání nového stanoviska. OOP dále 
upozorňuje na to, ~e toto stanovisko není uplatn�no k pZípadným konkrétním zám�rpm, které 
by mohly být v budoucnu realizovány na základ� pZedkládaného návrhu (zm�ny) územního 
plánu. 

 

Orgán ochrany zemědělského půdního fondu (zpracovatel vyjádZení RNDr. M. Boukal, 
Ph.D.) 

Krajský úZad Pardubického kraje, jako v�cn� a místn� pZíslubný orgán státní správy ochrany 
zem�d�lského ppdního fondu (dále jen OZPF) dle § 17a písm. a) zákona �. 334/1992 Sb., 
o OZPF, ve zn�ní pozd�jbích zm�n (dále jen „zákon<), posoudil pZedlo~enou ~ádost a dle 
ustanovení § 5 odst. 2 zákona vydává s o u h l a s k uvedené v�ci  =ÚP Vysoké Chvojno, 
zm�na �. 1, návrh<, s vyhodnocením dpsledkp navrhovaného Zebení na OZPF ve smyslu 
vyhlábky �. 271/2019 Sb., o stanovení postupp k zajibt�ní OZPF, v platném zn�ní. 

PZedlo~ené vyhodnocení dpsledkp na OZPF vy~aduje 0,5026 ha, z toho: 

 Lokality: Z.12, Z.13, Z.14 - rozloha 0,5026 ha. Vyu~ití je mo~né pro bydlení. 
O D o V O D N � N Í  Dne 1. 4. 2015 nabyl ú�innosti zákon �. 41/2015 Sb., kterým se 

m�ní zákon �. 334/1992 Sb., o OZPF, ve zn�ní pozd�jbích pZedpisp. PoZizovatel územn� 
plánovací dokumentace je dle § 5 odst. 1 zákona povinen Zídit se zásadami plobné ochrany 
zem�d�lského ppdního fondu, které jsou uvedeny v § 4 zákona. Dále byl ve V�stníku M}P (32 
ro�ník, záZí 2022, �ástka 6, �. j.: MZP/2022/050/467) zruben metodický pokyn OOLP/1067/96, 
který byl zároveň nahrazen novým Spole�ným metodickým výkladem (dále jen v�stník). 

Na základ� posouzení pZedlo~ených podkladp dobel orgán OZPF k záv�ru, ~e 
zaZazením výbe odsouhlasených navrhovaných lokalit do územního plánu obce nedochází ke 
stZetpm se zájmy OZPF stanovenými zákonem. 

Na souhlas ud�lovaný podle ustanovení § 5 odst. 2 zákona se nevztahují ustanovení 
zákona �. 500/2004 Sb., správní Zád, v platném zn�ní, a neZebí se jím ~ádné majetkoprávní 
ani u~ivatelské vztahy k pozemkpm. 
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Orgán státní správy lesů (zpracovatelka vyjádZení Ing. Jana Sýkorová) 
Podle ustanovení § 48a odst. 2 písm. a) zákona �. 289/1995 Sb., o lesích a o zm�n� a 

dopln�ní n�kterých zákonp, ve zn�ní pozd�jbích pZedpisp, nemáme jako orgán státní správy 
lesp Krajského úZadu Pardubického kraje k veZejnému projednání návrhu zm�ny �. 1 
územního plánu Vysoké Chvojno poZizované zkráceným postupem námitek. 

Dle textové �ásti odpvodn�ní zm�ny územního plánu kap. „n) vyhodnocení 
pZedpokládaných dpsledkp navrhovaného Zebení na zem�d�lský ppdní fond a pozemky 
ur�ené k pln�ní funkce lesa< zm�na �. 1 ÚP nepZedpokládá zábor lesních pozemkp, 
navrhované lokality Z.12, Z.13, Z.14 a P.2 nejsou vymezeny na lesních pozemcích a do 
ochranného pásma lesa nezasahují. 

 

STANOVISKO NADYÍZENÉHO ORGÁNU KRAJSKÝ ÚYAD PK, ODBOR ROZVOJE ze dne 
3.1.2024.   
 
Stanovisko k návrhu Zm�ny �. 1 územního plánu Vysoké Chvojno Krajský úZad Pardubického 
kraje, odbor rozvoje (dále jen krajský úZad), obdr~el dle § 55b odst. 4 zákona �. 183/2006 Sb., 
o územním plánování a stavebním Zádu (stavební zákon), ve zn�ní pozd�jbích pZedpisp (dále 
jen „stavební zákon<), ~ádost o vydání stanoviska k návrhu Zm�ny �. 1 územního plánu 
Vysoké Chvojno (dále jen „zm�na územního plánu<).   
Krajský úZad jako nadZízený orgán posoudil návrh zm�ny územního plánu dle § 55b odst. 4 
stavebního zákona a neshledal nedostatky z hlediska vyhodnocení souladu zm�ny územního 
plánu s Politikou územního rozvoje 
R, v platném zn�ní, se Zásadami územního rozvoje 
Pardubického kraje, v platném zn�ní a z hlediska koordinace vyu~ívání území s ohledem na 
birbí územní vztahy.   
 
 Odpvodn�ní  
Zm�na územního plánu je dle § 55a stavebního zákona poZizována zkráceným postupem. 
Krajský úZad obdr~el dne 25.5.2023 v souladu s § 52 odst. 1 a 55 b odst. 2 stavebního zákona 
oznámení o zahájení Zízení o návrhu zm�ny územního plánu a dokumentaci návrhu zm�ny. V 
souladu s § 55b odst. 4 stavebního zákona krajský úZad obdr~el dne 18. 12. 2023 stanoviska, 
pZipomínky a námitky které byly k návrhu zm�ny územního plánu uplatn�ny. Sousední obce k 
návrhu zm�ny územního plánu neuplatnily pZipomínky.   
V návrhu zm�ny územního plánu nebyly shledány nedostatky z hlediska zajibt�ní souladu s 
Politikou územního rozvoje 
eské republiky, ve zn�ní aktualizace �. 6, závazném od 1. 9. 
2023 pro poZizování a vydávání územních plánp (dále jen „PÚR 
R<). Zm�na územního plánu 
respektuje republikové priority územního plánování pro zajibt�ní udr~itelného rozvoje území, 
které jsou stanovené v kapitole 2 PÚR 
R.  Zm�na územního plánu svým návrhem koncepce 
respektuje  
podmínky a úkoly pro územní plánování stanovené v �l. 38, 39 a 43 PÚR 
R pro rozvojovou 
oblast republikového významu OB4 a v �l. 67, 68 a 75 b PÚR 
R pro specifickou oblast 
SOB9. Pro Zebené území nevyplývají z PÚR 
R po~adavky na vymezení koridorp a ploch 
dopravní �i technické infrastruktury, které by svým významem pZesahovaly území jednoho 
kraje.  
V návrhu zm�ny územního plánu nebyly shledány nedostatky z hlediska zajibt�ní souladu se 
Zásadami územního rozvoje Pardubického kraje, ve zn�ní aktualizace �. 3, závazném od 12. 
9. 2020 pro poZizování a vydávání územních plánp (ZÚR Pk). PZedlo~ený návrh zm�ny 
územního plánu svým návrhem koncepce a zppsobem vyu~ití ploch respektuje:  
-  Priority územního plánování pro zajibt�ní udr~itelného rozvoje území, které jsou stanovené v 
kap. 1 ZÚR Pk.  
-  Zásady pro usm�rňování územního rozvoje a úkoly pro územní plánování, které jsou 
stanovené pro rozvojovou oblast republikového významu OB4 Hradec Králové – Pardubice v 
�l. 12 a v �l. 13 ZÚR Pk. 
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-  Zásady pro zajibt�ní ochrany a mo~ný rozvoj v územích s pZírodními, kulturními a 
civiliza�ními hodnotami regionálního významu, které jsou stanovené v kap. 5 ZÚR Pk.   
-  Zásady pro zachování a dosa~ení cílových kvalit krajin stanovených v kap. 6 ZÚR Pk.  
-  Skladebné �ásti územního systému ekologické stability, nadregionální biocentrum NRBC 11, 
nadregionální biokoridor K74 a K 81 a regionální biokoridor RK 807 dle �l. 110 a~ �l. 113 ZÚR 
Pk.   
V odpvodn�ní návrhu zm�ny územního plánu je soulad se ZÚR Pk a s PÚR 
R vyhodnocen. 
Odpvodn�ní zm�ny územního plánu je nutné doplnit o posouzení souladu návrhu zm�ny s 
PÚR 
R, ve zn�ní Aktualizace �. 6, závazné od 1. 9. 2023 pro poZizování a vydávání 
územních plánp.  
Z hlediska birbích vztahp je návrh zm�ny územního plánu koordinován s územn� plánovacími 
dokumentacemi sousedních obcí.  
PZedlo~ený návrh zm�ny územního plánu nevymezuje zále~itosti nadmístního významu dle § 
43 odst. 1 stavebního zákona, které by nebyly Zebeny v ZÚR Pk.   
 
  

STANOVISKO KRAJSKÉHO ÚYADU PK, ODBORU ROZVOJE DLE § 53 SZ ze dne 
12.3.2024: 

Stanovisko k návrhu rozhodnutí o námitkách a návrhu vyhodnocení pZipomínek uplatn�ných 
ke Zm�n� �. 1 územního plánu Vysoké Chvojno. 
Krajský úZad Pardubického kraje, odbor rozvoje (dále jen „krajský úZad<), obdr~el dle § 53 
odst. 1 zákona �. 183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním Zádu (stavební zákon), ve 
zn�ní ú�inném do 31. 12. 2023, aplikovatelného na základ� ust. § 334a odst. 2 zákona �. 
283/2021 Sb., stavební zákon, ve zn�ní pozd�jbích pZedpisp, ~ádost o vydání stanoviska k 
návrhu rozhodnutí o námitkách a návrhu vyhodnocení pZipomínek (dále jen „návrh<) 
uplatn�ných ke Zm�n� �. 1 územního plánu Vysoké Chvojno (dále jen zm�na územního 
plánu). Krajský úZad posoudil pZedlo~ený návrh a jako nadZízený orgán neuplatňuje 
pZipomínky z hlediska souladu s Politikou územního rozvoje 
R, v platném zn�ní, se 
Zásadami územního rozvoje Pardubického kraje, v platném zn�ní a z hlediska koordinace 
vyu~ívání území s ohledem na birbí územní vztahy.   
Odpvodn�ní  
Zm�na územního plánu je dle § 55a stavebního zákona poZizována zkráceným postupem. 
Krajský úZad obdr~el ~ádost o vydání stanoviska k návrhu dne 12. 2. 2024.   
V pZedlo~eném návrhu nebyly shledány nedostatky z hlediska zajibt�ní souladu se 
stanovenými prioritami, zásadami, úkoly a zám�ry vyplývajícími s Politiky územního rozvoje 

R, ve zn�ní aktualizace �. 7, závazné od 1. 3. 2024 pro poZizování a vydávání územních 
plánp a ze Zásad územního rozvoje Pardubického kraje, ve zn�ní aktualizace �. 3, závazné od 
12. 9. 2020 pro poZizování a vydávání územních plánp. PZedlo~ený návrh nemá vliv na 
koordinaci birbích územních vztahp a nedoplňuje nové zám�ry nadmístního významu. 

 
 

g) vyhodnocení splnění pokynů pro zpracování změny ÚP 

 
PoZízení Zm�ny �. 1 ÚP Vysoké Chvojno, v souladu s po~adavkem zákona �. 183/2006 Sb. 
o územním plánování a stavebním Zádu (stavební zákon dále jen „stavební zákon<), ve zn�ní 
pozd�jbích pZedpisp, bylo schváleno usneseními zastupitelstva �. 183/2020 ze dne 3. 11. 2020 
a �. 203/2021, �. 204/2021, �. 205/2021 ze dne 11. 2. 2021, na základ� podn�tp vlastníkp 
jednotlivých pozemkp. PoZízení Zm�ny �. 1 ÚP Vysoké Chvojno bylo zastupitelstvem 
schváleno zkráceným postupem poZizování zm�ny dle §55a-c stavebního zákona. 
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Dle výbe uvedených usnesení zastupitelstva se zm�na �. 1 týká prov�Zení návrhu funk�ních 
zm�n pozemkp v k.ú. Vysoké Chvojno, na základ� podn�tp T. Murdycha, M. Petrubky, P. 
Velebné a L. Suchánkové.  

 
Tyto zám�ry byly dodr~eny, rozsah úprav pZi zpracování návrhu zm�ny �. 1 ÚP byl prpb�~n� 
konzultován s poZizovatelem a s ur�eným zastupitelem:  

 
1) prověZit změnu funk�ního vyu~ití pozemku zaZazeného v ploae ob�anského vybavení (OM) na 
plochu smíaenou obytnou - venkovskou za ú�elem rozaíZení stávající bytové výstavby ~adatele    
i na pozemku parc.�. st. 41/1 v k.ú. Vysoké Chvojno  (~adatel T. Murdych), 

Navr~ena lokalita P.2 – se zaZazením do ploch SV (plochy smíbené obytné venkovské) 
 
2) prověZit změnu funk�ního vyu~ití plochy zaZazené v ploae zemědělské na plochu bydlení 
v rodinných domech – venkovské za ú�elem realizace jednoho rodinného domu na �ásti 
pozemku parc.�. 617/52 v k.ú. Vysoké Chvojno. Plánované umístění RD by mělo být ve východní 
�ásti pozemku, aby navazovalo na stávající RD v lokalitě a objekt samotný zbyte�ně nezabíhal 
do volné krajiny (~adatel M. Petruaka),   

Navr~ena lokalita Z.12 – se zaZazením do ploch BV (bydlení venkovské). 
 
3) prověZit změnu funk�ního vyu~ití pozemku zaZazeného v ploae rezervy R1 (BV) funkce 
venkovského bydlení na zastavitelnou plochu za ú�elem realizace jednoho rodinného domu na 
pozemku parc.�. 196/39 v k.ú. Vysoké Chvojno. Plánované umístění RD by mělo být v souladu 
s regulativy a v logické návaznosti na zpracovanou územní studii pro lokalitu Z3 (~adatel            
P. Velebná), 

Pozemek navazuje na plochu územní rezervy R1, pZístupová komunikace je v návaznosti na 
územní studii lokality Z3 uva~ována ze severní strany – na p. �. 196/34. Navr~ena je lokalita 
Z.14 – se zaZazením do ploch BV (bydlení venkovské). 
 
4) prověZit změnu funk�ního vyu~ití plochy zaZazené v ploae zemědělské na plochu bydlení 
v rodinných domech – venkovské za ú�elem realizace jednoho rodinného domu na �ásti 
pozemku parc.�. 617/53 v k.ú. Vysoké Chvojno. Plánované umístění RD by mělo být ve východní 
�ásti pozemku, aby navazovalo na stávající RD v lokalitě a byla dodr~ena pomyslná stavební / 
uli�ní �ára (~adatel L. Suchánková), 

Navr~ena lokalita Z.13 – se zaZazením do ploch BV (bydlení venkovské). 
 
Krom� výbe uvedeného prov�Zení zm�n n�kolika pozemkp v k.ú. Vysoké Chvojno obsahuje 
návrh zm�ny �.1 ÚP Zadu dalbích díl�ích úprav, které vyplývají z aktualizace podkladp pro 
zpracování ÚP. Jedná se zejména o platnou mapu KN a z toho plynoucí aktualizaci 
zastav�ného území, nebo zaZazení zastav�ných rozvojových ploch do zastav�ného území. 
Popis vbech úprav je uveden v kapitole i) „ komplexní zdpvodn�ní pZijatého Zebení. <   
 
Zm�na �. 1 územního plánu Vysoké Chvojno je zpracována v souladu s legislativou platnou 
v dob� zpracování návrhu. Grafická �ást je zpracována dle „dle Metodického pokynu MMR 
R 
„Standard vybraných �ástí územního plánu<. 
 
 

h) vý�et zále~itostí nadmístního významu, které nejsou Zeaeny v zásadách 
územního rozvoje, s odůvodněním potZeby jejich vymezení 

 
Není uplatn�no - zále~itosti nadmístního významu, které nejsou Zebeny v ZÚR Pk zm�na �. 1 
územního plánu Vysoké Chvojno neobsahuje.    
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i) komplexní zdůvodnění pZijatého Zeaení 

 
Zpracování vyhodnocení vlivp na ~ivotní prostZedí ani na udr~itelný rozvoj území nebylo 
po~adováno. Navrhovaná zm�na je v souladu s celkovou koncepcí platného územního plánu - 
hlavním cílem je uvést územn� plánovací dokumentaci do souladu s po~adavky na její dalbí 
vyu~ívání a s aktuálním stavem v území.  

 
Pro zpracování zm�ny �. 1 ÚP je pou~it aktuální mapový podklad: KMD k.ú. Vysoké Chvojno.  
 
Hlavní zm�ny a úpravy: 

 
1) Vymezení nových návrhových lokalit 
 

 pZestavbová lokalita P.2, návrh funk�ního vyu~ití - SV (plochy smíbené obytné 
venkovské) 

Jedná se o zm�nu funk�ního vyu~ití pozemku p.�. 41/1 o rozloze 722 m2, v platném ÚP 
zaZazeného v plobe ob�anského vybavení (OM). Jde o objekt bývalého kulturního domu a 
hostince na návsi, zm�na je navr~ena na ~ádost majitele pozemku - ú�elem je rozbíZení 
stávající bytové výstavby.     

 

                 
 
 

 

 zastavitelná lokalita Z.12, návrh funk�ního vyu~ití – SV (plochy smíbené obytné 
venkovské). 

Jedná se o pokra�ování zástavby na ji~ním okraji Vysokého Chvojna v lokalit� Pod 
Kopcem, v návaznosti na stávající zástavbu pZi silnici III.tZ. Vysoké Chvojno – Horní Yedice.  
Lokalita je vymezena na pozemku p. �. 617/52 s rozlohou 2 000 m2 a je ur�ena pro 
výstavbu jednoho RD.   
Podmínkou je umíst�ní RD pZi východní stran� lokality tak, aby nový objekt navazoval na 
stávající RD a nezabíhal tak do volné krajiny.  

  

P.2 
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VýstZi~ky z pZipravovaného hlavního výkresu a letecké snímky.  
 
 

 zastavitelná lokalita Z.13, návrh funk�ního vyu~ití – SV (plochy smíbené obytné 
venkovské). 

Jedná se o pokra�ování zástavby na ji~ním okraji Vysokého Chvojna v lokalit� Pod 
Kopcem, v návaznosti na stávající zástavbu pZi silnici III.tZ. Vysoké Chvojno – Horní Yedice.  
Lokalita je vymezena na pozemku p. �. 617/53 s rozlohou 2 000 m2 a je ur�ena pro 
výstavbu jednoho RD.   
Podmínkou je umíst�ní RD pZi východní stran� lokality tak, aby nový objekt navazoval na 
stávající RD a byla dodr~ena pomyslná stavební / uli�ní �ára.   

  

                 
 
VýstZi~ek z pZipravovaného hlavního výkresu a letecký snímek.  
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Z.12 

Z.13 



Zm�na �. 1 ÚP VYSOKÉ CHVOJNO  

46 
04 / 2024 

 zastavitelná lokalita Z.14, návrh funk�ního vyu~ití – BV (bydlení venkovské). 
Lokalita na severovýchodním okraji obce, návrh parcely pro výstavbu jednoho rodinného 
domu na pozemku p. �. 196/39 o rozloze 1 026 m2.  
  

                 
 
VýstZi~ek z pZipravovaného hlavního výkresu a letecký snímek.  

 
 
2) Aktualizace hranic zastavěného území 
 

Hranice zastav�ného území byly upraveny:  

- podél zastav�ných / vyu~itých lokalit nebo jejich �ástí – Z.2, Z.3, Z.4, Z.10, Z.11 

- vymezeny byly kolem pozemkp, vedených v KN jako zastav�né plochy – p.�. 269,         
p.�. 270 (hráze vodních nádr~í)  

- zrubeny byly u pozemkp, které jako zastav�né plochy vedeny v KN nejsou (napZ.       
p.�. 869/10 nebo p.�. 826/2).   

 
 
3) PZevedení zastavěných návrhových lokalit do ploch stabilizovaných 
 
Na základ� mapového podkladu a stavu v území jsou vyu~ité (zastav�né) lokality nebo jejich 
�ásti pZevedeny do zastav�ného území (ploch stabilizovaných)  

 
- celá lokalita P1 ( TO – plochy technické infrastruktury – pro nakládání s odpady ) 

- �ást lokalit Z2, Z3, Z4, Z10 ( BV – bydlení v rodinných domech – venkovské ) 
- �ást lokality Z11 ( OM – ob�anská vybavenost – komer�ní zaZízení malá a stZední ) 
 

  
4) ZaZazení pozemků do ploch s rozdílným způsobem vyu~ití dle údajů KN.  
  
Na základ� stavu v území nebo údajp KN byly ve výkresové �ásti: 

 

- p.�. 827/6, 134/5, 134/6, 136/3, 196/31, 754/15 zaZazeny do ploch dopravy (DS)   

- p.�. 784/2, 784/3, 196/21, 196/22, �ást 577/1, 530/2 do ploch zelen� (ZZ)  
- p.�. 504/4, 269, 270 do vodních ploch (WT)  
- p.�. 756/3, 266/4, 94, 93/1, 93/2, 84/2, 480/1, 480/2 do lesních ploch (LU) 
- p.�. 482/3 do ploch smíbených (MU.pz)  

Z.14 
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5) Ochranná pásma a ostatní limity 

 

Ochranná pásma, technická infrastruktura, i ostatní limity, které jsou sou�ástí koordina�ního 
výkresu jsou zobrazeny dle úplné aktualizace ÚAP správního obvodu obce s rozbíZenou 
ppsobností Holice (viz. koordina�ní výkres).  
 

- dopln�ny byly:  
- migra�ní koridor velkých savcp 
- úpravna vody  

- zrubeny byly:  
- hranice zóny havarijního plánování  

 
6) Dalaí úpravy 
 

Aktualizuje se vý�et ploch s podmínkou zpracování územní studie:  
 

- podmínka zpracování ÚS bude zrubena pro lokalitu Z.10 (parcely jsou vymezeny, 
lokalita �áste�n� zastav�na), pro lokality Z.1 a Z.3 bude aktualizována lhpta pro 
zpracování: …. do 31. 12. 2027 
   

Hranice n�kterých návrhových lokalit byly upraveny podle hranic pozemkp v aktuální       
katastrální map� KMD, napZ. Z.3, Z.7 a Z.9.   
 
V textové �ásti byla povedena oprava zjevné chyby – zn�ní bodu (58) kapitoly �.10  
 
RozbíZeno je pZípustné vyu~ití ploch zem�d�lských vbeobecných (AU) o pZístupové 
komunikace – hlavním dpvodem je umo~n�ní napojení návrhové lokality Z.14 na silnici 
III/3051.  

 

Do výkresové �ásti bude dopln�n stávající stav kanaliza�ní sít� v obci.  

 
7) Popis změn navr~eného Zeaení  

 
Hlavní úpravy, které byly provedeny v návrhu Zm�ny �. 1 ÚP na základ� „ Vyhodnocení 
veZejného projednání návrhu Zm�ny �. 1 ÚP Vysoké Chvojno:  
 

- dle po~adavku KHS Pardubického kraje byla pro lokality Z.12, Z.13 a P.2 dopln�na 
podmínka - prokázat nepZekro�ení maximální pZípustné hladiny hluku z dopravy. 

 
- dopln�na informace - soulad s aktualizací �.7 PUR 
R 
 
- aktualizován byl text kapitoly „Koncepce Zebení po~ární ochrany.< 
 
- dle po~adavku MO 
R byl dopln�n aktuální název vymezeného území a do grafické �ásti 

pod legendu koordina�ního výkresu dopln�ny textové poznámky. 

 
 
Koncepce Zešení požární ochrany – zabezpe�ení požární vody 

Za primární zdroje po~ární vody v obci jsou pova~ovány po~ární nádr~ (zemní sádky) v lokalit� 
„U Záme�ku< a Nebeský rybník na severním okraji obce. 
Vodovod pro veZejnou potZebu není vodovodem po~árním a odb�r vody pro ú�ely po~árních 
zásahp z tohoto zdroje lze uva~ovat pouze dle ustanovení § 8, odst. 10 zák. 274/2001 Sb., o 
vodovodech a kanalizacích v platném zn�ní. 
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Ochrana obyvatelstva   

- beze zm�ny dle platného ÚP.  
 

 
Ochranná pásma a chráněná území 
- zapracováno v koordina�ním výkrese dle Úplné aktualizace ÚAP 2020 – ORP Holice 

 
 
Požadavky z hlediska obrany státu 
 
Celé správní území obce se nachází ve vymezeném území Ministerstva obrany: 
 
Yeaené území se nachází v ochranném pásmu leteckých zabezpe�ovacích zaZízení 
Ministerstva obrany (OP RLP, SRE Pardubice) - letiatě a letecké stavby a jejich 
ochranná pásma a zájmová území (ÚAP - jev 102a), které je nutno respektovat podle § 37 
zákona �. 49/1997 Sb. o civilním letectví a o zm�n� a dopln�ní zákona �. 455/1991 Sb. o 
~ivnostenském podnikání ve zn�ní pozd�jbích pZedpisp, podle ustanovení § 175 odst. 1 
zákona �. 183/2006 Sb. o územním plánování a stavebním Zádu.  
 
Z dpvodu bezpe�nosti letového provozu je nezbytné respektovat ní~e uvedené podmínky.  

 V tomto území lze vydat územní rozhodnutí a povolit ní~e uvedené stavby jen na 
základ� závazného stanoviska Ministerstva obrany.  
Jedná se o výstavbu (v�etn� rekonstrukce a pZestavby) v�trných elektráren, výbkových 
staveb, venkovního vedení vvn a vn, základnových stanic mobilních operátorp. V tomto 
vymezeném území mp~e být výstavba v�trných elektráren a výbkových staveb nad 30 
m nad terénem a staveb tvoZících dominanty v terénu výbkov� omezena nebo 
zakázána. 

 
Na celém správním území je zájem Ministerstva obrany posuzován z hlediska povolování ní~e 
uvedených druhp staveb podle ustanovení § 175 zákona �. 183/2006 Sb. (dle ÚAP jev 119)   
Na celém správním území umístit a povolit ní~e uvedené stavby jen na základ� závazného 
stanoviska Ministerstva obrany: 
 
- výstavba, rekonstrukce a opravy dálni�ní sít�, rychlostních komunikací, silnic I. II. a III. tZídy  
- výstavba a rekonstrukce ~elezni�ních tratí a jejich objektp   
- výstavba a rekonstrukce letibe vbech druhp, v�etn� zaZízení   
- výstavba vedení VN a VVN   
 - výstavba v�trných elektráren  
- výstavba radioelektronických zaZízení (radiové, radioloka�ní, radionaviga�ní, telemetrická)   
  v�etn� anténních systémp a op�rných konstrukcí (napZ. základnové stanice….)  
 - výstavba objektp a zaZízení vysokých 30 m a více nad terénem  
 - výstavba vodních nádr~í (pZehrady, rybníky)  
 - výstavba objektp tvoZících dominanty v území (napZ. rozhledny)  

   

R-MO si vyhrazuje právo zm�nit pokyny pro civilní výstavbu, pokud si to vy~ádají zájmy 
resortu 
R-MO. 
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j) zpráva o vyhodnocení vlivů na udr~itelný rozvoj území obsahující základní 
informace o výsledcích tohoto vyhodnocení v�etně výsledků vyhodnocení vlivů 

na ~ivotní prostZedí 

 

Krajský úZad Pardubického kraje, O}PaZ:  
 
Krajskému úZadu Pardubického kraje (dále té~ Krajský úZad) byla doru�ena ~ádost o vydání stanoviska 
dle ustanovení § 45i odst. 1 zákona �. 114/1992 Sb., o ochran� pZírody a krajiny, ve zn�ní pozd�jbích 
pZedpisp (dále jen zákon), ke koncepci „Návrh na poZízení zm�ny �. 1 ÚP Vysoké Chvojno<.  
 
V pZedm�tné v�ci vydává Krajský úZad Pardubického kraje jako orgán pZíslubný dle ustanovení § 77a 
odst. 4 písm. o) zákona toto stanovisko:  
 
PZedlo~ená koncepce nemů~e mít samostatně nebo ve spojení s jinými záměry nebo 
koncepcemi významný vliv na pZedměty ochrany ani celistvost ~ádné evropsky významné 
lokality ani ~ádné pta�í oblasti.  
 
Odpvodn�ní:  
PZedm�tem koncepce je návrh na poZízení zm�ny �. 1 ÚP Vysoké Chvojno. Zm�na územního plánu 
bude v souladu s ustanovením § 55a zákona �. 183/2006 Sb., zákon o územním plánování a stavebním 
Zádu, v platném zn�ní, poZizována zkráceným postupem. Cílem koncepce je prov�Zit zejména:  
 
- zm�nu funk�ního vyu~ití pozemku zaZazeného v plobe rezervy Rl (BV) funkce venkovského bydlení na 
zastavitelnou plochu lokality Z3 za ú�elem realizace jednoho rodinného domu na pozemku p. �. 196/39 
v k. ú. Vysoké Chvojno;   
- zm�nu funk�ního vyu~ití plochy zaZazené v plobe zem�d�lské na plochu bydlení v rodinných domech - 
venkovské za ú�elem realizace jednoho rodinného domu na �ásti pozemku p. �. 617/53 v k. ú. Vysoké 
Chvojno;  
- zm�nu funk�ního vyu~ití pozemku zaZazeného v plobe ob�anského vybavení (OM) na plochu 
smíbenou obytnou - venkovskou za ú�elem rozbíZení stávající bytové výstavby ~adatele i na pozemku 
p. �. st. 41/1 v k. ú. Vysoké Chvojno;  
- zm�nu funk�ního vyu~ití plochy zaZazené v plobe zem�d�lské na plochu bydlení v rodinných domech - 
venkovské za ú�elem realizace jednoho rodinného domu na �ásti pozemku p. �. 617/52 v k. ú. Vysoké 
Chvojno.  
 
 Podkladem pro vydání tohoto stanoviska jsou:  
}ádost ~adatele, návrh na poZízení zm�ny ÚP, který byl sou�ástí podané ~ádosti.   
NaZízení vlády - národní seznam evropsky významných lokalit, v platném zn�ní, v�etn� karet lokalit.  
Souhrny doporu�ených opatZení pro evropsky významné lokality a pta�í oblasti, v platném zn�ní.  
NaZízení vlády, kterými byly vyhlábeny pta�í oblasti v aktuálním rozsahu. 
Aktuální vrstva mapování biotopp od Agentury ochrany pZírody a krajiny 
R.  
Náhled do nálezové databáze Agentury ochrany pZírody a krajiny 
R ze dne vydání tohoto  
stanoviska.  
 
 Krajský úZad má za to, ~e pZedlo~ené zm�ny nemohou významn� negativn� ovlivnit své okolí; jejich 
pZípadný negativní vliv je pouze lokální, omezený pouze na pozemky, jich~ se dotýkají.    
 
V území dot�eném zm�nou se nenachází ~ádná evropsky významná lokalita ani pta�í oblast.   
 
Nejbli~bí (cca 1,0 a více km) evropsky významná lokalita je lokalita }ernov (pZedm�tem ochrany jsou 
zde pZirozené eutrofní vodní nádr~e s vegetací typu Magnopotamion nebo Hydrocharition; pZechodová 
rabelinibt� a tZasovibt�; dubohabZiny asociace Galio-Carpinetum; staré acidofilní doubravy s dubem 
letním (Quercus robur) na pís�itých pláních;  a nejbli~bí (cca 4,7 km) pta�í oblast je Komárov 
(pZedm�tem ochrany jsou zde zimující populace kalouse pustovky a motáka pilicha a jejich biotop). 
Dalbí vzdálen�jbí evropsky významné lokality a pta�í oblasti mají obdobné nároky na ochranu pZed 
ne~ádoucími vlivy; jejich ohro~ení spo�ívá zejména v pZímém rubení pZedm�tp ochrany; pobkozování 
jejich biotopp – míst pro rozmno~ování, zimování �i hibernaci; ni�ení �i pobkozování pZírodních 
stanovibe, migra�ních  
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koridorp apod. Pro vydání tohoto stanoviska tedy pova~uje Krajský úZad hodnocení vztahu negativních 
vlivp zám�ru k nejbli~bím lokalitám (a jejich pZedm�tpm ochrany) za dostate�né.  
Dle názoru Krajského úZadu se tedy nejedná o takovou koncepci (pokud budou dodr~eny zde uvedené 
skute�nosti, které jsou nedílnou sou�ástí pZedlo~eného návrhu), která by mohla mít významný negativní 
vliv na evropsky významné lokality a pta�í oblasti.  
 
Krajský úZad nemá v sou�asné dob� ~ádné informace (ze své �innosti, nebo z dalbích dostupných 
zdrojp – napZ. územní plány, informa�ní systémy EIA/SEA apod.) o pZíprav� �i realizaci takových 
zám�rp �i koncepcí, které by (dle své charakteristiky �i svým provedením �i provozem) mohly mít ve 
spojení s pZedm�tnou koncepcí významný negativní vliv na pZedm�ty ochrany nebo celistvost evropsky 
významných lokalit nebo pta�ích oblastí.  
 
Toto stanovisko je platné výhradn� pro rozsah koncepce, který byl pZedm�tem tohoto stanoviska; 
jakékoliv dopln�ní je v takovém pZípad� nutné vnímat jako zm�nu koncepce a je nutné je op�tovn� ke 
stanovisku dle § 45i odst. 1 zákona pZedlo~it pZíslubným orgánpm ochrany pZírody.  
 
Toto stanovisko nenahrazuje stanoviska, vyjádZení �i rozhodnutí, vydávaná podle ustanovení jiných 
paragrafp zákona �. 114/1992 Sb., o ochran� pZírody a krajiny, nebo jiných zákonp.   
 

 
Krajský úZad Pardubického kraje, O}PaZ – oddělení integrované prevence: 

 

 
Stanovisko ke zm�n� územního plánu obce Vysoké Chvojno  
Krajský úZad Pardubického kraje, jako dot�ený orgán podle ust. § 22 písm. d) zákona �. 100/2001 Sb., o 
posuzování vlivp na ~ivotní prostZedí a o zm�n� n�kterých souvisejících zákonp (zákon o posuzování 
vlivp na ~ivotní prostZedí), ve zn�ní pozd�jbích pZedpisp (dále také „zákon< a „úZad<), vydává stanovisko 
podle ust. § 55a odst. 2 písm. e) zákona �. 183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním Zádu 
(stavební zákon), ve zn�ní pozd�jbích pZedpisp:  
Obsahem zadání zm�ny je:  
1. prov�Zení zm�ny funk�ního vyu~ití plochy na �ásti p. p. �. 617/53 (cca 2 000 m2) z plochy 
zem�d�lské na plochu bydlení v rodinných domech – venkovské v k. ú. Vysoké Chvojno;  
2. prov�Zení zm�ny funk�ního vyu~ití plochy na p. p. �. 196/36 (1 026 m2) z plochy rezervy R1 na 
zastavitelnou plochu Z3 v k. ú. Vysoké Chvojno;  
3. prov�Zení zm�ny funk�ního vyu~ití plochy na �ásti p. p. �. 617/52 (cca 2 000 m2) z plochy 
zem�d�lské na plochu bydlení v rodinných domech – venkovské v k. ú. Vysoké Chvojno;  
4. prov�Zení zm�ny funk�ního vyu~ití plochy na p. p. �. 41/1 (722 m2), 106/1 (392 m2) a 106/3 (145 m2) 
z plochy ob�anského vybavení na plochu smíbenou obytnou - venkovskou v k. ú. Vysoké Chvojno.  
 
ÚZad posoudil podle ustanovení § 10i zákona a kritérií uvedených v pZíloze �. 8 zákona pZedlo~ený 
návrh obsahu zm�ny územn� plánovací dokumentace a dosp�l k záv�ru, ~e  
 
k podnětu na poZízení změny územního plánu obce Vysoké Chvojno není po~adováno zpracovat 
vyhodnocení vlivů na ~ivotní prostZedí.  
 

Odpvodn�ní:  
1. PZedlo~ený podn�t na poZízení zm�ny ÚP byl posouzen na základ� kritérií uvedených v pZíloze �. 8 
zákona, na základ� birbích vazeb v území v�etn� dpkladného posouzení kumulativních a synergických 
vlivp, a nebyla shledána nutnost komplexního posouzení vlivp na ~ivotní prostZedí. Zám�r je zám�rem 
uvedeným v pZíloze �. 1 k zákonu v kategorii II v bod� 108 „Zám�ry rozvoje sídel s rozlohou zám�ru od 
stanoveného limitu<. Stanovený limit �iní 5 ha. Vzhledem k vým�Ze pozemkových parcel zám�r 
nedosahuje stanoveného limitu. Vým�ra pozemkové parcely je 0,2 ha. Zájmy ochrany ~ivotního 
prostZedí a veZejného zdraví lze prosadit standartními postupy podle zvlábtních pZedpisp.  

2. PZedlo~ený podn�t na poZízení zm�ny ÚP byl posouzen na základ� kritérií uvedených v pZíloze �. 8 
zákona, na základ� birbích vazeb v území v�etn� dpkladného posouzení kumulativních a synergických 
vlivp, a nebyla shledána nutnost komplexního posouzení vlivp na ~ivotní prostZedí. Zám�r je zám�rem 
uvedeným v pZíloze �. 1 k zákonu v kategorii II v bod� 108 „Zám�ry rozvoje sídel s rozlohou zám�ru od 
stanoveného limitu<. Stanovený limit �iní 5 ha. Vzhledem k vým�Ze pozemkových parcel zám�r 



Zm�na �. 1 ÚP VYSOKÉ CHVOJNO  

51 
04 / 2024 

nedosahuje stanoveného limitu. Vým�ra pozemkové parcely je 0,1026 ha. Zájmy ochrany ~ivotního 
prostZedí a veZejného zdraví lze prosadit standartními postupy podle zvlábtních pZedpisp.  

3. PZedlo~ený podn�t na poZízení zm�ny ÚP byl posouzen na základ� kritérií uvedených v pZíloze �. 8 
zákona, na základ� birbích vazeb v území v�etn� dpkladného posouzení kumulativních a synergických 
vlivp, a nebyla shledána nutnost komplexního posouzení vlivp na ~ivotní prostZedí. Zám�r je zám�rem 
uvedeným v pZíloze �. 1 k zákonu v kategorii II v bod� 108 „Zám�ry rozvoje sídel s rozlohou zám�ru od 
stanoveného limitu<. Stanovený limit �iní 5 ha. Vzhledem k vým�Ze pozemkových parcel zám�r 
nedosahuje stanoveného limitu. Vým�ra pozemkové parcely je 0,2 ha. Zájmy ochrany ~ivotního 
prostZedí a veZejného zdraví lze prosadit standartními postupy podle zvlábtních pZedpisp.  

4. PZedlo~ený podn�t na poZízení zm�ny ÚP byl posouzen na základ� kritérií uvedených v pZíloze �. 8 
zákona, na základ� birbích vazeb v území v�etn� dpkladného posouzení kumulativních a synergických 
vlivp, a nebyla shledána nutnost komplexního posouzení vlivp na ~ivotní prostZedí. Zám�r je zám�rem 
uvedeným v pZíloze �. 1 k zákonu v kategorii II v bod� 108 „Zám�ry rozvoje sídel s rozlohou zám�ru od 
stanoveného limitu<. Stanovený limit �iní 5 ha. Vzhledem k vým�Ze pozemkových parcel zám�r 
nedosahuje stanoveného limitu. Vým�ra pozemkových parcel v sou�tu je 0,1259 ha. Zájmy ochrany 
~ivotního prostZedí a veZejného zdraví lze prosadit standartními postupy podle zvlábtních pZedpisp.  
Sou�asn� bylo pZihlédnuto ke skute�nosti, ~e orgán ochrany pZírody Krajského úZadu Pardubického 
kraje ve svém stanovisku �. j. 19615/2022/O}PZ/Pe ze dne 7. 3. 2022 vylou�il významný vliv na 
vymezené pta�í oblasti a evropsky významné lokality. 
 
Na základě těchto stanovisek nebylo vyhodnocení vlivu na ~ivotní prostZedí a udr~itelný rozvoj 
území zpracováno.  

 
 

k) stanovisko krajského úZadu podle § 50 odst.5 

 
Vyhodnocení vlivp územního plánu na udr~itelný rozvoj území nebylo zpracováno a 

z tohoto dpvodu nebylo uplatn�no stanovisko krajského úZadu podle § 50 odst. 5 stavebního 
zákona. 

 
 
 

l) sdělení, jak bylo stanovisko podle § 50 odst.5 zohledněno, s uvedením 
záva~ných důvodů, pokud některé po~adavky nebo podmínky zohledněny 

nebyly 

 
Nebylo uplatn�no stanovisko krajského úZadu podle § 50 odst. 5 stavebního zákona. 
 
 

m) vyhodnocení ú�elného vyu~ití zastavěného území a vyhodnocení potZeby 
vymezení zastavitelných ploch 

 

- vyu~ití zastav�ného území 

 na území obce Vysoké Chvojno se nachází minimální mno~ství menbích volných 
pozemkp, které by byly aktuáln� dostupné a vyu~itelné pro dalbí bytovou zástavbu. 
V územním plánu jsou vymezeny rozsáhlejbí plochy pro výstavbu (Z.1, Z.3), ty vbak 
vy~adují rozsáhlejbí investice do spole�né infrastruktury.  
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- vyu~ití zastavitelných ploch  

 bytová výstavba v Zebeném území aktuáln� probíhá v n�kolika �ástech obce,                  
a n�které zastavitelné plochy jsou tak �áste�n� vyu~ité – Z.2, Z.3, Z.4, Z.10.  

 plocha P.1 pro separa�ní dvpr je ji~ vyu~itá, pro lokalitu Z.3 je zpracována územní 
studie.   

- nové zastavitelné plochy  

 navrhovaná zm�na �.1 ÚP vymezuje nové zastavitelné plochy pro bytovou zástavbu 
(v~dy pro jednu stavební parcelu):  
- jednu na severovýchodním okraji Vysokého Chvojna – Z.14   

- dv� ji~n� od obce v lokalit� Pod Kopcem – Z.12, Z.13 

 

Tyto zastavitelné plochy nejsou velkého rozsahu, Zebí aktuální po~adavky jednotlivých 
vlastníkp pozemkp a na celkovou koncepci území tak nemají ~ádný podstatný vliv. Svým 
malým rozsahem nevyvolávají ani ~ádnou zm�nu koncepce veZejné infrastruktury.  

 
V následující tabulce je uvedena celková bilance zm�n v zastavitelných plochách (lokality 
vyu~ité i nov� navr~ené).  

 
Pozn.: Vým�ry lokalit jsou uvád�ny v ha dle údajp v KN, „+< znamená navýbení, „-< ode�et 
 

 

Ozn. 
Pl. nově 

navr~ené (+) 

Pl. vyu~ité a 
pZevedené do 

zastavěného úz. 
(-) 

 
Bilance celkem 

(ha) 
 

Plochy bydlení - (BV) nebo (SV)  

Z.2  - 0,1979  

Z.3  - 0,4975  

Z.4  - 0,4001  

Z.10  - 0,2302  

Z.12 + 0,2000   

Z.13 + 0,2000   

Z.14 + 0,1026   

∑  + 0,5026 - 1,3257 - 0,8231 

Plochy ob�anské vybavenosti - (OK) 

Z.11  - 0,0664  

∑   - 0,0664 - 0,0664 
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n) vyhodnocení pZedpokládaných důsledků navrhovaného Zeaení na 
zemědělský půdní fond a pozemky ur�ené k plnění funkce lesa 

 
n-1)  Zemědělský půdní fond 
 
Úvod 

 
Zm�na �. 1 ÚP Zebí návrh nových rozvojových lokalit Z.12, Z.13, Z.14 (BV) a P.2 (SV)          
pro bytovou zástavbu - v~dy pro výstavbu jednoho rodinného domu.  

 
Kapitola o ochran� ZPF byla zpracována na základ� EÚ o pozemcích, BPEJ (data ÚAP 
Holice), údajp z územn� technických podkladp k ochran� zem�d�lské ppdy, s vyu~itím vyhl. �. 
48/2011 Sb. (stanovení tZíd ochrany ZPF) a stavebního zákona �. 183/2006 Sb. (zastav�né 
území obce). 
 
Struktura dot�eného půdního fondu 
 
- navrhované lokality jsou situovány na zem�d�lských pozemcích orná ppda, tZídy ochrany III. 
(BPEJ 3.19.01) a IV. (BPEJ 3.20.11 a 5.21.10).       

 
Popis lokalit,  zdůvodnění návrhu: 
 
 
- navr~eny jsou na ~ádost vlastníkp dot�ených pozemkp na okrajích obce ( jedna z lokalit se 
nachází uvnitZ obce ).      
 

 pZestavbová lokalita P.2, návrh funk�ního vyu~ití - SV (plochy smíbené obytné 
venkovské) 

Jedná se o zm�nu funk�ního vyu~ití pozemku p.�. 41/1 o rozloze 722 m2, v platném ÚP 
zaZazeného v plobe ob�anského vybavení (OM). Jde o objekt bývalého kulturního domu a  
hostince na návsi, zm�na je navr~ena na ~ádost majitele pozemku - ú�elem je rozbíZení 
stávající bytové výstavby.     

 

                 
 
VýstZi~ek z výkresu ZPF a letecký snímek.  

P.2 
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 zastavitelná lokalita Z.12, návrh funk�ního vyu~ití – SV (plochy smíbené obytné 
venkovské). 

Jedná se o pokra�ování zástavby na ji~ním okraji Vysokého Chvojna v lokalit� Pod 
Kopcem, v návaznosti na stávající zástavbu pZi silnici III.tZ. Vysoké Chvojno – Horní Yedice.  
Lokalita je vymezena na pozemku p. �. 617/52 s rozlohou 2 000 m2 a je ur�ena pro 
výstavbu jednoho RD.   
Podmínkou je umíst�ní RD pZi východní stran� lokality tak, aby nový objekt navazoval na 
stávající RD a nezabíhal tak do volné krajiny.  

  

                 
 
VýstZi~ek z výkresu ZPF a letecký snímek.  

 

 zastavitelná lokalita Z.13, návrh funk�ního vyu~ití – SV (plochy smíbené obytné 
venkovské). 

Jedná se o pokra�ování zástavby na ji~ním okraji Vysokého Chvojna v lokalit� Pod 
Kopcem, v návaznosti na stávající zástavbu pZi silnici III.tZ. Vysoké Chvojno – Horní Yedice.  
Lokalita je vymezena na pozemku p. �. 617/53 s rozlohou 2 000 m2 a je ur�ena pro 
výstavbu jednoho RD.   
Podmínkou je umíst�ní RD pZi východní stran� lokality tak, aby nový objekt navazoval na 
stávající RD a byla dodr~ena pomyslná stavební / uli�ní �ára.   

  

                 
 
VýstZi~ek z výkresu ZPF a letecký snímek.  

Z.12 

Z.13 
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 zastavitelná lokalita Z.14, návrh funk�ního vyu~ití – BV (bydlení venkovské). 
Lokalita na severovýchodním okraji obce, návrh parcely pro výstavbu jednoho rodinného 
domu na pozemku p. �. 196/39 o rozloze 1 026 m2.  

  

                 
 
VýstZi~ek z výkresu ZPF a letecký snímek.  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Z.14 
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Vyhodnocení pZedpokládaných důsledků navrhovaného Zeaení na ZPF     
 
 
 


.
Návrh funk�ního vyu~ití –

rozdílným 
způsobem vyu~ití

Výměra Zábor Zábor ZPF dle druhu Zábor ZPF dle třídy ochrany (ha) existenci závlah existenci odvodění Jiné plochy

orná p.

bydlení venkovské 

plochy smíšené obytné 
venkovské 

bydlení
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n-2)  Pozemky ur�ené k plnění funkcí lesa 
 
 
 
1) Zm�na �. 1 ÚP nepZedpokládá zábor lesních pozemkp, navrhované lokality Z.12, Z.13, 

Z.14 a P.2 nejsou vymezeny na lesních pozemcích a do ochranného pásma lesa 
nezasahují.  
 

2) Zm�nu kategorizace lesp nebo jejich prostorové a druhové skladby návrh zm�ny �. 1 ÚP 
Vysoké Chvojno neobsahuje.  
 

3) Z t�chto dpvodp není problematika pozemkp ur�ených k pln�ní funkcí lesa (PUPFL) 
podrobn�ji zpracována. 

 
 
 

o) rozhodnutí o námitkách a jejich odůvodnění 

 
V etap� veZejného projednání zm�ny �. 1 územního plánu Vysoké Chvojno nebyla uplatn�na 
~ádná námitka. 

 
 

p) vyhodnocení pZipomínek 

 
PZedm�tem je vyhodnocení vbech pZipomínek doblých k Zízení o návrhu Zm�ny �. 1 ÚP 
Vysoké Chvojno, které bylo zveZejn�no na úZední desce v termínu od 25.5.2023 do 4.7.2023. 
PoZizovateli byly doru�eny následující písemné pZipomínky, jejich~ opisy a vyhodnocení jsou 
ní~e uvedeny. 

PZipomínka Vodovodů a kanalizací Pardubice, ze dne 9.6.2023 

 

K pZedlo~enému Zebení uvádíme: 
1. VeZejný vodovod je v obci Vysoké Chvojno ve správ� VAK Pardubice. 
     Systém soustavné kanalizace v obci není. 
2. Vodovod pro veZejnou potZebu není v lokalit� Vysoké Chvojno vodovodem po~árníma 

odb�r vody pro ú�ely po~árních zásahp z tohoto zdroje lze uva~ovat pouze dle ustanovení 
§ 8, odst. 10 zák.�.274/2001 Sb.' o vodovodech a kanalizacích v platném zn�ní. Hydranty 
na vodovodní síti nebudou ozna�ovány jako po~ární. 

     Nesouhlasíme tedy s textem �lánku Koncepce Zešení požární ochrany v bodě, 6. textové 
�ásti Návrhu Změny �. 1 ÚP ani se zněním �lánku Požární ochrana v bodě 9.18 ÚP 
(pZípadně i dalších souvisejících) v celém rozsahu a požadujeme, aby projednávaná 
Změna �. 1 stanovovala odpovídající zdroje požární vody mimo veZejného vodovodu. 

3. Nové trasy veZejných vodovodp budou umíseovány do pozemkp trvale nezaplocených a 
veZejn� pZístupných. 

4. Vyu~ití nových ploch bude respektovat stávající a nové trasy vodovodp v�etn� jejich 
ochranných pásem v rozsahu min dle zák. 274l200l Sb., o vodovodech a kanalizacích v 
platném zn�ní. 

5. Hydrodynamický tlak ve vodovodní síti se v obci pZi b�~ném provozu pohybuje na hodnot� 
cca 25–30 m vodního sloupce. 

6. K jednotlivým nov� vymezovaným plochám: 
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- PZestavbová plocha P.2 na návsi 
Nové vyu~ití: SV – plochy smíbené obytné venkovské 
VAK – plocha je napojena pZípojkou na veZejný vodovod – pZed dalbím vyu~itím nutno 
posoudit technický stav a kapacitu. 
 
- Zastavitelná plocha Z.12 
Nové vyu~ití: SV – plochy smíbené obytné venkovské 
VAK – veZejný vodovod není v dosahu – Zad nutno zkapacitnit a prodlou~it. 
 
- Zastavitelná plocha Z.13 
Nové vyu~ití: SV – plochy smíbené obytné venkovské 
VAK – plochu lze napojit na veZejný vodovod – Zad nutno zkapacitnit 
 
- Zastavitelná plocha Z.14 
Nové vyu~ití: SV – plochy smíbené obytné venkovské 
VAK – veZejný vodovod není v dosahu – Zad nutno prodlou~it a zokruhovat 

PZipomínce se vyhovuje.  
 
V textové �ásti v kapitole 9.18 Koncepce Zešení požární ochrany – zabezpe�ení požární vody bude 
opraveno znění týkající se primárních zdrojů požární vody, takto: 

Za primární zdroje požární vody v obci jsou považovány požární nádrž (zemní sádky) v lokalitě „U 
Záme�ku< a Nebeský rybník na severním okraji obce. 

Vodovod pro veZejnou potZebu není vodovodem požárním a odběr vody pro ú�ely požárních zásahů z 
tohoto zdroje lze uvažovat pouze dle ustanovení § 8, odst. 10 zák. 274/2001 Sb., o vodovodech a 
kanalizacích v platném znění. 

 
 

q) údaje o po�tu listů odůvodnění územního plánu a po�tu výkresů k němu 
pZipojené grafické �ásti 

 
- textová �ást odpvodn�ní Zm�ny �. 1 ÚP obsahuje 81 stran  

- grafická �ást odpvodn�ní obsahuje: 
B2.1 – Koordina�ní výkres     
B2.3 – Výkres pZedpokládaných záborp ppdního fondu 

 
 
 
 

r) návrh textu výrokové �ásti ÚP – textová �ást s vyzna�ením změn 

 
 

Legenda zna�ení zm�n:  
 
 
změna využití …………………...... �ásti rubené  

 
aktualizace ……………..…………. �ásti vkládané 
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A1 - TEXTOVÁ 
ÁST 
 

 
Obsah: 

 

 

A  -  územní plán  
 
 

1 vymezení zastav�ného území

2 základní koncepce rozvoje území obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

3 urbanistická koncepce, v�etn� urbanistické kompozice, vymezení ploch s rozdílným 
zppsobem vyu~ití, zastavitelných ploch, ploch pZestavby a systému sídelní zelen�

4 koncepce veZejné infrastruktury, v�etn� podmínek pro její umíseování, vymezení ploch a 
koridorp pro veZejnou infrastrukturu, v�etn� stanovení podmínek pro jejich vyu~ití. 

4.1 DOPRAVNÍ INFRASTRUKTURA

4.2 TECHNICKÁ INFRASTRUKTURA

4.2.1 Vodovod
4.2.2 Kanalizace
4.2.3 Elektrorozvody
4.2.4 Spoje
4.2.5 Plynovody

4.3 OB
ANSKÉ VYBAVENÍ

5 koncepce uspoZádání krajiny, v�etn� vymezení ploch s rozdílným zppsobem vyu~ití, ploch 
zm�n v krajin� a stanovení podmínek pro zm�ny v jejich vyu~ití, územní systém 
ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozní opatZení, ochranu pZed povodn�mi, 
rekreaci, dobývání nerostp a podobn�

5.1 KONCEPCE USPOYÁDÁNÍ KRAJINY

5.2 ÚZEMNÍ SYSTÉM EKOLOGICKÉ STABILITY – ÚSES

5.3 OCHRANA PYED POVODN�MI

6 stanovení podmínek pro vyu~ití ploch s rozdílným zppsobem vyu~ití s ur�ením 
pZeva~ujícího ú�elu vyu~ití (hlavni vyu~ití), pokud je mo~né jej stanovit, pZípustného 
vyu~ití, nepZípustného vyu~ití, popZípad� stanovení podmín�n� pZípustného vyu~ití t�chto 
ploch a stanovení podmínek prostorového uspoZádání, v�etn� základních podmínek 
ochrany krajinného rázu

7 vymezení veZejn� prosp�bných staveb, veZejn� prosp�bných opatZení, staveb a opatZení k 
zajibeování obrany a bezpe�ností státu a ploch pro asanaci, pro které lze práva k 
pozemkpm a stavbám vyvlastnit
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8 vymezení veZejn� prosp�bných staveb a veZejných prostranství, pro které lze uplatnit 
pZedkupní právo, s uvedením v �í prosp�ch je pZedkupní právo zZizováno, parcelních �ísel 
pozemkp, názvu k.ú. a pZípadn� dalbích údajp podle § 8 katastrálního zákona

9 stanovení kompenza�ních opatZení podle § 50 odst. 6 stavebního zákona

10 vymezení ploch a koridorp územních rezerv a stanovení mo~ného budoucího vyu~ití, 
v�etn� podmínek pro jeho prov�Zení

11 vymezení ploch a koridorp, ve kterých je rozhodování o zm�nách v území podmín�no 
zpracováním územní studie,  prov�Zení zm�n jejich vyu~ití územní studií podmínkou pro 
rozhodování, a dále stanovení podmínek lhpty pro její poZízení a pZim�Zené lhpty pro  
územní studie, její schválení poZizovatelem a vlo~ení dat o této studii do evidence územn� 
plánovací �innosti

12 vymezení ploch a koridorp, ve kterých je poZízení a vydání regula�ního plánu podmínkou 
pro rozhodování o zm�nách jejich vyu~ití

12 13 údaje o po�tu listp územního plánu a po�tu výkresp k n�mu pZipojené grafické �ásti
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Úvodní údaje  

 
Název obce : Vysoké Chvojno 
Okres : Pardubice 
Objednatel akce :  Obec Vysoké Chvojno 
PoZizovatel akce : M�stský úZad Holice, Odbor ~ivotního prostZedí a  
  stavební úZad, p. Josef Polák  
Zpracovatel akce :  Ing. arch. Petr Kopecký 
   A – PROJEKT Pardubice s.r.o., Jiráskova 1275, 
  530 02 Pardubice 
Datum zpracování :   Zadání územního plánu – leden 2012 
  Návrh ÚP – záZí  2012 
  Upravený návrh ÚP – Zíjen  2013 
  Územní plán (�istopis) – bZezen 2014 
Datum zpracování       :     Návrh – bZezen 2023 
Zm�ny �. 1             Zm�na �. 1 ÚP + Úplné zn�ní – duben 2024          

  
 

1 vymezení zastavěného území 
 

(1) Zastav�né území obce bylo vymezeno v grafické �ásti územního plánu v souladu se 
Stavebním zákonem v platném zn�ní. Vychází z hranice stanovené v platném územním plánu 
a hranice intravilánu vymezené k 1. 9. 1966, které byly aktualizovány dle sou�asného stavu 
v území v dob� zpracování ÚP k 30. 9. 2013. Aktualizace hranic zastav�ného území pZi 
zpracování zm�ny �.1 ÚP prob�hla k 15. 3. 2023.   

 
(2) Yebené území je vymezeno správním územím obce Vysoké Chvojno, které tvoZí 
katastrální území Vysoké Chvojno o celkové rozloze 1 704,00 ha.    

 
 

2 základní koncepce rozvoje území obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot 
 

Zásady celkové koncepce rozvoje obce 
 

(3) Návrh územního plánu je zpracován s ohledem na zabezpe�ení souladu vbech 
pZírodních, civiliza�ních a kulturních hodnot v území s aktuálním stavem po~adavkp na 
územní plánování v Zebeném území. 
 
(4) Návrh ÚP respektuje historickou urbanistickou strukturu v obci – rozsáhlejbí lokality pro 
rozvoj výstavby jsou situovány v návaznosti na stávající zástavbu v okrajových �ástech obce.  
 
Hlavní cíle rozvoje 
 
(5) Pro udr~itelný rozvoj sídla je v návrhu územního plánu uva~ováno pZedevbím 
s dostate�ným rozsahem ploch bydlení – v rodinných domech – venkovského (BV – 

lokality �. Z.1, Z.2, Z.3, Z.4, a Z.10 a Z.14) a smíbených obytných – venkovských (SV, lokalita 
�. Z.6, Z.12, Z13 a P.2), ploch ob�anského vybavení – komer�ní zaZízení malá a stZední (OM 

OK, lokalita �. Z.11) a hZbitovy (OH, lokalita �. Z.8), ploch technické infrastruktury - plochy pro 
stavby a zaZízení pro nakládání s odpady (TO – lokalita P1) a in~enýrské sít� (TI TW – lokality 

�. Z.7 a Z.9). Pro mo~nost umíst�ní drobného zaZízení ob�anského vybavení jsou stanoveny 
funk�ní regulativy jednotlivých funk�ních plochách. 
 
(6) Je tZeba doplnit technickou infrastrukturu do navrhovaných ploch zm�n. 
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Hlavní cíle ochrany a rozvoje hodnot 
 

(7) Koncepce rozvoje zohledňuje pZírodní hodnoty v území, pZedevbím prvky ÚSES, systém 
sídelní zelen�, lesní plochy, vodní plochy a toky. 
 
(8) Návrh územního plánu respektuje kulturní hodnoty území, pZedevbím objekty evidované 
v seznamu nemovitých kulturních památek, památky místního významu a pZíslubnost 
Zebeného území do území s archeologickými nálezy. 
 
(9) Koncepce rozvoje Zebeného území je limitována pZítomností ochranných pásem. Jejich 
vý�et je uveden v �ásti B 9.16 Odpvodn�ní územního plánu.  

 
 
 

3 urbanistická koncepce, v�etně urbanistické kompozice, vymezení ploch 
s rozdílným způsobem vyu~ití, zastavitelných ploch, ploch pZestavby a 
systému sídelní zeleně 
 

(10) Urbanistický návrh se orientoval pZedevbím na vytvoZení dostate�né rezervy pro bytovou 
výstavbu v rámci funk�ních ploch bydlení – v rodinných domech – venkovského a smíbených 
ploch obytných – venkovských, vyhodnocení ob�anské vybavenosti, dobudování technické 
infrastruktury, zaZazení po~adavkp z nadZazené dokumentace (pZedevbím ZÚR Pardubického 
kraje) a funk�ní Zebení celé plochy Zebeného území obce. 
 
(11) Urbanistická koncepce vychází pZedevbím ze stávajícího charakteru a po~adavkp obce a 
rovn�~ z platného územního plánu, na který nový ÚP navazuje. 
  
(12) PZi spln�ní regulativp uvedených v textové �ásti a podmínek stavebního zákona v�. 
navazujících vyhlábek je mo~no v jednotlivých pZípadech stavby realizovat i mimo návrhové 
plochy (napZ. v prolukách, v�tbích zahradách, apod.) v rámci pZíslubných ploch s rozdílným 
zppsobem vyu~ití. Nové stavby pro bydlení budou charakterem svého Zebení navazovat na 
pZevládající charakter okolní stávající zástavby (hmotové Zebení staveb, podla~nost, 
pZeva~ující typ zastZebení apod.), stavby v prolukách budou respektovat stávající uli�ní a 
stavební linie. Urbanistické zastavovací podmínky (dopravní napojení, umíst�ní objektp, atd.) 
pZípadné nové zástavby ve v�tbích nezastav�ných plochách budou Zebeny individueln� dle 
konkrétních aktuálních podmínek, pZípadn� zadáním územní studie. 
 
(13) Územní plán vymezuje urbanisticky hodnotné území se zachovanou urbanistickou 
strukturou, kde jsou stanoveny obecné podmínky ochrany tohoto území:  
-  vyu~ití nesmí sni~ovat kvalitu prostZedí souvisejícího území a nesmí narubovat kulturní 

hodnotu urbanistického celku 
-  v tomto území bude preferována obnova stávajících objektp pZed novostavbami, pZípadné 

novostavby budou svou základní hmotovou strukturou respektovat historický stav 
(podlouhlá hmota se sedlovou stZechou u~bím prp�elím orientovaná ke komunikaci). 

 
(14) V Zebeném území jsou navr~eny plochy pro bydlení v rámci ploch bydlení – v rodinných 
domech – venkovského, ploch smíbených obytných – venkovských, ploch ob�anského 
vybavení – komer�ní zaZízení malá a stZední, ploch ob�anského vybavení - hZbitovy, ploch 
technické infrastruktury - plochy pro stavby a zaZízení pro nakládání s odpady, ploch 
technické infrastruktury - in~enýrské sít�.  
 
(15) Pro rozvoj ploch bydlení – v rodinných domech – venkovského jsou vymezeny následující 
plochy:  
- zastavitelné plochy…   Z.1, Z.2, Z.3, Z.4 a Z.10 a Z.14 
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(16) Pro rozvoj ploch obytných smíbených – venkovských je vymezena následující plocha:  
- zastavitelná plocha…   Z.6, Z.12, Z.13 a P.2  
 
(17) Pro rozvoj ploch ob�anského vybavení – komer�ní zaZízení malá a stZední je ur�ena 
plocha: 
- zastavitelná plocha…   Z.11  
 
(18) Pro rozvoj ploch ob�anského vybavení – hZbitovy je ur�ena plocha: 
- zastavitelná plocha…   Z.8 
  
(19)  Pro rozvoj ploch technické infrastruktury - plochy pro stavby a zaZízení pro nakládání s 
odpady je ur�ena plocha: 
- plocha pZestavby …..…P1 
- 
lánek zruben 
 
(20) Pro rozvoj ploch technické infrastruktury – in~enýrské sít� jsou ur�eny plochy: 
- zastavitelná plocha…   Z.7 a Z.9 
 
(21) Pro rozvoj drobné výroby a podnikatelských aktivit menbího rozsahu, nerubících nad míru 
pZípustnou (viz kap.A6) bytovou zástavbu jsou v rámci funk�ní regulace vytvoZeny podmínky 
pro situování t�chto �inností uvnitZ stávající zástavby. Jeliko~ spektrum výrobních a 
podnikatelských �inností mp~e být zna�n� biroké, jejich vliv na okolní zástavbu bude mo~no 
posuzovat samostatn� a~ v dob� pZípravy realizace. 
 
(22) Komunika�ní kostra urbanistického návrhu je stabilizovaná a zpstane zachována i do 
budoucna. Návrhové plochy budou napojeny prostZednictvím stávajících komunikací. V 
návrhu se pZedpokládá v rámci v�tbích návrhových ploch dopln�ní sít� místních obslu~ných 
komunikací (navr~ené nejlépe jako zklidn�né zóny), které navazují na stávající místní 
komunikace (podrobn�ji viz �ást 4.).  
 
(23) Systém sídelní zelen� zpstává zachován, tzn. pZevá~n� voln� rozptýlená vysoká zeleň po 
celé plobe obce, aleje podél komunikací, vodote�í a na plochách veZejného prostranství.  
 
(24) Územní plán respektuje plochy lesních porostp v Zebeném území a vymezuje je jako 
funk�ní plochy lesa, pZi�em~ je respektováno ochranné pásmo lesa.  

 
(25) Vymezení funk�ních ploch pZírodní krajinné zelen� vychází z vymezení skladebných �ástí 
systému ekologické stability, který respektuje zásady generelu místního SES z 
aktualizovaných ÚAP. 
 
(26) V územním plánu jsou vymezeny následující rozvojové plochy (návrhové plochy):  
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- plochy zastavitelné (návrhové) 
 

Z.1 zastavitelná plocha „severozápadní okraj obce“  
 

rozloha: 
 

funk�ní vyu~ití: 

lokalizace plochy: 
 
 
specifické podmínky: 

 

 

1,8420 ha;    studie 

plochy bydlení – v rodinných domech – venkovského  

lokalita na severozápadním okraji obce, navazující na stávající 
zástavbu 

 
- lokalitu je mo~no dopravn� napojit na stávající místní 

komunikaci, která prochází jihovýchodn� lokality 
- in~enýrské sít� je mo~no napojit na stávající trasy v okolí 

(vodovod, plynovod, elektrorozvody) 
- kanalizaci je tZeba zahrnout do plánované kanalizace napojené 

na 
OV, do doby vybudování kanalizace je tZeba Zebit likvidaci 
splabkových vod individueln�  

- ve stZední �ásti lokality je nutno respektovat trasu a OP 
vrchního elektrického vedení a trasu vodovodu 

 
 

Z.2 zastavitelná plocha „severozápadní okraj obce – u rybníka“  
 

rozloha: 
 

funk�ní vyu~ití: 

lokalizace plochy: 
 
 
 
specifické podmínky: 

 

 

0,3933 ha  0,1954 ha 

plochy bydlení – v rodinných domech – venkovského  

lokalita na severozápadním okraji obce, navazující na stávající 
zástavbu, v prostoru ji~n� rybníka, pZi východní stran� místní 
komunikace 

 
- lokalitu je mo~no dopravn� napojit na stávající místní 

komunikaci, která prochází pZi severozápadní stran� lokality 
- in~enýrské sít� je mo~no napojit na stávající trasy v okolí 

(vodovod, plynovod, elektrorozvody) 
- kanalizaci je tZeba zahrnout do plánované kanalizace napojené 

na 
OV, do doby vybudování kanalizace je tZeba Zebit likvidaci 
splabkových vod individueln�  

- v severní �ásti lokality je nutno respektovat trasu a OP 
vrchního elektrického vedení, jihovýchodní �ást lokality spadá 
do ochranné zóny nadregionálního biokoridoru  

- v severním okraji je tZeba respektovat trasu lokálního 
biokoridoru 
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Z.3 zastavitelná plocha „severovýchodní okraj stZední �ásti obce“  
 

rozloha: 
 

funk�ní vyu~ití: 

lokalizace plochy: 

 
specifické podmínky: 

 

 

3,5314 ha  3,0339 ha;    studie 

plochy bydlení – v rodinných domech – venkovského  

lokalita na severovýchodním okraji stZední �ásti obce, navazující 
na stávající zástavbu 

- lokalitu je mo~no dopravn� napojit na stávající místní 
komunikace pZi jihozápadní stran� lokality 

- in~enýrské sít� je mo~no prodlou~it ze stávajících tras v okolí 
(vodovod, plynovod) 

- pro zajibt�ní zásobování elektrickou energií bude nutno 
vybudovat kabelové vývody z TS �. 0548 a 0549; TS �. 0548 
bude nutno zrekonstruovat 

- kanalizaci je tZeba zahrnout do plánované kanalizace napojené 
na 
OV, do doby vybudování kanalizace je tZeba Zebit likvidaci 
splabkových vod individueln�  

- lokalita spadá do ochranné zóny nadregionálního biokoridoru  
- v severozápadním okraji lokality je nutno respektovat trasu a 

OP plynovodu a vodovodu 
- v lokalit� je nutno vymezit plochu veZejného prostranství v 

rozsahu dle platné legislativy (o minimální rozloze 0,1766 ha) 
- pZed zapo�etím výstavby je pro lokalitu nutno zpracovat 

zastavovací studii (viz dále kap. 11) 
 

Z.4 zastavitelná plocha „severovýchodní okraj obce“  
 

rozloha: 
 

funk�ní vyu~ití: 

lokalizace plochy: 

 
specifické podmínky: 

 

 

1,6386 ha   1,2385 ha 

plochy bydlení – v rodinných domech – venkovského  

lokalita na severovýchodním okraji zastav�ného území obce, 
navazující na stávající zástavbu  

- lokalitu je mo~no dopravn� napojit na stávající  komunikaci tZetí 
tZídy pZi západní stran� lokality, po�et vjezdp je nutno 
minimalizovat 

- in~enýrské sít� je mo~no prodlou~it ze stávajících tras v okolí 
(vodovod, plynovod, elektrorozvody) 

- kanalizaci je tZeba zahrnout do plánované kanalizace napojené 
na 
OV, do doby vybudování kanalizace je tZeba Zebit likvidaci 
splabkových vod individueln�  

- v západním a ji~ním okraji lokality je nutno respektovat OP 
silnic tZetí tZídy 

- ve východním okraji je tZeba respektovat trasu lokálního 
biokoridoru 

- lokalita spadá do ochranné zóny nadregionálního biokoridoru  
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Lokalita Z5 zrubena 
 
 

Z.6 zastavitelná plocha „jihovýchodní okraj obce“  
 

rozloha: 
 

funk�ní vyu~ití: 

lokalizace plochy: 

 
specifické podmínky: 

 

 

0,1291 ha 

plochy smíbené obytné – venkovské  

drobná lokalita na jihovýchodním okraji zastav�ného území obce, 
navazující na stávající zástavbu   

- lokalitu je mo~no dopravn� napojit na stávající  obslu~nou 
komunikaci pZi severní stran� lokality 

- in~enýrské sít� je mo~no prodlou~it ze stávajících tras v okolí 
(vodovod, plynovod, elektrorozvody) 

- kanalizaci je tZeba zahrnout do plánované kanalizace napojené 
na 
OV, do doby vybudování kanalizace je tZeba Zebit likvidaci 
splabkových vod individueln�  

- lokalita spadá do ochranné zóny nadregionálního biokoridoru  
 
 
 

 
 
 

Z.7 zastavitelná plocha „západně od obce - 
OV“  
 

rozloha: 
 

funk�ní vyu~ití: 

lokalizace plochy: 

 
specifické podmínky: 

 

 

0,1196 ha 

plocha technické infrastruktury – in~enýrské sít�                          
vodní hospodáZství  
 
plocha západn� stávajícího zastav�ného území obce, severn� 
komunikace na Chvojenec, lokalita pro �istírnu odpadních vod   

- lokalitu je mo~no dopravn� napojit na stávající  komunikaci tZetí 
tZídy pZi ji~ní stran� lokality, po�et vjezdp je nutno 
minimalizovat 

- event. in~enýrské sít� je mo~no prodlou~it ze stávajících tras 
v okolí (vodovod, plynovod, elektrorozvody) 

- v lokalit� je nutno respektovat OP lesa 
- lokalita spadá do ochranné zóny nadregionálního biokoridoru  
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Z.8 zastavitelná plocha „západně od obce – hZbitov“  
 

rozloha: 
 

funk�ní vyu~ití: 

lokalizace plochy: 

 
specifické podmínky: 

 

 

0,2138 ha 

ob�anské vybavení – hZbitovy 
  
plocha západn� stávajícího zastav�ného území obce, ji~n� 
komunikace na Chvojenec, pZi západní stran� stávajícího hZbitova  

- lokalitu je mo~no dopravn� napojit na stávající areál hZbitova 
pZi východní stran� lokality   

- v severní �ásti lokality je nutno respektovat OP komunikace 
tZetí tZídy 

- lokalita spadá do ochranné zóny nadregionálního biokoridoru  
 
 
 

 
 
 

Z.9 zastavitelná plocha „ji~ně od obce - 
OV“  
 

rozloha: 
 

funk�ní vyu~ití: 

lokalizace plochy: 

 
 
specifické podmínky: 

 

 

0,1025 ha 

plocha technické infrastruktury – in~enýrské sít�                          
vodní hospodáZství  
 
plocha ji~n� stávajícího zastav�ného území obce, pZi výhodní 
stran� komunikace na Holice, lokalita pro alternativní umíst�ní 
�istírny odpadních vod    

- lokalitu je mo~no dopravn� napojit na stávající  ú�elovou 
komunikaci pZi ji~ní stran� lokality 

- event. in~enýrské sít� je mo~no prodlou~it ze stávajících tras 
v okolí (vodovod, plynovod, elektrorozvody) 

- lokalita spadá do ochranné zóny nadregionálního biokoridoru  
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Z.10 zastavitelná plocha „západní okraj obce“  
 

rozloha: 
 

funk�ní vyu~ití: 

lokalizace plochy: 

 
specifické podmínky: 

 

 

2,5132 ha  2,2830 ha;   studie 

plochy bydlení – v rodinných domech – venkovského  

lokalita na západním okraji zastav�ného území obce, navazující 
na stávající zástavbu, severn� komunikace na Chvojenec  
zástavbu  

- lokalitu je mo~no dopravn� napojit na stávající  komunikaci tZetí 
tZídy pZi ji~ní stran� lokality, po�et vjezdp je nutno 
minimalizovat 

- in~enýrské sít� je mo~no prodlou~it ze stávajících tras v okolí 
(vodovod, plynovod, elektrorozvody) 

- kanalizaci je tZeba zahrnout do plánované kanalizace napojené 
na 
OV, do doby vybudování kanalizace je tZeba Zebit likvidaci 
splabkových vod individueln�  

- v lokalit� je nutno vymezit plochu veZejného prostranství v 
rozsahu dle platné legislativy (o minimální rozloze 0,1257 ha) 

- v ji~ním okraji lokality je nutno respektovat OP silnice tZetí tZídy, 
v severním okraji OP lesa 

- v západní �ásti lokality je tZeba respektovat trasu a OP 
vrchního elektrického vedení, v ji~ním okraji trasu plynovodu 

- lokalita spadá do ochranné zóny nadregionálního biokoridoru  
 
 
 

 
 
 

Z.11 zastavitelná plocha „jihovýchodně od obce“  
 

rozloha: 
 

funk�ní vyu~ití: 

lokalizace plochy: 

 
specifické podmínky: 

 

 

0,1327 ha   0,0663 ha 

Ob�anského vybavení – komer�ní zaZízení malá a stZední  

drobná lokalita jihovýchodn� od zastav�ného území obce, na 
okraji lesa, navazující na stávající objekty LD   

- lokalitu je mo~no dopravn� napojit na stávající  obslu~nou 
komunikaci pZi severní stran� lokality 

- in~enýrské sít� je mo~no prodlou~it ze stávajících tras v okolí 
(vodovod, plynovod, elektrorozvody) 

- kanalizaci je tZeba zahrnout do plánované kanalizace napojené 
na 
OV, do doby vybudování kanalizace je tZeba Zebit likvidaci 
splabkových vod individueln�  

- v lokalit� je nutno respektovat OP lesa 
- lokalita spadá do ochranné zóny nadregionálního biokoridoru  
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Z.12 zastavitelná plocha „pod kopcem I.“  
 

rozloha: 
 

funk�ní vyu~ití: 

lokalizace plochy: 

specifické podmínky: 
 

 

0,2000 ha 

plochy smíbené obytné venkovské  

drobná lokalita pro výstavbu 1 RD ji~n� od obce   

- lokalitu je mo~no dopravn� napojit na stávající silnici III.tZ. 
- in~enýrské sít� je mo~no prodlou~it ze stávajících tras v okolí 

(vodovod, plynovod, elektrorozvody) 
- kanalizaci je tZeba zahrnout do plánované kanalizace napojené 

na 
OV, do doby vybudování kanalizace je tZeba Zebit likvidaci 
splabkových vod individueln� 

- umíst�ní RD pZi východní stran� lokality tak, aby nový objekt 
navazoval na stávající RD a nezabíhal tak do volné krajiny 

- funkce bydlení v lokalit� Z.12 je podmín�n� pZípustná 
z hlediska ochrany pZed hlukem z dopravy na stávající silnici 
III/3051 - v územním, resp. stavebním Zízení bude prokázáno 
nepZekro�ení limitních hodnot negativních vlivů na životní 
prostZedí, pZedevším maximální pZípustné hladiny hluku, a to 
na té hranici lokality Z.12, která je v pZímém kontaktu s touto 
komunikaci. 

 

 

Z.13 zastavitelná plocha „pod kopcem II.“  
 

rozloha: 
 

funk�ní vyu~ití: 

lokalizace plochy: 

specifické podmínky: 
 

 

0,2000 ha 

plochy smíbené obytné venkovské  

drobná lokalita pro výstavbu 1 RD ji~n� od obce   

- lokalitu je mo~no dopravn� napojit na stávající silnici III.tZ. 
- in~enýrské sít� je mo~no prodlou~it ze stávajících tras v okolí 

(vodovod, plynovod, elektrorozvody) 
- kanalizaci je tZeba zahrnout do plánované kanalizace napojené 

na 
OV, do doby vybudování kanalizace je tZeba Zebit likvidaci 
splabkových vod individueln�  

- umíst�ní RD pZi východní stran� lokality tak, aby nový objekt 
navazoval na stávající RD a byla dodr~ena pomyslná stavební 
/ uli�ní �ára.   

- funkce bydlení v lokalit� Z.13 je podmín�n� pZípustná 
z hlediska ochrany pZed hlukem z dopravy na stávající silnici 
III/3051 - v územním, resp. stavebním Zízení bude prokázáno 
nepZekro�ení limitních hodnot negativních vlivů na životní 
prostZedí, pZedevším maximální pZípustné hladiny hluku, a to 
na té hranici lokality Z.12, která je v pZímém kontaktu s touto 
komunikaci. 
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Z.14 zastavitelná plocha „u zahradnictví“  
 

rozloha: 
 

funk�ní vyu~ití: 

lokalizace plochy: 

 
specifické podmínky: 

 

 

0,1026 ha 

bydlení venkovské 

lokalita na severovýchodním okraji obce, navazující na plochy 
zahradnictví 

- lokalitu je mo~no dopravn� napojit na stávající silnici III.tZ.  
- in~enýrské sít� je mo~no prodlou~it ze stávajících tras v okolí 

(vodovod, elektrorozvody) 
- kanalizaci zahrnout do plánované kanalizace napojené na 


OV, nebo Zebit likvidaci splabkových vod individueln�  
 
 
 

 
 
 
 

- plochy pZestavby 
 

P1 plocha pZestavby „sběrný dvůr v severním okraji obce“  
 

rozloha: 
 

funk�ní vyu~ití: 

lokalizace plochy: 

 
specifické podmínky: 

 

 

0,1088 ha 

Plochy technické infrastruktury pro stavby a zaZízení pro 
nakládání s odpady (vybudování sb�rného místa pro tZíd�né 
odpady)  

pZi severním okraji zastav�ného území obce – stávající plocha 
smíbené výroby (�ást plochy bývalého zem�d�lského areálu)  

- lokalitu je mo~no dopravn� napojit na stávající  obslu~nou 
komunikaci pZi východní stran� lokality 

- ev. in~enýrské sít� je mo~no prodlou~it ze stávajících tras 
v okolí (vodovod, plynovod, elektrorozvody) 

- ev. kanalizaci je tZeba zahrnout do plánované kanalizace 
napojené na 
OV, do doby vybudování kanalizace je tZeba 
Zebit likvidaci splabkových vod individueln�  

- ve východním okraji lokality je nutno respektovat trasy a OP 
vodovodu a podzemního telekomunika�ního vedení 
eských 
radiokomunikací 
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P.2 plocha pZestavby „na návsi“  
 

rozloha: 
 

funk�ní vyu~ití: 

lokalizace plochy: 
 
specifické podmínky: 

 

 

0,0722 ha 

bydlení venkovské  

východní �ást návsi – bývalý kulturní dpm a hostinec  

- lokalitu je mo~no dopravn� napojit na stávající komunikace 
- in~enýrské sít� stávající 
- ev. kanalizaci je tZeba zahrnout do plánované kanalizace 

napojené na 
OV, do doby vybudování kanalizace je tZeba 
Zebit likvidaci splabkových vod individueln�  

- funkce bydlení v lokalit� P.2 je podmín�n� pZípustná z hlediska 
ochrany pZed hlukem z dopravy na stávající silnici III/3051 -       
v územním, resp. stavebním Zízení bude prokázáno 
nepZekro�ení limitních hodnot negativních vlivů na životní 
prostZedí, pZedevším maximální pZípustné hladiny hluku, a to 
na té hranici lokality P.2, která je v blízkosti této komunikace. 

 
 

 
 

- plochy změn v krajině 
 

K.1 plocha změn v krajině „suchý poldr v západním okraji katastru“  
 

rozloha: 
 

funk�ní vyu~ití: 

lokalizace plochy: 

 
specifické podmínky: 

 

 

0,5461 ha 

Plochy smíbené nezastav�ného území s indexy pZírodní a 
zem�d�lská (�ást plochy suchého poldru, který je navr~en na 
sousedním katastru Chvojence)  

pZi západním okraji katastru obce, severn� komunikace III/3053 
na Chvojenec  

- lokalitu je mo~no dopravn� napojit na stávající  komunikaci tZetí 
tZídy pZi ji~ní stran� lokality 

- v lokalit� je nutno respektovat trasu místního biokoridoru pZi 
západní stran� lokality 

- lokalita spadá do ochranné zóny nadregionálního biokoridoru  
 
 
 

 
 

Celkov� je navr~eno 10,7250 ha 10,3450 ha nových ploch pZevá~n� pro plochy bydlení – 
v rodinných domech – venkovského. To vytváZí dostate�né mo~nosti pro sou�asnost i rezervu 
do budoucnosti. Vlastní realizace bude záviset na vyZebení vlastnických vztahp, ekonomických 
mo~nostech investorp a v neposlední Zad� zabezpe�ení rozbíZení in~enýrských sítí a dopravní 
obsluhy pro navrhované plochy, a proto se pZedpokládá realizace jen �ásti navrhovaných 
ploch.   
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4 koncepce veZejné infrastruktury, v�etně podmínek pro její umísťování, 
vymezení ploch a koridorů pro veZejnou infrastrukturu, v�etně stanovení 
podmínek pro jejich vyu~ití. 

 
4.1 Dopravní infrastruktura  

 
Silni�ní doprava 

 
(27) Respektovat stávající plochy silnic (dopravní infrastruktury), umo~ňující prpchod 
komunikace I. (po okraji katastru silnice �. 35) a III. tZídy (silnice �. 29826, 3051, 3055 a 3053) 
a stabilizované plochy místních komunikací (veZejných prostranství). 
 
(28) PZi napojování nových rozvojových ploch bude minimalizován po�et vjezdp na 
komunikace III. tZídy. Dopravní napojení nových zastavitelných ploch bude realizováno 
prostZednictvím místních komunikací nebo sít� silnic ni~bích tZíd, s „kmenovým< napojením na 
hlavní silnici.   
 
 
Pěší a cyklisté 

 
(29) Jednostranné, pZíp. oboustranné chodníky pro p�bí a cyklisty vybudovat v rozsahu 
zastav�ného území podél komunikací III. tZ., ev. místních komunikací.  Dalbí chodníky pro 
p�bí budou pZípadn� budovány v souvislosti s postupným zastav�ním n�kterých lokalit 
obytnou zástavbou. 
 
(30) Respektovat evropský úsek cyklotrasy �. 181 Choceň – Hradec Králové a  místní 
cyklostezky �. 4235 Dabice – Albrechtice,  �. 4236 Dabice – Vysoké Chvojno a �. 4265 
Hod�bovice – Staré Holice. 
 
Doprava v klidu 

 
(31) Pro (zejména nov� budované) podnikatelské aktivity a ob�anskou vybavenost je nutné 
zajistit potZebný po�et parkovacích stání pro pracovníky i zákazníky, a to nejlépe na vlastních 
pozemcích.  

 
 

4.2 Technická infrastruktura  

4.2.1 Vodovod 

 
(32) Vodovodní síe v�etn� zdrojp a akumulace jsou vyhovující. Je tZeba po�ítat s opravami 
b�~nými a generální opravou ocelového vodojemu s hliníkovým oplábt�ním. Technické Zebení 
vyhovuje i pro budoucí rozvoj obce.   
 
(33) Do míst nové výstavby je mo~né prpb�~n� prodlu~ovat Zady a doplňovat nové pZípojky.  

 

4.2.2   Kanalizace 

 
(34)  Ve Vysokém Chvojn� je nutné vybudovat splabkovou oddílnou kanalizaci, dle 
zpracované dokumentace pro územní rozhodnutí „Vysoké Chvojno – kanalizace a 
OV 
(RECPROJEKT s.r.o., Pardubice 05/2008), koncepce tlakové kanalizace napojené na 
OV 
v západní �ásti katastru obce. Je nutné rozbíZit trasy do rozvojových lokalit. 
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(35)  Do doby vybudování kanalizace bude nutné individuální zachycování a �ibt�ní 
splabkových odpadních vod v jímkách, ~umpách a septicích Zádn� provozovaných a v dobrém 
technickém stavu s mo~ností provedení opatZení k zlepbení �istícího efektu (intenzifikace 
septikp, instalace domovních 
OV, do�ibeovací filtry apod.). 

 
 

4.2.3   Elektrorozvody 

 
(36) Napájení navrhovaných ploch z elektrorozvodné sít� je navr~eno následujícím zppsobem:  

 
 

Lokality  Z.1, Z.2 
Pro lokalitu Z1 pZi plném vyu~ití území je nutno polo~it nový kabel 0,4 kV ze stávající TS 
35/0,4 kV �. 0549 a ten propojit se stávajícím distribu�ním rozvodem. Yebit úpravu stávající 
TS s ohledem na pZipojení nové výstavby. Lokalitu Z2 napájet rozbíZením stávajícího 
kabelového rozvodu 0,4 kV. PZi Zebení zástavby respektovat ochranné pásmo venkovního 
vedení 35 kV. 
 
Lokalita Z.3  
Zajibt�ní výkonu bude Zebeno ze stávajících trafostanic 35/0,4 kV �. 0548 a 0549. Z t�chto TS 
budou polo~eny kabely do míst nové výstavby RD. Kabelový rozvod 0,4 kV z obou TS bude 
vzájemn� propojen. Napájení nových RD pZedpokládá rekonstrukci stávající TS �. 0548 – 
dílny LZ; nová TS pro trafo do 1 x 630 kVA a rozvad�� NN s potZebným po�tem vývodp. 
Výkonová úprava této TS s ohledem na typ není mo~ná. 
 
Lokalita Z.4  
V sou�asné dob� je proveden rozvod pro 5+1 RD zemním kabelem AYKY a osazení hlavních 
kabelových skZíní. Tento kabel je napojen na stávající venkovní vedení AlFe  z TS �. 0548. PZi 
dalbím vyu~ití území (nové RD) bude nutné Zebit nový kabelový vývod z TS �. 0548.  
 
Lokalita Z.6  
Napájení ze stávající distribu�ní rozvodné soustavy. 
 
Lokalita Z.7  
V sou�asné dob� není znám potZebný výkon. Napájení se pZedpokládá kabelem ze stávající 
transforma�ní stanice �. 1262 – u hZbitova.  
 
Lokalita Z.9 
Podle  po~adovaného výkonu buď ze stávající distribu�ní soustavy, nebo samostatným 
kabelem ze stávající TS �. 1097 – záme�ek. 
 
Lokalita Z.10  
Pro lokalitu byla v r. 2011 vybudována nová TS 35/0,4 kV �. 1262 – u hZbitova. TS je pZipojena 
krátkou venkovní pZípojkou z linky VN �. 966. Z TS je v sou�asné dob� proveden kabelový 
rozvod 0,4 kV pro 5 RD a osazeny hlavní kabelové skZín�. Dalbí výstavba bude napojena 
kabely z TS �. 1262. 
 
Lokalita Z.11  
PotZebný elektrický výkon bude zajibt�n ze stávajícího distribu�ního rozvodu. 
 
Lokality Z.12, Z.13, Z.14, P.2  
Napájení ze stávající distribu�ní rozvodné soustavy. 
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VeZejné venkovní osv�tlení 
 

(37) Sou�ástí nové výstavby bude veZejné osv�tlení nových komunikací a veZejných ploch pro 
RD a dalbí objekty. Nové osv�tlovací sto~áry pZipojit na stávající rozvod v. o. v obci nebo 
vybudovat nový napájecí bod. Vlastní osv�tlení bude provedeno sadovými sto~áry. 

 

4.2.4  Spoje  

 
(38) Nové objekty budou pZipojovány v návaznosti na stávající síe podle poptávky po 
telekomunika�ních slu~bách. 
 

4.2.5  Plynovody  

  
(39) V zastav�ném území jsou provedeny STL rozvody; ty jsou kapacitn� dosta�ující pro 
navrhovaný rozvoj zástavby a v pZípad� potZeby mohou být doplňovány novými Zady a 
pZípojkami. 

 
 

4.3 Ob�anské vybavení  
 

(40) Rozvoj v oblasti ob�anské vybavenosti je mo~ný v rámci stávajících funk�ních ploch 
bydlení nebo ob�anské vybavenosti, a to pZi spln�ní regula�ních a hygienických podmínek.   

 
 
 

5 koncepce uspoZádání krajiny, v�etně vymezení ploch s rozdílným 
způsobem vyu~ití, ploch změn v krajině a stanovení podmínek pro změny v 
jejich vyu~ití, územní systém ekologické stability, prostupnost krajiny, 
protierozní opatZení, ochranu pZed povodněmi, rekreaci, dobývání nerostů a 
podobně 
 

5.1 Koncepce uspoZádání krajiny 
 

(41) S ohledem na pZírodní potenciál Zebeného území nebudou ve volné krajin� navrhovány 
~ádné plochy a stavby; navrhovaná zastavitelná území rozbiZují stávající zastav�ná území.  
 
(42) Je tZeba respektovat pZírodní rezervaci a evropsky významnou lokalitu (EVL) „Buky u 
Vysokého Chvojna< v severním okraji Zebeného území a pZírodní rezervaci – arboretum – „U 
parku< východn� od obce. 
 
(43) Pro udr~ení a posílení ekologické stability území je do ÚP zapracován územní systém 
ekologické stability (ÚSES). 
 
(44) K dot�ení ochranného pásma lesa umíst�ním stavby nebo jiným vyu~itím území musí být 
vy~ádán souhlas orgánu státní správy lesp (zejména lokality Z.7, Z.10 a Z.11).   
 
(45) Podél vodních tokp musí být umo~n�no správci toku u~ívat pozemky sousedící s korytem 
toku v bíZce do 6 m od bZehové �áry u drobného vodního toku. Tyto prostory nesmí být 
zastavovány. 
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5.2 Územní systém ekologické stability – ÚSES  
 

(46) Územní plán vymezuje v Zebeném území následující prvky ÚSES (biokoridory, biocentra), 
které jsou sou�ástí hlavního a koordina�ního výkresu:  

- nadregionální biokoridory - osy nadregionálních biokoridorp, jejich~ funk�nost  
 je nutno zajistit: 
 NRBK.K74 – Bohdane� – Uhersko, osa v bíZce minimáln� 40 m  
 NRBK.K81 – Sedloňovský vrch – Vysoké Chvojno, osa v bíZce min. 40 m  
 
- nadregionální biocentra – funk�ní: 
 NRBC.11 – Vysoké Chvojno  
 
-  regionální biokoridory - funk�ní: 
 RBK.807 – Odmezený 
  
-  lokální biocentra - funk�ní:  
 LBC.1 – HabZina 

 LBC.2 – Spálenibt� 

  LBC.4 – Mlé�né doly 

 LBC.80701 – U Homole 

 LBC.80702 – Podjedlí 
 LBC.6 – K arboretu 

 LBC.6 – api�ník 

 LBC.7 – Hluboký 

 LBC.8 – Kamenec 

 
-  lokální biocentra – k vymezení:  
 LBC.48 

 
-  lokální biokoridory - funk�ní:  
 LBK.12 – (SZ okraj katastru – LBC.2) 

 LBK.11 – (LBC.1 – sm�r jih) 
 
-  lokální biokoridory – k vymezení:  
 LBK.6  (PR Buky – LBC.2) 

 LBK.8  (LBC.2 – LBC.1) 

 LBK.9  (LBC.2 – rybník obec) 
 LBK.4  (LBC.80701 – LBC.48 – LBC.6 – LBC.7) 

 LBK.10 (LBK.11 – LBC.28) 

 

 
5.3 Ochrana pZed povodněmi  

 
(47) V Zebeném území není vyhlábeno záplavové území. 

 
(48) Do návrhu ÚP je zahrnuta �ást plochy suchého poldru pZi západní hranici katastru, 
severn� silnice na Chvojenec, v jeho~ návrhu ÚP je hráz poldru obsa~ena.  
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6 stanovení podmínek pro vyu~ití ploch s rozdílným způsobem vyu~ití s 
ur�ením pZeva~ujícího ú�elu vyu~ití (hlavni vyu~ití), pokud je mo~né jej 
stanovit, pZípustného vyu~ití, nepZípustného vyu~ití, popZípadě stanovení 
podmíněně pZípustného vyu~ití těchto ploch a stanovení podmínek 
prostorového uspoZádání, v�etně základních podmínek ochrany krajinného 
rázu 

 
(49) Celé Zebené území je roz�len�no do ploch podle pZevládajících funkcí. V Zebeném území 
byly vyzna�eny následující plochy s rpzným zppsobem vyu~ití: 
 
■ plochy bydlení :   - v bytových domech bydlení hromadné (BH)   

 - v rodinných domech – bydlení venkovské (BV) 

■ plochy ob�anského vybavení:   - veZejná infrastruktura ob�anské vybavení veZejné (OV) 

    - ob�anské vybavení komer�ní zaZízení malá a stZední      
                                                             (OM) (OK) 

    - ob�anské vybavení – sport t�lovýchovná a sportovní   
                                                             zaZízení  (OS) 

    - ob�anské vybavení - hZbitovy (OH) 

■ plochy veZejných prostranství:     - veZejná prostranství vbeobecná (PV) (PU) 

■ plochy smíbené obytné:   - plochy smíbené obytné – venkovské (SV) 

■ plochy dopravní infrastruktury:  - doprava silni�ní  (DS) 

■ plochy technické infrastruktury:  - in~enýrské sít� vodní hospodáZství (TI) (TW) 

  - plochy pro stavby a zaZízení pro nakládání  

    s odpady (TO) 

■ plochy výroby a skladování:  - drobná a Zemeslná výroba drobná a slu~by (VD)          

■ plochy smíbené výrobní: (VS)         - smíbené výrobní vbeobecné (HU) 

■ plochy zelen�:   - soukromá a vyhrazená (ZS) zeleň – zahrady a sady   
                                                             (ZZ) 

  - se specifickým vyu~itím zeleň jiná (ZX) 

■ plochy vodní a vodohospodáZské   - vodní a vodních tokp (WT)  

■ plochy zem�d�lské                         - zem�d�lské vbeobecné (NZ) (AU) 

■ plochy lesní                                     - lesní vbeobecné (NL) (LU) 

■ plochy pZírodní                                - pZírodní vbeobecné (NP) (NU)    

■ plochy smíbené nezastav�ného území  

                                                           - smíbené nezastav�ného území vbeobecné s indexy                   
                                                             pZírodní, zem�d�lské (NSpz) (MU.pz)  

(50) Dále uvedené podmínky vyu~ití ploch s rpzným zppsobem vyu~ití platí pro rozvojové 
plochy (tj. zastavitelné a pZestavbové plochy), tak pro stabilizované plochy (stávající 
zástavba) pro pZípady stavebních úprav.  
 
(51) Stavby, zaZízení a vyu~ití neuvedená v pZípustném nebo v nepZípustném vyu~ití posuzuje 
stavební úZad z hlediska konkrétních územních podmínek a v pZípad�, ~e neshledá záva~né 
stZety, které by umíst�ní po~adované aktivity bránily, jsou pova~ovány za pZípustné.  
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(52) Pro jednotlivé plochy s rpzným zppsobem vyu~ití jsou stanoveny následující podmínky, 
regulující vyu~ití území v �len�ní pZípustné a nepZípustné vyu~ití: 
 
 

1. BH – plochy bydlení hromadné v bytových domech   

 
A – hlavní vyu~ití: 
plochy bytových domp se zázemím a s pZím�sí nerubících obslu~ných funkcí místního 
významu 

 
B - funk�ní vyu~ití: 

pZípustné: 
1) stavby a plochy bydlení v bytových domech   
2) obchodní zaZízení, veZejné stravování, malá ubytovací zaZízení s kapacitou do 10 

lp~ek, slu~by a provozovny slou~ící potZebám obyvatel území nerubící bydlení (ve 
smyslu platné legislativy, viz odpvodn�ní ÚP)  

3) drobná sportovibt� a plochy pro ka~dodenní rekreaci a relaxaci obyvatel 
4) stavby a zaZízení technické infrastruktury 
5) parkovací plochy slou~ící obsluze území (osobní automobily resp. automobily do 

3,5t) 
6) stavby a zaZízení pro odstavování vozidel (gará~e) pro obsluhu území (osobní 

automobily resp. automobily do 3,5t) pZedevbím na pozemcích bytových domp 
7) místní komunikace, komunikace pro p�bí a cyklisty 
8) zeleň liniová a plobná 
9) stavby a zaZízení pro krátkodobé shroma~ďování domovního odpadu 
10) informa�ní, propaga�ní a reklamní stavby 

 
NepZípustné: 

1) stavby pro výrobu a podnikatelské aktivity s negativními vlivy na ~ivotní a obytné 
prostZedí 

2) stavby a plochy pro smíbenou výrobu a pro intenzivní zem�d�lskou výrobu 
3) stavby a plochy pro výrobní slu~by a zem�d�lskou výrobu s negativními vlivy na 

~ivotní prostZedí nad mez pZípustnou 
4) stavby a plochy pro skladování, ukládání a odstraňování odpadp 
5) stavby pro skladování a manipulaci s materiály a výrobky, stavby pro velkoobchod 
6) vícepodla~ní a hromadné gará~e a gará~e pro nákladní vozidla 
7) vebkeré stavby a �innosti, jejich~ negativní ú�inky na ~ivotní prostZedí pZekra�ují 

limity uvedené v pZíslubných pZedpisech nad pZípustnou míru (ve smyslu platné 
legislativy, viz odpvodn�ní ÚP)  

 
C - podmínky prostorového uspoZádání: 

 
ZÁSADY PROSTOROVÉ REGULACE 

" stavba bytového domu – max. 3 nadzemní podla~í s mo~ným obytným podkrovím   
" stavby nebytové (ob�. vybavenost, provozovny,…) max. 3 nadzemní podla~í s 

mo~ným vyu~itým podkrovím   
" stavby budou charakterem svého Zebení navazovat na pZevládající charakter okolní 
stávající zástavby (hmotové Zebení staveb, pZeva~ující typ zastZebení apod.) 
 

ZÁSADY PLOaNÉ REGULACE  pro zastavitelná území 
" koeficient zastav�ní = max. 50% - je dán podílem celkové zastav�né plochy stavbou 
hlavní a stavbami doplňkovými k celkové vým�Ze stavebního pozemku  
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2. BV – plochy bydlení v rodinných domech – venkovské   
 

A - hlavní vyu~ití: 
plochy rodinných domp s chovatelským a p�stitelským zázemím pro samozásobení s pZím�sí 
nerubících obslu~ných funkcí místního významu 

 

B - funk�ní vyu~ití: 
pZípustné: 

1) stavby a plochy bydlení v rodinných domech s chovatelským a p�stitelským 
zázemím pro samozásobení v�. doplňkových drobných staveb a zahrad 

2) obchodní zaZízení, veZejné stravování, malá ubytovací zaZízení s kapacitou do 10 
lp~ek, slu~by a provozovny slou~ící potZebám obyvatel území nerubící bydlení (ve 
smyslu platné legislativy, viz odpvodn�ní ÚP) 

3) drobná sportovibt� a plochy pro ka~dodenní rekreaci a relaxaci obyvatel 
4) stavby a zaZízení technické infrastruktury 
5) parkovací plochy slou~ící obsluze území (osobní automobily resp. automobily do 

3,5t) 
6) stavby a zaZízení pro odstavování vozidel (gará~e) pro obsluhu území (osobní 

automobily resp. automobily do 3,5t) pZedevbím na pozemcích rodinných domp 
7) místní komunikace, komunikace pro p�bí a cyklisty 
8) zeleň liniová a plobná 
9) stavby a zaZízení pro krátkodobé shroma~ďování domovního odpadu 
10) informa�ní, propaga�ní a reklamní stavby 

 
nepZípustné: 

1) vícepodla~ní obytné domy 
2) stavby pro výrobu a podnikatelské aktivity s negativními vlivy na ~ivotní a obytné 

prostZedí 
3) stavby a plochy pro smíbenou výrobu a pro intenzivní zem�d�lskou výrobu 
4) stavby a plochy pro výrobní slu~by a zem�d�lskou výrobu s negativními vlivy na 

~ivotní prostZedí nad mez pZípustnou 
5) stavby a plochy pro skladování, ukládání a odstraňování odpadp 
6) stavby pro skladování a manipulaci s materiály a výrobky, stavby pro velkoobchod 
7) vícepodla~ní a hromadné gará~e a gará~e pro nákladní vozidla 
8) vebkeré stavby a �innosti, jejich~ negativní ú�inky na ~ivotní prostZedí pZekra�ují 

limity uvedené v pZíslubných pZedpisech nad pZípustnou míru (ve smyslu platné 
legislativy, viz odpvodn�ní ÚP)  

 
C - podmínky prostorového uspoZádání: 

ZÁSADY PROSTOROVÉ REGULACE 

" stavba rodinného domu – max. 1nadzemní podla~í s mo~ným obytným podkrovím 

" stavby nebytové (ob�. vybavenost, provozovny,…) max. 1 nadzemní podla~í s 
mo~ným vyu~itým podkrovím 

" stavby budou charakterem svého Zebení navazovat na pZevládající charakter okolní 
stávající zástavby (hmotové Zebení staveb, pZeva~ující typ zastZebení apod.) 
 

ZÁSADY PLOaNÉ REGULACE  pro zastavitelná území  
" koeficient zastav�ní = max. 40% - je dán podílem celkové zastav�né plochy stavbou 

hlavní a stavbami doplňkovými k celkové vým�Ze stavebního pozemku  
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3. OV – plochy ob�anského vybavení veZejné – veZejná infrastruktura  

 
A – hlavní vyu~ití: 
plochy pZevá~n� nekomer�ní ob�anské vybavenosti slou~ící napZíklad pro vzd�lávání a 
výchovu, sociální slu~by a pé�i o rodiny, zdravotní slu~by, kulturu, veZejnou správu, ochranu 
obyvatelstva (dle platné legislativy). 

  
B – funk�ní vyu~ití: 

pZípustné: 
1) maloobchodní, správní a administrativní objekty v�. nezbytných obslu~ných ploch 
2) slu~by, veZejné stravování a ubytování 
3) kulturní, sociální, zdravotnické, výchovné, sportovní a církevní zaZízení 
4) parkovací plochy slou~ící obsluze území  
5) stavby a zaZízení pro odstavování vozidel (gará~e) pro obsluhu území 
6) manipula�ní plochy dopravní obsluhy  
7) místní komunikace, komunikace pro p�bí a cyklisty 
8) stavby a zaZízení technické infrastruktury 
9) zeleň liniová a plobná 
10) informa�ní a reklamní zaZízení 
11) zaZízení drobné a Zemeslné výroby nerubící nad míru pZípustnou okolí (ve smyslu 

platné legislativy, viz odpvodn�ní ÚP) 
 

nepZípustné: 
1) bytová výstavba 
2) objekty a plochy zem�d�lské a prpmyslové výroby 

 
C – podmínky prostorového uspoZádání: 

ZÁSADY PROSTOROVÉ REGULACE 

" stavba ob�anské vybavenosti – max. 2 nadzemní podla~í s mo~ným vyu~itým 
podkrovím 

" stavby budou charakterem svého Zebení navazovat na pZevládající charakter okolní 
stávající zástavby (hmotové Zebení staveb, pZeva~ující typ zastZebení apod.) 
 

 

4. OM OK – ob�anské vybavení – komer�ní zaZízení malá a stZední  
 

A – hlavní vyu~ití: 
plochy pZevá~n� komer�ní ob�anské vybavenosti slou~ící napZ. pro administrativu, obchodní 
prodej, ubytování, stravování, slu~by 

 
B – funk�ní vyu~ití: 

pZípustné: 
1) administrativní areály v�. nezbytných obslu~ných ploch 
2) velkoplobný maloprodej 
3) objekty pro ubytování a stravování 
4) objekty pro slu~by 
5) rozsáhlá spole�enská centra – zábavní a kulturní 
6) výstavní areály 
7) stavby a zaZízení technické infrastruktury 
8) parkovací plochy slou~ící obsluze území  
9) manipula�ní plochy dopravní obsluhy  
10) stavby a zaZízení pro odstavování vozidel (gará~e) pro obsluhu území  
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11) místní komunikace, komunikace pro p�bí a cyklisty 
12) zeleň liniová a plobná 
13) informa�ní a reklamní zaZízení 
14) zaZízení drobné a Zemeslné výroby nerubící nad míru pZípustnou okolí (ve smyslu 

platné legislativy, viz odpvodn�ní ÚP) 
 

nepZípustné: 
1) bytová výstavba 
2) objekty, jejich~ vliv �inností a vyvolaná dopravní obsluha narubuje sousední plochy 

nad pZípustné normy pro obytné zóny  
3) objekty a plochy výroby a skladování 

 
C – podmínky prostorového uspoZádání: 

ZÁSADY PROSTOROVÉ REGULACE 

" stavba ob�anské vybavenosti – max. 2 nadzemní podla~í s mo~ným vyu~itým 
podkrovím 

" stavby budou charakterem svého Zebení navazovat na pZevládající charakter okolní stávající 
zástavby (hmotové Zebení staveb, pZeva~ující typ zastZebení apod.) 
 

 

5. OS – plochy ob�anského vybavení – sport tělovýchovná a sportovní   
             zaZízení  
 

A – hlavní vyu~ití: 
plochy sportovních a t�lovýchovných areálp   

 
B – funk�ní vyu~ití: 

pZípustné: 
1) areály a plochy t�lovýchovné a sportovní 
2) sportovní zaZízení a vybavení 
3) vybavení sociální a hygienické výbe uvedených areálp 
4) stavby a zaZízení technické infrastruktury 
5) parkovací plochy slou~ící obsluze území  
6) stavby a zaZízení pro odstavování vozidel (gará~e) pro obsluhu území  
7) místní komunikace, komunikace pro p�bí a cyklisty 
8) zeleň liniová a plobná  
9) veZejné stravování pro obsluhu území 
10) byty slu~ební a majitelp zaZízení 
 
nepZípustné: 
1) bytová výstavba 
2) ob�anská vybavenost 
3) objekty výroby a skladování 

 
C – podmínky prostorového uspoZádání: 

ZÁSADY PROSTOROVÉ REGULACE 

" stavba ob�anského vybavení – max. 1 nadzemní podla~í s mo~ným vyu~itým 
podkrovím 

" stavby budou charakterem svého Zebení navazovat na pZevládající charakter okolní 
stávající zástavby (hmotové Zebení staveb, pZeva~ující typ zastZebení apod.) 
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ZÁSADY PLOaNÉ REGULACE pro zastavitelná území  
" koeficient zastav�ní = max. 20% – je dán podílem celkové zastav�né plochy stavbou 
hlavní a stavbami doplňkovými k celkové vým�Ze stavebního pozemku  

 
 
 

6. OH – plochy ob�anského vybavení – hZbitovy  
 
A - hlavní vyu~ití: 
plochy veZejných a vyhrazených pohZebibe   
B - funk�ní vyu~ití: 
pZípustné : 

1)  hZbitov v�. pZíslubných staveb a dopravních ploch 
2)  vybavenost pZíslubná k uvedené funkci  
3)  parkovací plochy slou~ící obsluze území  
4)  stavby a zaZízení pro odstavování vozidel (gará~e) pro obsluhu území  
5)  místní komunikace, komunikace pro p�bí a cyklisty 
6)  zeleň liniová a plobná                  
7)  stavby a zaZízení technické infrastruktury 

 
nepZípustné: 

1)  vebkeré stavby neuvedené jako pZípustné 
 
 

7. PV PU – plochy veZejnáých prostranství vaeobecná 

 
A – hlavní vyu~ití: 
plochy, které mají významnou prostorotvornou a komunika�ní funkci a je tZeba je samostatn� 
vymezit 
 
B – funk�ní vyu~ití: 

pZípustné: 
1) plochy veZejných prostranství 
2) plochy a koridory silni�ní dopravy 
3) plochy dopravy v klidu 
4) m�stský mobiliáZ  
5) zeleň liniová a plobná  
6) stavby a plochy nezbytné k obsluze plochy (napZ. manipula�ní plochy, pZístZebky na 

techniku a vybavení pro údr~bu plochy, stavby a zaZízení pro krátkodobé 
shroma~ďování domovního a separovaného odpadu, atd.) 

7) vodní plochy a toky 
8) stavby a zaZízení technické infrastruktury 

 
nepZípustné: 

1) vebkeré stavby neuvedené výbe jako pZípustné 
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8. SV – plochy smíaené obytné - venkovské 

 
A - hlavní vyu~ití: 
plochy smíbeného vyu~ití ve venkovských sídlech vyu~ívané zejména pro bydlení v rodinných 
domech (v�etn� domp a usedlostí s hospodáZským zázemím), obslu~nou sféru a nerubící 
výrobní �innosti  

 
B - funk�ní vyu~ití: 

pZípustné: 
1) stavby a plochy bydlení v rodinných domech s u~itkovými zahradami v�etn� domp 

a usedlostí s hospodáZským zázemím 
2) stávající byt. objekty vyu~ívané k ob�asnému nebo rekrea�nímu bydlení (chalupy)  
3) obchodní zaZízení, veZejné stravování, ob�anské vybavení pro veZejnost, malá 

ubytovací zaZízení s kapacitou do 10 lp~ek a slu~by nevýrobního charakteru a 
provozovny slou~ící k uspokojování potZeb obyvatel území nerubící rodinné bydlení 
(ve smyslu platné legislativy, viz odpvodn�ní ÚP) 

4) drobná sportovibt� a plochy pro ka~dodenní rekreaci a relaxaci obyvatel 
5) stavby a zaZízení technické infrastruktury 
6) parkovací plochy slou~ící obsluze území (osobní automobily resp. automobily do 

3,5t) 
7) stavby a zaZízení pro odstavování vozidel (gará~e) pro obsluhu území (osobní 

automobily resp. automobily do 3,5t) pZedevbím na pozemcích rodinných domp 
8) místní komunikace, komunikace pro p�bí a cyklisty 
9) zeleň liniová a plobná 
10) nerubící zaZízení drobné a Zemeslné výroby a zem�d�lské výroby (ve smyslu platné 

legislativy, viz odpvodn�ní ÚP) 
11) informa�ní, propaga�ní a reklamní stavby 

 
nepZípustné :  

1) stavby pro výrobu a podnikatelské aktivity s negativními vlivy na ~ivotní a obytné 
prostZedí 

2) stavby a plochy pro smíbenou výrobu a pro intenzivní zem�d�lskou výrobu 
3) stavby a plochy pro výrobní slu~by a zem�d�lskou výrobu s negativními vlivy na 

~ivotní prostZedí nad mez pZípustnou 
4) stavby a plochy pro skladování, ukládání a odstraňování odpadp 
5) stavby pro skladování a manipulaci s materiály a výrobky, stavby pro velkoobchod 
6) gará~e pro nákladní vozidla 
7) vebkeré stavby a �innosti, jejich~ negativní ú�inky na ~ivotní prostZedí pZekra�ují 

limity uvedené v pZíslubných pZedpisech nad pZípustnou míru (ve smyslu platné 
legislativy, viz odpvodn�ní ÚP)  

 
C - podmínky prostorového uspoZádání: 

ZÁSADY PROSTOROVÉ REGULACE 

" stavba rodinného domu – max. 1 nadzemní podla~í s mo~ným obytným podkrovím  
" stavby nebytové (ob�. vybavenost, provozovny,..) max. 1 nadzemní podla~í s 
mo~ným vyu~itým podkrovím 

" stavby budou charakterem svého Zebení navazovat na pZevládající charakter okolní 
stávající zástavby (hmotové Zebení staveb, pZeva~ující typ zastZebení apod.) 
 

ZÁSADY PLOaNÉ REGULACE  pro zastavitelná území  
" koeficient zastav�ní = max. 30% - je dán podílem celkové zastav�né plochy stavbou 
hlavní a stavbami doplňkovými k celkové vým�Ze stavebního pozemku  
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9. DS – plochy dopravaní infrastruktury – silni�ní 
 
A – hlavní vyu~ití: 
plochy a koridory silni�ní dopravy, v�etn� dopravy v klidu a vybraných veZejných prostranství  
 
B – funk�ní vyu~ití: 

pZípustné: 
1) plochy a koridory silni�ní dopravy 
2) plochy dopravy v klidu 
3) zeleň liniová a plobná  
4) plochy, které jsou sou�ástí komunikace – náspy, záZezy, stavby a zaZízení (napZ. 

mosty, lávky atd., dopravní zna�ení), technická opatZení související s provozem na 
pozemních komunikacích, protihluková opatZení   

5) stavby a zaZízení slou~ící hromadné doprav� (autobusové zastávky) 
6) plochy pro p�bí a cyklisty na odd�lených pruzích a chodnících 
7) vodní plochy a toky 
8) stavby a zaZízení technické infrastruktury 
 

nepZípustné: 
1) vebkeré stavby neuvedené výbe jako pZípustné 

 
 
 
 
 

10. TI TW – plochy technické infrastruktury – in~enýrské sítě vodní   
                    hospodáZství  

 
A – hlavní vyu~ití: 
plochy areálp technické infrastruktury, zaZízení na vodovodech a kanalizacích (napZ. úpravny 
vody, vodojemy, 
OV), na energetických sítích (napZ. regula�ní stanice, rozvodny vysokého 
nap�tí, malé vodní elektrárny), telekomunika�ní zaZízení a dalbí plochy technické 
infrastruktury, které nelze zahrnout do jiných ploch s rozdílným zppsobem vyu~ití 
 
 B – funk�ní vyu~ití: 

pZípustné: 
1) plochy a areály veZejné technické infrastruktury 
2) zeleň liniová a plobná  
3) stavby a plochy nezbytné k obsluze plochy (napZ. manipula�ní plochy, pZístZebky na 

techniku a vybavení pro údr~bu plochy, stavby a zaZízení pro krátkodobé 
shroma~ďování domovního a separovaného odpadu, atd.) 

4) stavební dvory a zaZízení pro údr~bu sítí a komunikací 
5) parkovací plochy slou~ící obsluze území  
6) stavby a zaZízení pro odstavování vozidel (gará~e) pro obsluhu území  
7) místní komunikace, komunikace pro p�bí a cyklisty 
8) vodní plochy a toky 

 
nepZípustné: 

1)  vebkeré stavby neuvedené výbe jako pZípustné 
2) fotovoltaické elektrárny na volných plochách (ty lze umíseovat pouze na stávající 

stavby) 
3)  v�trné elektrárny 
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11. TO – plochy technické infrastruktury – stavby a zaZízení pro nakládání s 
               odpady 

 
A – hlavní vyu~ití: 
plochy skládek, sb�rných dvorp apod.  
 
B – funk�ní vyu~ití: 
pZípustné: 

1) plochy skládek, sb�rných dvorp apod. 
2) stavby a plochy nezbytné k obsluze plochy (napZ. manipula�ní plochy, pZístZebky na 

techniku a vybavení pro údr~bu plochy, atd.) 
3) plochy dopravy v klidu 
4) zeleň liniová a plobná  
5) vodní plochy a toky 
6) stavby a zaZízení technické infrastruktury 

 
nepZípustné: 

1) vebkeré stavby neuvedené výbe jako pZípustné 

 
 
 

12. VD  - plochy výroby a skladování – drobná a Zemeslná výroba drobná a   
               slu~by 

 
A - hlavní vyu~ití: 
plochy malovýroby �i pZidru~ené výroby, výrobní i nevýrobní slu~by, Zemesel a skladp, které 
nejsou realizovatelné v jiných funk�ních plochách. 

 
B - funk�ní vyu~ití: 

pZípustné: 
1) drobná výroba, slu~by, Zemesla, sklady  
2) administrativní a správní budovy související s hlavní funkcí   
3) stavby a zaZízení technické infrastruktury 
4) parkovací plochy slou~ící obsluze území  
5) stavby a zaZízení pro odstavování vozidel (gará~e) pro obsluhu území  
6) místní komunikace, komunikace pro p�bí a cyklisty 
7) zeleň liniová a plobná  
8) stavební dvory a zaZízení pro údr~bu sítí a komunikací 
9) doplňková zaZízení obchodu a slu~eb související s hlavní funkcí 
10) byty slu~ební a majitelp zaZízení 

 
nepZípustné: 

1) byty nad rámec slu~ebního charakteru 
2) plochy a objekty ob�anské vybavenosti 
3) fotovoltaické elektrárny na volných plochách (ty lze umíseovat pouze na stávající 

stavby) 
4)  v�trné elektrárny 

 
 

C - podmínky prostorového uspoZádání: 

ZÁSADY PROSTOROVÉ REGULACE 

"  stavba výroby a skladp – max. 1 nadzemní podla~í s mo~ným vyu~itým podkrovím 
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" stavby budou charakterem svého Zebení navazovat na pZevládající charakter okolní 
stávající zástavby (hmotové Zebení staveb, pZeva~ující typ zastZebení apod.) 

ZÁSADY PLOaNÉ REGULACE   
" minimáln� 20% celkové plochy musí být ozelen�no  
" vebkeré plochy pro odstavování a parkování vozidel musí být na pozemku dané funk�ní 
plochy 
" pásmo hygienické ochrany nesmí pZekro�it hranice areálu 

 
 
 
 

13. VS HU - plochy smíaené výrobní vaeobecné 

 
A - hlavní vyu~ití: 
plochy malovýroby �i pZidru~ené výroby, výrobní i nevýrobní slu~by, Zemesel, skladp a 
zem�d�lské výroby �i pZidru~ené drobné výroby, vymezují se v pZípadech, kdy s ohledem na 
situaci v území není ú�elné �len�ní na plochy drobné výroby a skladování a zem�d�lskou 
výrobu 

 
B - funk�ní vyu~ití: 

pZípustné: 
1) budovy, plochy a zaZízení ur�ené pro pZíslubnou výrobu 
2) administrativní a správní budovy související s dominantní funkcí   
3) odstavná stání a gará~e slou~ící potZeb� funk�ního vyu~ití 
4) stavby a zaZízení technické infrastruktury 
5) komunikace p�bí, cyklistické a motorové 
6) zeleň liniová a plobná v�. prvkp ÚSES (biokoridory, biocentra a interak�ní prvky) 
7) stavební dvory a zaZízení pro údr~bu sítí a komunikací 
8) slu~ební byty 
9) doplňková zaZízení obchodu a slu~eb související s dominantní funkcí 
10) zaZízení výroby, pokud nebudou narubeny hygienicko-veterinární pZedpisy 

 
nepZípustné: 

1) byty nad rámec slu~ebního charakteru 
2) plochy a objekty ob�anské vybavenosti 
3) fotovoltaické elektrárny na volných plochách (ty lze umíseovat pouze na stávající 

stavby) 
4)  v�trné elektrárny 

 
C - podmínky prostorového uspoZádání: 

ZÁSADY PROSTOROVÉ REGULACE 

"  stavba výroby a skladp – max. 1 nadzemní podla~í s mo~ným vyu~itým podkrovím 

" stavby budou charakterem svého Zebení navazovat na pZevládající charakter okolní 
stávající zástavby (hmotové Zebení staveb, pZeva~ující typ zastZebení apod.) 

ZÁSADY PLOaNÉ REGULACE   
" minimáln� 20% celkové plochy musí být ozelen�no  
" vebkeré plochy pro odstavování a parkování vozidel musí být na pozemku dané funk�ní 
plochy 
" pásmo hygienické ochrany nesmí pZekro�it hranice areálu 
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14. ZS ZZ – plochy zeleně – soukromé a vyhrazené zeleň – zahrady a sady  

 
A – hlavní vyu~ití: 
plochy soukromé zelen� v sídlech, obvykle oplocené, zejména zahrad, které v daném pZípad� 
nemohou být sou�ástí jiných typp ploch  
 
B - funk�ní vyu~ití: 

pZípustné: 
1) plochy soukromé zelen� a sadp 
2) mobiliáZ 
3) sportovní plochy a vybavení 
4) drobná architektura 
5) stavby a plochy nezbytné k obsluze plochy  
6) vodní plochy a toky 
7) stavby a zaZízení technické infrastruktury  

 
nepZípustné: 

1) vebkeré stavby neuvedené výbe jako pZípustné 
 

15. ZX – plochy zeleně – se specifickým vyu~itím zeleň jiná 

 
A – hlavní vyu~ití: 

plochy zahradnictví ve východní �ásti obce 
 
B - funk�ní vyu~iti: 

pZípustné: 
1)  produk�ní plochy intenzivní zahradnické výroby 
2)  plochy a objekty související s hlavním vyu~itím, skleníky, fóliovníky 
3)  dopravní plochy, odstavná stáni 
4)  stavby a zaZízení technické infrastruktury 
5) vodní plochy a toky 

 
NepZípustné: 

1)  vebkeré stavby neuvedené výbe jako pZípustné 

 

16. WT – plochy vodní a vodohospodáZské vodních toků  

 
A – hlavní vyu~ití: 
plochy, které se vymezují za ú�elem zajibt�ní podmínek pro nakládání s vodami, ochranu pZed 
jejich bkodlivými ú�inky a suchem, regulaci vodního re~imu území a pln�ní dalbích ú�elp 
stanovených právními pZedpisy upravujícími problematiku na úseku vod a ochrany pZírody a 
krajiny 
 
B – funk�ní vyu~ití: 

pZípustné: 
1) pozemky vodních ploch, koryt vodních 
2) ostatní pozemky ur�ené pro pZeva~ující vodohospodáZské vyu~ití 
3) zeleň krajinná, liniová v�. prvkp ÚSES (biokoridory, biocentra a interak�ní prvky) 
4) ú�elové komunikace 
5) stavby nezbytné pro obhospodaZování a provoz ploch dané funkce 
6) nezbytné plochy a liniové trasy technického vybavení 
 

nepZípustné: 
1) vbechny stavby, pokud nejsou uvedeny jako pZípustné        
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17. NZ AU – plochy zemědělské vaeobecné  

 
A – hlavní vyu~ití: 
plochy s pZeva~ující funkcí intenzivní zem�d�lské produkce  
 
B – funk�ní vyu~ití: 

pZípustné: 
1) zem�d�lsky vyu~ívané plochy pro rostlinnou i ~ivo�ibnou výrobu 
2) stavby nezbytné pro obhospodaZování zem�d�lské ppdy (napZ. silá~ní ~laby, 

hnojibt�, pZístZebky pro dobytek, apod.) 
3) stavby vyhovující definici pZípustných staveb v nezastav�ném území dle platného 

zákona  
4) zeleň krajinná, liniová v�. prvkp ÚSES (biokoridory, biocentra a interak�ní prvky) 
5) ovocné sady 
6) opatZení pZispívající k vybbí retenci krajiny, zachycení pZívalových debep, 

protipovodňová a protierozní opatZení, výstavba menbích vodních nádr~í 
7) komunikace p�bí, cyklistické  
8) ú�elové a pZístupové komunikace a zem�d�lské obslu~né a manipula�ní plochy 
9) stavby a zaZízení technické infrastruktury 
10) informa�ní, propaga�ní a reklamní zaZízení 
11) nau�né stezky 

 
nepZípustné: 

1) vbechny stavby, pokud nejsou uvedeny jako pZípustné        
 
 

18. NL LU – plochy lesní vaeobecné 

 
A – hlavní vyu~ití: 
plochy s pZeva~ujícím vyu~itím pro lesní produkci 
 
B – funk�ní vyu~ití: 

pZípustné: 
1) pozemky ur�ené k pln�ní funkcí lesa 
2) zeleň krajinná, liniová v�. prvkp ÚSES (biokoridory, biocentra a interak�ní prvky) 
3) ú�elové komunikace 
4) stavby nezbytné pro obhospodaZování a provoz ploch dané funkce vyhovující 

definici pZípustných staveb v nezastav�ném území dle platného zákona  
5) nezbytné plochy a liniové trasy technického vybavení 
6) slu~ební byty 
 

nepZípustné: 
1) vbechny stavby, pokud nejsou uvedeny jako pZípustné 
2) byty nad rámec slu~ebního charakteru 
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19. NP NU – plochy pZírodní vaeobecné 

 
A – hlavní vyu~ití: 
plochy s pZeva~ující pZírodní funkcí zahrnující mimo jiné zvlábt� chrán�né plochy, prvky ÚSES, 
apod.  
 
B – funk�ní vyu~ití: 

pZípustné: 
1) zeleň krajinná, liniová v�. prvkp ÚSES (biokoridory, biocentra a interak�ní prvky) 
2) ovocné sady 
3) komunikace p�bí, cyklistické  
4) ú�elové komunikace a zem�d�lské obslu~né a manipula�ní plochy 
5) stavby a zaZízení technické infrastruktury 
6) nau�né stezky 

 
nepZípustné: 

1) vbechny stavby, pokud nejsou uvedeny jako pZípustné   
 
 
 

20. NSpz MU.pz – plochy smíaené nezastavěného území vaeobecné s indexy   
      pZípustných funkcí: pZírodní a zemědělské, 

 
A – hlavní vyu~ití: 
plochy smíbené nezastav�ného území funk�n� nevyhran�né s indexem n�kolika pZípustných 
funkcí 
 
B – funk�ní vyu~ití: 

pZípustné: 
1) zem�d�lsky vyu~ívané plochy pro rostlinnou i ~ivo�ibnou výrobu 
2) zeleň krajinná, liniová v�. prvkp ÚSES (biokoridory, biocentra a interak�ní prvky) 
3) vodní plochy a toky 
4) ovocné sady 
5) komunikace p�bí, cyklistické  
6) ú�elové komunikace a zem�d�lské obslu~né a manipula�ní plochy 
7) stavby a zaZízení technické infrastruktury 
8) nau�né stezky 

 
nepZípustné: 

1) vbechny plochy a stavby, pokud nejsou uvedeny jako pZípustné        
 
 
 
 

(53) Hranice jednotlivých výbe uvedených funk�ních ploch jsou stanoveny ve výkresové �ásti 
– v hlavním a koordina�ním výkresu.    
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7 vymezení veZejně prospěaných staveb, veZejně prospěaných opatZení, 
staveb a opatZení k zajiaťování obrany a bezpe�ností státu a ploch pro 
asanaci, pro které lze práva k pozemkům a stavbám vyvlastnit 
 

(54) ÚP vymezuje jako veZejn� prosp�bná opatZení tyto plochy biokoridorp ÚSES: 
 

 VU1 - nadregionální biokoridor NRBK.K74 Bohdane� - Uhersko (dle veZejn� 
prosp�bného opatZení U04 v  ZÚR Pk) 

 VU2 - nadregionální biokoridor NRBK.K81 Sedloňovský vrch – Vysoké Chvojno 
(dle veZejn� prosp�bného opatZení U08 v  ZÚR Pk) 

 
(55) Plochy pro situování výbe uvedených opatZení jsou vymezeny ve výkrese veZejn� 
prosp�bných staveb, opatZení a asanací �. A2.4. 

 
 
 

8 vymezení veZejně prospěaných staveb a veZejných prostranství, pro které 
lze uplatnit pZedkupní právo, s uvedením v �í prospěch je pZedkupní právo 
zZizováno, parcelních �ísel pozemků, názvu k.ú. a pZípadně dalaích údajů 
podle § 8 katastrálního zákona,  
 

(56) ÚP nevymezuje takovéto plochy. 
 
 
 

9 stanovení kompenza�ních opatZení podle § 50 odst. 6 stavebního zákona 
 
(57) Územní plán nestanovuje takováto opatZení. 
 
 

 
10 vymezení ploch a koridorů územních rezerv a stanovení mo~ného 

budoucího vyu~ití, v�etně podmínek pro jeho prověZení  
 

(58)  V územním plánu nejsou vymezeny plochy územních rezerv.  
 
V územním plánu je navr~ena plocha územní rezervy R.1 pro plochy BV (bydlení venkovské). 
 
Dosavadní vyu~ití území uvnitZ ploch územních rezerv se nem�ní, provád�ní zm�n v území 
nesmí znemo~nit, ztí~it nebo ekonomicky znevýhodnit budoucí umíst�ní staveb (v�etn� staveb 
souvisejících), pro které je plocha územní rezervy vymezena. 
 
 
10.1 VeZejná prostranství  

 
(59) Stávající veZejná prostranství u~ívaná ve veZejném zájmu jsou samostatn� vymezena ve 
stZední �ásti obce.  
 
(60) V souladu s platnou legislativou je v plochách bydlení, rekreace, ob�anského vybavení 
nebo smíbené obytné se zastavitelnou plochou pZekra�ující rozlohu 2 ha, tedy návrhových 
plochách Z.3 a Z.10 stanoveno vymezení veZejného prostoru o minimální rozloze:  Z.3 - 
0,1766 ha, Z.10 - 0,1257 ha.  
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11 vymezení ploch a koridorů, ve kterých je rozhodování o změnách v území 
podmíněno zpracováním územní studie,  prověZení změn jejich vyu~ití 
územní studií podmínkou pro rozhodování, a dále stanovení podmínek 
lhůty pro její poZízení a pZiměZené lhůty pro  územní studie, její schválení 
poZizovatelem a vlo~ení dat o této studii do evidence územně plánovací 
�innosti 
 

(61) V územním plánu byly navr~eny následující plochy, ve kterých je prov�Zení zm�n jejich 
vyu~ití územní studií podmínkou pro rozhodování:  

- plochy zastavitelného území ve výkresové �ásti ozn. jako plochy Z.1, Z.3 a Z10.  
 

(62) Územní studie bude Zebit zejména:  
- základní �len�ní území na stavební parcely 
- koncepci veZejné dopravní a technické infrastruktury  
- vymezení veZejných prostor dle platné legislativy 

 
(63) Jako lhpta pro poZízení této územní studie, její schválení poZizovatelem a vlo~ení dat o 
této studii do evidence územn� plánovací �innosti je stanoven termín:   

- do 4 let od vydání územního plánu 31. 12. 2027. 

 
 
 

12 vymezení ploch a koridorů, ve kterých je poZízení a vydání regula�ního 
plánu podmínkou pro rozhodování o změnách jejich vyu~ití  

 
(64) V územním plánu nebyly navr~eny plochy, pro které je podmínkou pro rozhodování o 
zm�nách jejich vyu~ití poZízení regula�ního plánu.    - 
lánek zruben 
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12 13 údaje o po�tu listů územního plánu a po�tu výkresů k němu pZipojené 
grafické �ásti 

 
(65)  Územní plán je zpracován digitální formou a tisky provedeny na barevném plotru jako 1 
list pro ka~dý výkres. 

 
(66)  Územní plán obsahuje: 

 
A - Návrh územního plánu   Územní plán 
 
A1 textová �ást 
obsahuje 39 …..stran. 
 
A2 výkresová �ást 

 
A2.1 výkres základního �len�ní území   1 :  5 000 
A2.2 hlavní výkres 1 :  5 000 
A2.3a koncepce technické infrastruktury 
 - vodní hospodáZství 1 :  5 000 
A2.3b koncepce technické infrastruktury 
 - energetika, telekomunikace 1 :  5 000 
A2.4 výkres veZejn� prosp�bných staveb, opatZení  
 a asanací  1 :  5 000 
 

B - Odůvodnění územního plánu  
 
B1 textová �ást 
obsahuje 43 strany. 
  
B2 výkresová �ást 
 

B2.1 koordina�ní výkres 1 :  5 000 
B2.2 výkres birbích vztahp 1 :25 000 
B2.3 výkres pZedpokládaných záborp ppd. fondu 1 :  5 000 

 
 
Pardubice, bZezen 2014 
 
 
Zpracovali: 
urb. a arch. �ást : Ing. arch. P. Kopecký 
vodohosp. �ást  : pZevzato  
elektrorozvody  : ing. Koza, A. Libka 
plynovody  : pZevzato 
ZPF   : Ing. arch. P. Kopecký 
ÚSES   : spolupráce ing. Baladová 
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Ing. arch. Pavel Tománek 
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Proti Zm�n� �. 1 ÚP Vysoké Chvojno, vydané formou opatZení obecné povahy, nelze dle 
ustanovení  § 173 odst. 2 zákona �. 500/2004 Sb., správní Zád podat opravný prostZedek. 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
……………………………………….           ……..…………………..……… 

      Arnobt Kobeál, místostarosta                                     JiZí Voborník, starosta 
 
 
 
 


