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ZPRAVA PRO JEDNANI ZASTUPITELSTVA MESTA DNE 18.09.2023

Poradové Cislo: 09

Zpravu predklada: Lenka Kovarikova, MBA., vedouci odboru
Zpravu zpracoval: Mgr. Lucie Fritschova

Datum: 08.09.2023

Informace k objektu ¢p. 10

Dlivodova zprava:

Rekapitulace stavu

Rekonstrukce objektu je od Unora 2023 pozastavena z dlivodu odhaleni skryté vady difevéného stropu 1. NP.
Projekéni kancelar Prodin, a.s. odbornym odhadem vycislila ndklady na sanaci drevéného stropu (¢astecna
vymeéna a protézovani stavajicich nosnych tramu stropu) ve vysi cca 3,10 mil. K¢ bez DPH.

Alternativnim navrhem byla vyména stdvajiciho dfevéného stropu za zelezobetonovou konstrukci, ktera by
vyrazné zlepsila vlastnosti objektu a byla téZz feSenim trvalym. Tato varianta md odhadované naklady cca
4,72 mil. K¢ bez DPH.

Zastupitelstvo mésta Holic schvélilo na svém zasedani dne 13. 3. 2023 usnesenim ¢. Z/86/2023
a) predloZeny postup praci na objektu ¢p. 10 na namésti T. G. Masaryka,
b) zadani projektové dokumentace firmé PRODIN a.s., kterd bude obsahovat kompletni rekonstrukci
celého objektu ¢p. 10 s jeho budoucim vyuZzitim navrzenym v této zprdvé, v€etné vymény drevéné
stropni konstrukce za ocelobetonovou.

Pfedlozend nabidkovd cena (predbéind trini konzultace) projekénich praci od firmy Prodin a.s. je
2 388 540 K¢ véetné DPH (cena je stanovena jiz bez ¢asti naprojektované v roce 2022).

Pfedmétem praci je jednostupriovd dokumentace pro stavebni povoleni a provddéni stavby vcetné
inzenyrské cinnosti na kompletni rekonstrukce vnitfnich konstrukci, rozvod( a zafizeni, vymény oken a
zakladni opravy stfechy (nosna kce zlstane plvodni). Pfed zahdjenim projekcnich praci by firma Prodin a.s.
zajistila prazkumy a na zakladé vyhodnoceni téchto vystupl by byl stanoven presny rozsah a zadani pro
projektovani. Pfipadnd FVE na stfeSe neni nacenéna z dlivodl nejisté statiky.

Odhad ceny stavebnich praci rekonstrukce objektu ¢p. 10 je ve vysi 54,9 mil. K¢ s DPH. Odchylka vypoctu
mUze Cinit cca do 10 % ceny.

Na zékladé usneseni rady mésta ze dne 27. 3. 2023 ¢. R/108/2023 byla povéfena pravni kancelar PPS advokati
s.r.o. zastupovanim mésta Holic ve véci ndhrady Skody ve véci skrytych vad pfi koupi budovy ¢p. 10 na namésti
TGM Holice.

Zastupitelstvo mésta Holic vzalo na svém zasedani dne 22.05.2023 usnesenim ¢&. Z/116/2023 na védomi
postup praci ve véci rekonstrukce objektu ¢p. 10 na ndmésti T. G. Masaryka v Holicich na zakladé predlozené
Zpravy.
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Na doporuceni pravni kanceldre PPS advokati s.r.o. zajistil Majetkovy odbor zpracovani znaleckého posudku,
jehoz pfedmétem je posouzeni vad nemovitosti — pozemku parc. ¢. 34, zastavénd plocha a nadvori, jehoz
soucasti je stavba: Holice, ¢.p. 10 u znalecké kancelare Jokl Appraisal s.r.o. Znalecky posudek je predloZzen
v pfiloze ¢. 1.

Na zakladé posudku zpracovala pravni kanceldr PPS advokati s.r.o zpravu s navrhem dalsiho postupu. Zprava
je predlozena v pfiloze ¢. 2.

MozZnosti ¢erpani dotace
Majetkovy odbor ddle provéril moznosti vyuziti dotacnich titull pro rekonstrukci objektu v riznym moznych
programech a pro rlizné ucely. Pfehled zdkladnich podminek dotaci:

Oblast najemniho bydleni
25. vyzva IROP - Socidlni bydleni - SC 4.2 (MRR)

Cilovou skupinou jsou osoby v bytové nouzi. Podporovano je pofizeni a adaptace bytl, bytovych dom( a
nebytovych prostor pro potreby socidlniho bydleni a pofizeni nezbytného zakladniho vybaveni, vCetné
zajisténi pristupnosti osobam s postizenim. Jedna se o vyzvu s obdobnymi podminkami jako u ¢p. 59.

V roce 2023 byl pfijem zadosti do 29.08.2023. Dalsi vyhlaseni vyzvy je planovano na 9/2024. Vyzva je
prabézna.

V roce 2023 byly zplsobilé vydaje min. 500.000, max. 90.000.000 K¢, vyse dotace 85 % zpUsobilych vydaj.
Ndjemné za 1 m? podlahové plochy sociadlniho bytu, sjednané pfi uzavieni ndjemni smlouvy nebo zménéné v
pribéhu trvani ndjemniho vztahu, nesmi pfekrodit 78,2 K&/m?. Doba udriitelnosti, po kterou je pfijemce
podpory povinen dodrzovat podminky vyzvy, je 20 let.

SFPI - vystavba ndjemnich byt v ramci programu Ndjemni bydleni

Vyzva je zamérena na financovani vystavby najemnich byt(, které budou pronajimany za mistné obvyklé
najemné.

Podporu Ize vyuZit na vznik novych byt ¢i rekonstrukci bytd, které nejsou zplsobilé k bydleni. Podporu nelze
ziskat na rekonstrukci bytll, které jsou zpUsobilé k bydleni. ZpUsobilé jsou pouze naklady, které souvisi
s vystavbou najemnich byt(, a to véetné prislusenstvi, bez kterého nelze ndjemni byt ¢i bytovy diim uZivat
(tzn. véetné pfislusenstvi bytu a spolecnych prostor).

Podpora je poskytovdna formou dotace, zvyhodnéného Uvéru nebo kombinaci dotace a zvyhodnéného
uvéru, pricemz:

1. Dotace muZe byt poskytnuta aZz do vyse 25 % celkovych zpUsobilych naklad(.

2. Uvér mhze byt poskytnut aZ do vy$e 90 % celkovych zpGsobilych nakladd.

3. Celkova podpora pfi kombinaci dotace a Uvéru byt poskytnuta az do vysSe 90 % celkovych zpUsobilych
nakladl. PficemzZ dotace mize byt maximalné 25 %.

Doba udrzitelnosti je stanovena na dobu minimalné 20 let od kolaudace byti nebo bytového domu ¢i od
obdobného aktu. V pfipadé poskytnuti Uvéru je doba udrzitelnosti po dobu splaceni avéru (tzn. 20-30 let).

Podavani zadosti bylo mozné od 15.05.2023, vyzva byla praibézna, 31.08.2023 byl ukon&en pfijem zadosti
z diivodu vycerpani alokace.

V soucasné dobé SFPI pripravuje program Dostupné bydleni

Program bude podporovat vznik dostupnych najemnich byt(, a to pomoci kombinace dotace a Gvéru.
Dotace v pfipadé rekonstrukce 30 % celkovych naklad(l. Uvér do maximalné 90 % celkovych nakladd.
V pripadé kombinace dotace a Uvéru je podpora nejvyse 90 % celkovych nakladd.
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Podpofit bude mozné vystavbu bytového domu, rekonstrukci nebytovych prostor na najemni byty nebo
koupi ¢i drazbu hotovych bytl pro ucely ndjemniho bydleni.
Mezi hlavni podminky poskytnuti podpory patfi zelena kritéria v podobé minimalnich energetickych Uspor
nebo jasné definovana cilova skupina nadjemctd dostupnych byta.
Zpusobilé naklady budou v pfipadé rekonstrukce ty, které se budou tykat rekonstrukce stavajiciho objektu
na vybudovani bytovych jednotek a to véetné opatfeni, kterd povedou k Uspornym opatfenim dle vyhlasky
DNSH (vyhlaska, ktera rika, Ze projekty musi byt realizovany v souladu s cili a zdsadami udrZitelného rozvoje
a se zasadou ,vyznamné neposkozovat” v oblasti zZivotniho prostredi).
Doba udrzitelnosti projektu bude 20 let nebo po dobu splaceni Gvéru, coz bude az 30 let.
Cilovou skupinou najemcl dostupnych byt budou (staci spinit jednu z podminek):
- mladi do 35 let nevlastnici (Ci spoluvlastnici ¢i druzstevni podilnici) nemovitosti ur¢ené k bydleni
- ¢len domacnosti je zaméstnancem v oborech zdravotnictvi, Skolstvi, zajistovani vefejné bezpecnosti,
poskytovani socidlnich sluzeb nebo vykonu verejné spravy, ¢lenové domacnosti nevlastni nemovitosti
urcené k bydleni ve stejném kraji, kde vzniknou dostupné byty
- pramérny prijem domacnosti nepresahuje pfijem domacnosti nachazejicich se v 8. prijmovém decilu
a ¢lenové domacnosti nevlastni (Ci spoluvlastnici ¢i druzstevni podilnici) nemovitosti uréené k bydleni
- obéti domaciho nasili

Oblast verejnych budov

37. vyzva OPZ — Komplexni usporné projekty na vefejnych budovdch

Opatreni 1.1.1 — SniZeni energetické narocnosti verejnych budov a verejné infrastruktury

Podporované aktivity: Komplexni, ¢i navazné stavebni Upravy budov vedouci ke zlepSeni tepelné technickych
vlastnosti obvodovych konstrukci budovy, systémy vyuzivajici odpadni teplo, systémy nuceného vétrani s
rekuperaci odpadniho tepla, rekonstrukce otopné soustavy, ostatni opatfeni vedouci ke snizeni energetické
narocnosti budovy ve vSech aspektech jejiho provozu. Tato opatfeni je mozné dale kombinovat s modernizaci
vnitfniho osvétleni, vyménou zdroje pro vytapéni, ...

Realizaci projektu musi dojit k min. Uspore 30 % primarni energie z neobnovitelnych zdroj( oproti plivodnimu
stavu.

Prijem Zadosti je 03.04.2023 - 01.03.2024, vyzva je pribéznd, v roce 2024 neni vyhlaseni vyzvy planovano.
Podpora je poskytovana prostrednictvim tzv. jednotkovych naklad( (zjednodusené metody vykazovani
naklad(l) pro jednotlivd opatreni podle stupné rozsahu renovace budovy. Vyse podpory vzejde z vypoctového
nastroje, zavisi na hodnotach danych parametra (vedoucich k Uspofe energie) pred a po realizaci.

Dalsi vzdélavani (MRR, operacni program (IROP) 2021-2027 ))
Podporované aktivity: Zajmové a neformalni vzdélavani a celoZivotni uceni
- Vybudovani, modernizace a vybaveni odbornych prostor ve vazbé na pfirodni védy, polytechnické
vzdélavani, cizi jazyky, praci s digitdlnimi technologiemi v zafizenich pro zajmové a neformalni
vzdélavani a celoZivotni uceni
- Zvyseni energetické ucinnosti pti renovaci nebo vystavbé budov
Cilova skupina: déti od 2 let v predskolnim vzdélavani, rodice, Zaci, studenti, osoby se specialnimi
vzdélavacimi potifebami, pedagogitti pracovnici, nepedagogicti pracovnici ZS, SS a S5/VOS, zaméstnanci
Skolskych poradenskych zafizeni, pracovnici a dobrovolni pracovnici organizaci pUsobicich v oblasti
vzdélavani nebo asistencnich sluzeb a v oblasti neformdalniho a zajmového vzdélavani déti a mladeze, dospéli
v dal$im vzdélavani, ndrodnostni skupiny (zejména Romové), uprchlici, migranti.
Pfedpokladané vyhlaseni vyzvy 10/2023.
Ptijem Zadosti 04/2024 - 05/2024, pribézna vyzva.
VysSe dotace bude zndma az po vyhlaseni vyzvy.
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MMR - Rekonstrukce a prestavba verejnych budov

Podporovany jsou akce zamérené na obnovu (rekonstrukce, modernizace, prestavba, pristavba) verejnych
budov, které jsou vyuzivané, jejichz provoz je plné hrazen z obecniho rozpoctu. Jedna se o kulturni domy,
budovy se sidlem obecnich Gradl, Skolni budovy(cilem projektu neni navysit kapacitu), véetné prostor pro
druzinu a skolni jidelnu, knihovny, multifunkéni domy (zahrnujici vyse uvedené).

Dotace byla v minulych letech poskytovana az do vySe 70 % skutecné vynaloZenych uznatelnych naklad( akce.
Dolni limit dotace na jednu akci ¢ini 500 tis. K. Horni limit dotace na jednu akci ¢ini 20 mil. K¢.

Vystupy nesmi byt komeréné vyuzivany a slouzit k provozovani ekonomické ¢innosti. Komeréni vyuzZiti, které
je zpoplatnéno, mlzZe tvofit maximalné 20 % celkové kapacity (Casové, dispozi¢ni apod.)

Byva vyhlasovano kazdy rok na podzim, pro rok 2023 nevyhlaseno.

Nejsou podporovany akce zaméfené na obnovu budov hasi¢skych zbrojnic, zazemi technickych sluzeb,
budovy/objekty sakralnich staveb, informacnich center, obfadnich ¢i vystavnich sini, budov slouZicich pro
volnocasové aktivity déti a mladeze (domy déti a mladeze, zakladni umélecké skoly, klubovny apod.), pro
sluzby (lékarska a socidlni péce, prodejny, postovni sluzby atp.), pro zazemi sportovist a dalSich vyse
neuvedenych.

Ministerstvo financi - Podpora rozvoje a obnovy obecni infrastruktury a obéanského vybaveni

Cilem programu je pfispét ke zlepseni technického stavu obecni infrastruktury a obcanského vybaveni,
prioritné na odstrafnovani havarijnich stavl, cestou oprav a technického zhodnoceni (ptistavbami,
nastavbami, vestavbami, ale i novou vystavbou, pokud nahrazuje stavajici nevyhovujici prostory), k dosazeni
standartu srovnatelného ve svété.

Program je urcen pro podporu obnovy a rozvoje komunalni infrastruktury (obcanské vybaveni), verejné
budovy (napf. obecni Urady, zatizeni socialnich sluzeb).

Minimalni vyse spolufinancovani Géastnika je stanovena ve vysi 30 % z celkovych vydajl akce. Konkrétni vysi
spolufinancovani stanovi poskytovatel ve vyzvé.

Penéini prostredky vyclenéné v tomto programu jsou urcené primdrné na odstranéni havarijniho stavu
majetku, ohroZujiciho zdravi a Zivoty obcanu.

V leto$nim roce vyzva nebyla vyhlasena.

Dalsi postup
Pravni kancelar PPS advokati s.r.o. zasle KB a.s. jménem mésta Holice vyzvu k jednani o slevé na prodejni

cené spolu se znaleckym posudkem znalecké kancelare Jokl Appraisal s.r.o.
Na zékladé nasledného jednani s KB a.s. predloZi na pristim zasedani Rada mésta/OSMVM Zastupitelstvu
mésta zpravu o postupu/zavérech jednani s KB a.s. a navrh dalsiho postupu v rekostrukci objektu ¢p. 10.

Priloha:
— Znalecky posudek
— Zprava s navrhem dalsiho postupu od PPS advokati

Stanovisko k navrhu (rada, odbor, komise, pravnik, architekt...):
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Dosavadni rozhodnuti ve véci:
Usneseni €. 2/86/2023
Zastupitelstvo mésta Holic schvaluje:
a) predloZeny postup praci na objektu ¢p. 10 na nameésti T. G. Masaryka,

b) zadani projektové dokumentace firmé PRODIN a.s., ktera bude obsahovat kompletni rekonstrukci
celého objektu ¢p. 10 s jeho budoucim vyuzitim navrzenym v této zpraveé, véetné vymény drevéné
stropni konstrukce za ocelobetonovou.

Usneseni ¢. R/108/2023

Rada mésta Holic povéfuje pravni kanceldf PPS advokati s.r.o., Velké namésti 135/19, Hradec Kralové
zastupovanim mésta Holice ve véci nahrady Skody ve véci skrytych vad pfi koupi budovy ¢p. 10 na namésti
TGM Holice.

Usneseni ¢. R/122/2023

Rada mésta Holic schvaluje uzavieni smlouvy o poskytovani prévnich sluzeb s pravni kanceldr PPS advokati
s.r.o., Velké namésti 135/19, Hradec Kralové ve véci uplatnéni prav z odpovédnosti za vady a prav na nahradu
Skody v souvislosti s koupi budovy ¢p. 10 na ndmésti TGM Holice.

Usneseni €. Z/116/2023

Zastupitelstvo mésta Holic bere na védomi postup praci ve véci rekonstrukce objektu ¢p. 10 na namésti T. G.
Masaryka v Holicich na zakladé predloZzené zpravy.

Usneseni ¢. R/297/2023

Rada mésta Holic bere na védomi informace tykajici se objektu &p. 10, namésti T. G. Masaryka, Holice.

Dopady na rozpocet mésta:
Navrh usneseni:
Zastupitelstvo mésta Holic bere na védomi postup praci ve véci rekonstrukce objektu ¢p. 10 na namésti

T. G. Masaryka v Holicich na zakladé pfedlozené zpravy.

Hlasovani:

PRO: PROTI: ZDRZEL SE:
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